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42 §
Tilan vuokraaminen Kojamo Oy:ltä osoitteesta Albertinkatu 40-42 
Etu-Töölön lukion perusparannuksen väistötilaksi

HEL 2019-006566 T 10 01 04

Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteessa Albertinkatu 40-42, 00180 
Helsinki sijaitsevan, Kojamo Oy:n omistaman kiinteistön, huoneistoalal-
taan yhteensä noin 5156,5m² kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
(Kasko) käyttöön siten, että pääoman ja ylläpidon sisältämä kokonais-
vuokra arvonlisäverottomana on 12,00 euroa/m²/kk eli 61 878,00 eu-
roa/kk. Vuokraan lisätään arvonlisävero (alv 24%) 14 850,72 euroa/kk, 
jolloin kokonaisvuokra on 76 728,72 euroa/kk ja 14,88 euroa/m²/kk. 
Kokonaisvuokraan sisältyy kiinteistövero, lämmitys, vesi- ja jätevesi, jä-
tehuolto, kiinteistöhuolto sekä ulkoalueiden hoito. Tilojen käyttäjä Kas-
vatuksen ja koulutuksen toimiala tekee oman sähkösopimuksen ja 
maksaa sähkön kulutukseen perustuvan laskutuksen mukaan.  

Ennen perusparannuksen aloittamista varaudutaan tekemään välttä-
mättömät muutostyöt tiloissa, jotta lukion opetus voidaan järjestää. Pe-
rusparannus on suunniteltu aloitettavaksi 1.1.2020 Etu-Töölön lukion 
rakennuksen purkutöillä, joihin on varattu ½ vuotta. Varsinainen perus-
parannus aloitetaan 1.7.2020. Väistötiloissa tullaan tekemään tarvitta-
vat tilamuutokset 31.10.2019 mennessä ja koulu pääsee muuttamaan 
toimintansa tiloihin 1.11.-31.12.2019 välisenä aikana. Perusparannus 
valmistuu joulukuussa 2021. Tilojen vuokrasopimus irtisanotaan päät-
tymään 31.12.2020, jolloin vuokralaisen tulee irtisanoa vuokrasopimus 
30.6.2020 mennessä. 

Vuokrauspäätös tehdään ehdolla, että kansliapäällikkö oikeuttaa vuok-
raamaan tilan.

Päätöksen perustelut

Osoitteessa Arkadiankatu 26, 00170 Helsinki sijaitsevaan Etu-Töölön 
lukioon tehdään laaja tekninen ja toiminnallinen perusparannus vuosina 
2020-2021. Kaupungin omista tiloista ei löydy koulun toimintaan sopi-
vaa väistötilaa, joten tila vuokrataan markkinoilta. 

Väistötiloiksi on hankesuunnitteluvaiheessa selvitetty muita mahdollisia 
vuokratiloja, mm. Munkkiniemestä. Koska osoitteessa Albertinkatu 40-
42 sijaitsevat tilat saadaan vuokrattua koko perusparannuksen ajaksi, 
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on tämä sekä kustannuksiltaan että sijainniltaan paras vaihtoehto. Esi-
tetyistä vaihtoehdoista tämä on myös käyttäjän haluama vaihtoehto.

Albertinkadulle voidaan sijoittaa kaikki lukion tarvitsemat tilat (pois lu-
kien liikuntasali). Lisäksi hankesuunnitteluvaiheessa tutkitaan vielä 
luonnontieteiden opetuksen optimaalista sijoittumista (joko tähän osoit-
teeseen tai SaaS menetelmällä toteutettuna). 

Vuokra väistötiloista on selvästi alle alueen keskimääräisen markkina-
vuokran ja tilat ovat valmiiksi käyttötarkoitukseltaan opetuskäyttöön tar-
koitetut. Vuokralainen vastaa itse irtokalustehankinnoista ja muista toi-
minnan vaatimista kuluista ja tilamuutoksista.

Liitteinä vuokrasopimusluonnos ja pohjakuvat vuokrattavasta tilasta.
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