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83§
Vuokraus, korvaavat tilat, Valskarinkatu 8/Sibeliuksenkatu 14-16,
Sofia Mannerheimin koulu, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2019-010598 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
Sofian Mannerheimin koulun korvaavaksi tilaksi osoitteessa Valskarin-
katu 8 / Sibeliuksenkatu 14-16 sijaitsevan 3 453,5 kemZ.n suuruisen ti-
laelementti rakennuksen 156 685,30 euron kuukausivuokraan (45,37
euroa/m?/kk) 1.6.2019 lukien. Vuokrauksessa noudatetaan suoraan
omistettujen tilojen sisaisia vuokrasopimusehtoja ja vastuunjakotaulu-
koita.

Vuokra koostuu padomavuokrasta (41,36 euroa/m?/kk) ja yllapitovuok-
rasta (4,01 euroa/m?#kk). Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa 12
kuukauden irtisanomisajoin siten, etta sopimus voidaan irtisanoa aikai-
sintaan 49 (= 61-12) kuukauden kuluttua alkamisajankohdasta (arvio
1.3.2019) lukien. Kohde vuokrataan ulkopuoliselta taholta ja vuokraso-
pimuksessa on optio 2 + 2 + 1 vuoden vuokrauksen jatkoajoista siten,
ettd ensimmaisen 61 kuukauden jakson jalkeen vuokrat ovat:

- 62 — 86 (25 kuukautta) 65 880,00 euroa/kk, 19,08 euroa/m2/kk (sis.
yllapitovuokran 4,01 euroa/m2/kk)

- 87 — 111 (25 kuukautta) 50 515,00 euroa/kk, 14,63 euroa/m2/kk (sis.
yllapitovuokran 4,01 euroa/m2/kk)

- 112-124 (13 kuukautta) 30 960,00 euroa/kk, 8,96 euroa/m2/kk (sis. yl-
lapitovuokran 4,01 euroa/m2/kk)

Paatoksen perustelut

Osoitteessa Valskarinkatu 8 sijaitsevassa koulurakennuksessa toimii
Sophie Mannerheimin tilapainen paakoulu. Sophie Mannerheimin koulu
on erityiskoulu, jolla on myds sairaalaopetustehtava. Koulussa toimivat
luokat 1.-9. Sairaalassa olevien lasten opetuksen osalta oppilaitamme
ovat HYKS lasten- ja nuorten psykiatristen, somaattisten, neurologisten
ja osastojen peruskouluikaiset. Koulun oppilasmaara vaihtelee osasto-
hoidossa olevien oppilaiden maaran mukaan ja on keskimaarin 140
oppilasta paivassa. Sophie Mannerheimin koulun omien oppilaiden
maara on 108.

Suomenkieliset sairaalakoulut yhdistettiin vuonna 2011, jolloin Helsin-
gin sairaalakoulun nimeksi tuli Sophie Mannerheimin koulu. Sophie
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Mannerheimin koulu on sairaala- ja erityiskoulu, jossa toimivat luokat
1.-9. Koulu on toiminut tata ennen kuudessa eri toimipisteessa. Koulun
kaytdssa olleet tilat ovat olleet riittdmattdomat ja osin huonossa kunnos-
sa. Kaupunkiympariston toimiala on yhteistydssa kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimialan seka Sophie Mannerheimin koulun kanssa selvittanyt
koulun tilantarpeita ja tilaratkaisuja. Opetuksen tarkoituksenmukaisen
jarjestamisen kannalta sairaalakoulun toimipisteiden maaraa tulee va-
hentaa ja osa toiminnasta tulee keskittaa yhteen rakennukseen. Akuu-
tin tilatarpeen seka selvitysten tuloksena on paadytty esittdmaan uutta
sairaala- ja erityiskouluna toimivaa paakoulua, joka toimii maaraaikai-
sessa uudisrakennuksessa Kivelan sairaalan alueelle.

Hanke on sisallytetty Helsingin kaupunkistrategiaan, jossa todetaan
"Helsinki kayttaa tarvittaessa myonteista erityiskohtelua. Huolehditaan
erityista tukea tarvitsevien opetuksesta jarjestamalla sairaalakoululle
asianmukaiset tilat.” Sairaalakoulun tilakysymyksen ratkaisu on sisally-
tetty vuoden 2018 talousarvioehdotukseen vuokrahankkeena.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 19.6.2018 § 130 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Akuutin tilatarpeen seka selvitysten tuloksena on paadytty esittdmaan
uutta sairaala- ja erityiskouluna toimivaa paakoulua, joka korvaa Mec-
helininkadun ja Nordenskidldinkadun tilat seka osan Valskarinkadun
nykKyisita tiloista. Kaupungin omistamista tiloista tai ulkopuolisten omis-
tamista tiloista ei ole 16ytynyt sopivia tiloja paakoululle. Parhaaksi vaih-
toehdoksi on osoittautunut maaraaikainen uudisrakennus Kivelan sai-
raalan alueelle osoitteessa Sibeliuksenkatu 16. Paakoulussa toimivat
vuosiluokat 1-9 ja se on suunniteltu 165:lle erityista tukea vaativalle
oppilaalle. Koulun laajuus suunnitteluvaiheessa on noin 3 578 htm? ja
3820 brm?2.

Kaupunkiymparistdn toimiala on kilpailuttanut tilapaisten tilojen raken-
tamisen ja vuokraamisen. Kaupunkiymparisto toimialan rakennukset ja
yleiset alueet palvelukokonaisuuden tilapalvelut vuokraa tilat edulli-
simmalta tarjoajalta Fixel Group Oy:lta ja vuokraa ne edelleen kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan kayttoon Sophie Mannerheimin koulun
paakoulun toimitiloiksi.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettuna ar-
vonlisaveroton paaomitettu vuokrasumma on vuokra-ajalle 8 438 998
euroa 61 kuukauden vuokrausajalle. Optiovuosien vuokra on huomat-
tavasti ensimmaista vuokrakautta edullisempi.

Hankkeen tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (kaupun-
ginhallitus 14.12.2015 §1208) mukaan maaritelty sisdinen vuokra kayt-
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tajalle sisaltden padomavuokran mukaan lukien muutostydvarausten ja
piharakentamisen investointikustannukset, yllapitokustannuksen, tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden mukaisen yleiskustannuksen 0,5 eu-
roa/htm? on yhteensa jyvitettyna kaikki optiokaudet sisaltavalle noin 10
vuoden vuokra-ajalle keskimaarin enintaan 22,01 euroa/htm?.

Lisatiedot

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi
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