
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (3)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilapalvelut 20.12.2019
Toimitilavuokraus
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Elimäenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

100 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilaelementtirakennuksen 
vuokraaminen päiväkoti Satulinnalle ja leikkipuisto Tapulille osoit-
teesta Kimnaasipolku 7

HEL 2019-013281 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja 
esiopetukselle osoitteessa Kimnaasipolku 7 sijaitsevasta tilaelementti-
rakennuksesta (paviljongista) päiväkoti Satulinnalle ja leikkipuisto Ta-
pulille huoneistoalaltaan 1044 m² suuruisen tilan siten, että 

arvonlisäveroton kokonaisvuokra on 42 839 euroa/kk eli 41,03 eu-
roa/m²/kk, josta pääomavuokra on 20,88 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 
6,47 euroa/m²/kk.

Määräaikainen vuokrasopimus on voimassa viisi (5) vuotta alkaen 
1.8.2019 ja päättyy 31.7.2024. Tämän jälkeen sopimus jatkuu toistai-
seksi voimassa olevana 6 kk:n irtisanomisajoin molemmille osapuolille.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteenä olevaa ele-
menttitoimittajan ja kaupungin yhdessä laatimaa vuokrasopimusta ja 
vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Käyttäjän tarvekuvaus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittänyt tarvekuvauksen Puis-
tolan varhaiskasvatusalueen palvelutarpeesta. Nykyiset päiväkotitilat 
ovat täynnä, joten alueella tarvitaan lisätilaa viimeistään elokuun 2019 
alussa n. 120 lapselle ja korvaavan huonokuntoisen leikkipuisto Tapulin 
toiminnalle n. 120 m².

Hankesuunnitelmapäätös

Hankesuunnitelmapäätöksessä HEL 2019-003062, enimmäishinta oli 
696 000 euroa, kustannustasossa 1/2019, THI 188,6, RI 103,9. Tästä 
lasketut vuokrakustannukset käyttäjälle viiden (5) ensimmäisen vuoden 
ajalle oli arvioitu 30,91 euroa/m²/kk, 40 001 euroa kuukaudessa ja 480 
006 euroa vuodessa.

Tilaelementin hankintapäätös ja tilaelementin vuokra-aika
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Kaupunkiympäristön toimiala hankki päiväkoti Satulinnan paviljongin 
julkisella hankinnalla (HEL 2019-002547). Elementtitoimittajaksi valittiin 
edullisimman tarjouksen antaja Parmaco Oy.

Paviljonki on vuokrahanke ja sen hankintahinta eli vuokra arvonlisäve-
rottomana oli 1 308 000 euroa (60 kuukaudelta) ja kuukausivuokra 21 
800 euroa.

Parmaco Oy:n vuokrasopimus on määräaikainen viisi (5) vuotta ajalla 
1.8.2019-31.7.2024, minkä jälkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimas-
sa olevana. Irtisanomisaika toistaiseksi voimassa olevana sopimuskau-
tena on molemmin puolin kuusi (6) kuukautta.

Tilaelementtirakennus valmistui heinäkuussa 2019 ja toiminta käynnis-
tyi 12.8.2019.

Vuokra käyttäjälle

Käyttäjältä perittävä vuokra lasketaan investointikustannuksista (794 
978 euroa) viiden (5) vuoden kuoletusajalle.

Paviljongissa on huoneistoalaa 1044 m² ja tilaa n. 120 lapselle.

Vuokra käyttäjälle on 42 839 euroa kuukaudessa ja 514 068 euroa 
vuodessa eli 41,03 €/m²/kk. 

Toteutuneiden kustannusten mukaan laskettu vuokra (42 839 euroa) 
ylittää 5,5 % hankesuunnitelman mukaisen indeksikorjatun vuokran (40 
472 euroa).

Rakennuslupa

Rakennuslupa (40-1145-19-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ajalla 
21.6.2019-21.6.2024.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Kasvatuksen ja koulutuksen 
toimialan varhaiskasvatus ja 
esiopetus
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Kaupunkiympäristön toimialan 
rakennukset ja yleiset alueet

.


