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101 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilaelementtirakennuksen
vuokraaminen paivakoti Louhikolle osoitteesta Salpausselantie 1

HEL 2019-013277 T 10 01 02
Paatos

Kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokraus-yksikon paallikko paatti
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja
esiopetukselle osoitteessa Salpausselantie 1 sijaitsevasta tilaelementti-
rakennuksesta (paviljongista) paivakoti Louhikolle vaisto- ja lisatilaa
huoneistoalaltaan 1044 m? suuruisen tilan siten, etta

arvonlisaveroton lisatilan kokonaisvuokra on 42 754 euroa/kk eli 40,95
euroa/m?/kk, josta padomavuokra on 34,48 euroa/m?/kk ja yllapitovuok-
ra 6,47 euroa/m?#/kk.

Maaraaikainen vuokrasopimus on voimassa viisi (5) vuotta alkaen
1.5.2019 ja paattyy 30.4.2024. Taman jalkeen sopimus jatkuu toistai-
seksi voimassa olevana 6 kk:n irtisanomisajoin molemmille osapuolille.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteena olevaa ele-
menttitoimittajan ja kaupungin yhdessa laatimaa vuokrasopimusta ja
vastuunjakotaulukkoa.

Paatoksen perustelut
Kayttajan tarvekuvaus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on tehnyt tarveselvityksen hyvak-
symisen ja antanut paatdoksen (HEL2019-002684) hankesuunnitelmas-
ta:

Paivakoti Louhikon uudishankkeessa tarvitaan kiinteiston purun ja ra-
kentamisen ajaksi vaistotilat. Vaistotarpeeksi on arvioitu 20 kuukautta.
Toimintaa ei voida siirtaa alueen muihin paivakoteihin. Aikatauluun ja
toiminnalle sopivia tiloja ei ole 16ydetty, jonka vuoksi uudishankkeessa
on paadytty vaistotilapaviljonkiin. Paviljonkiratkaisuna toteutettavat tilat
otetaan kayttéon 1.6.2019 ja niita voidaan hyddyntaa Louhikon vaistoti-
loina pysyvan ratkaisun valmistumiseen saakka.

Varhaiskasvatus ja esiopetus alueella Latokartano-Malmi-Pukinmaki
varhaiskasvatukseen ja esiopetukseen hakevien lasten maara on jon-
kin verran suurempi kuin alueella kaytossa olevat tilapaikat. Lisatilalla
taataan riittavat alueelliset palvelut.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (3)
Kaupunkiymparistdn toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 20.12.2019

Toimitilavuokraus

Yksikdn paallikkd

Hankesuunnitelmapaatos

Hankesuunnitelmapaatoksessa HEL 2019-002684, enimmaishinta oli
904 000 euroa, kustannustasossa 1/2019, THI 188,6, Rl 103,6. Tasta
lasketut vuokrakustannukset kayttajalle viiden (5) ensimmaisen vuoden
ajalle oli arvioitu noin 43 675 €/kk, eli 524 100 € vuodessa. Vuokra on
39,35 €/m?/kk, mika koostuu 22,61 €/m?/kk paaomavuokrasta ja 2,10
€/m?/kk yllapitovuokrasta.

Tilaelementin hankintapaatds ja tilaelementin vuokra-aika

Kaupunkiymparistdn toimiala hankki Louhikon paviljongin julkisella
hankinnalla (HEL 2019-006465). Elementtitoimittajaksi valittiin edulli-
simman tarjouksen antaja Parmaco Oy.

Paviljonki on vuokrahanke ja sen hankintahinta eli vuokra arvonlisave-
rottomana oli 2974 081 euroa (60 kuukaudelta) ja kuukausivuokra 25
100 euroa.

Parmaco Oy:n vuokrasopimus on maaraaikainen viisi (5) vuotta ajalla
1.5.2019-30.4.2024, minka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimas-
sa olevana. Irtisanomisaika toistaiseksi voimassa olevana sopimuskau-
tena on molemmin puolin kuusi (6) kuukautta.

Tilaelementtirakennus valmistui toukokuussa 2019 ja toiminta kaynnis-
tyi 1.6.2019.

Vuokra kayttajalle

Paviljongissa on huoneistoalaa 1044 m? ja tilaa n. 120 lapselle. Ensin
paviljonki on 20 kuukautta vaistokaytossa 80 lapselle ja sen jalkeen 40
kuukautta kokonaan lisatilana 120 lapselle. Lisdvuokra on jyvitetty kay-
tetyn ajan ja lapsimaaran suhteessa investointikustannuksista (904 000
euroa) viiden (5) vuoden kuoletusajalle.

Lisatilan vuokra kayttajalle on 42754 €/kk euroa kuukaudessa ja 513
048 euroa vuodessa eli 40,95 €/m?/kk.

Vaistotilan vuokra kayttajalle on 5344 €/kk euroa kuukaudessa ja
64128 euroa vuodessa. Vaistotilan vuokra peritaan, kun kayttaja palaa
omiin varsinaisiin tiloihinsa.

Toteutuneiden kustannusten mukaan laskettu vuokra (48 098 euroa)
ylittda 8,1 % hankesuunnitelman mukaisen indeksikorjatun vuokran (44

190 euroa).
Rakennuslupa
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Rakennuslupa (38-0665-19-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ajalla
3.5.2019-3.5.2024.

Lisatiedot

Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
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