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99 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilan vuokraaminen tilaele-
menttirakennuksesta päiväkoti Arielille osoitteesta Arielinkatu 6

HEL 2019-013247 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja 
esiopetukselle osoitteessa Arielinkatu 6 sijaitsevasta tilaelementtira-
kennuksesta (paviljongista) Arielin päiväkodille huoneistoalaltaan 1044 
m² suuruisen tilan siten, että 

arvonlisäveroton kokonaisvuokra on 41 168 euroa/kk eli 39,43 eu-
roa/m²/kk, josta pääomavuokra on 21,55 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 
6,47 euroa/m²/kk.

Määräaikainen vuokrasopimus on voimassa viisi (5) vuotta alkaen 
1.8.2019 ja päättyy 31.7.2024. Tämän jälkeen sopimus jatkuu toistai-
seksi voimassa olevana 6 kk:n irtisanomisajoin molemmille osapuolille.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteenä olevaa ele-
menttitoimittajan ja kaupungin yhdessä laatimaa vuokrasopimusta ja 
vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Käyttäjän tarvekuvaus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittänyt tarvekuvauksen, jos-
sa todetaan Kallion peruspiirin, Kalasataman osa-alueen 1-6 vuotiaiden 
lasten määrän lisääntyvän vuoteen 2022 mennessä noin 600 lapsella. 
Tämän hetkisen tiedon mukaan seuraavat kunnalliset päiväkodit saa-
daan käyttöön vasta vuosina 2022 ja 2023. Lisätilalla taataan riittävät 
alueelliset palvelut. Väliaikaiseksi lisätilaksi ennen pysyvää päiväkotia 
tarvitaan tilat n. 120 lapselle.

Hankesuunnitelmapäätös

Hankesuunnitelmapäätöksessä HEL 2019-003067, enimmäishinta oli 
663 000 euroa, kustannustasossa 1/2019, RI 103,9, THI 188,6. Tästä 
lasketut vuokrakustannukset käyttäjälle oli arvioitu olevan 
36,13 euroa/m²/kk, 40 108 euroa kuukaudessa ja 481 291 euroa vuo-
dessa.
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Tilaelementin hankintapäätös ja tilaelementin vuokra-aika

Kaupunkiympäristön toimiala hankki Kalasataman paviljongin julkisella 
hankinnalla (HEL 2019-005299). Elementtitoimittajaksi valittiin edulli-
simman tarjouksen antaja M-Partners Oy.

Paviljonki on vuokrahanke ja sen hankintahinta eli vuokra arvonlisäve-
rottomana oli 1 350 000 euroa (60 kuukaudelta) ja kuukausivuokra 
22 500 euroa.

M-Partners Oy:n vuokrasopimus on määräaikainen viisi (5) vuotta ajalla 
1.8.2019-31.7.2024, minkä jälkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimas-
sa olevana tai määräaikaisena. Vuokralaisen irtisanomisaika toistai-
seksi voimassa olevan sopimuskauden jälkeen on kolme (3) kuukautta 
ja tilaelementtitoimittajalla yksi (1) vuosi.

Tilaelementtirakennus valmistui heinäkuussa 2019 ja toiminta käynnis-
tyi 1.8.2019.

Vuokra käyttäjälle

Lisävuokra on laskettu investointikustannuksista (663 000 euroa alv 
0%) viiden (5) vuoden kuoletusajalle.

Paviljongissa on huoneistoalaa 1044 m² ja tilaa n. 120 lapselle.

Vuokra käyttäjälle on 41 168 €/kk euroa kuukaudessa ja 494 016 euroa 
vuodessa eli 39,43 € /m²/kk. 

Toteutuneiden kustannusten mukaan laskettu vuokra (41168  euroa) 
ylittää 1,43 % hankesuunnitelman mukaisen indeksikorjatun vuokran 
(40 581 euroa).

Rakennuslupa

Rakennuslupa (10-1181-19-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ajalla 
21.6.2019-21.6.2024.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
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Kaupunkiympäristön toimialan 
rakennukset ja yleiset alueet
Kasvatuksen ja koulutuksen 
toimialan varhaiskasvatus ja 
esiopetus

.


