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107 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esio-
petukselle tilan vuokraaminen päiväkoti Lapinmäelle osoitteesta 
Kangaspellontie 6

HEL 2019-012806 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja 
esiopetukselle osoitteesta Kangaspellontie 6 sijaitsevasta kiinteistöstä 
päiväkoti Lapinmäelle huoneistoalaltaan 1277 m² suuruisen tilan 
42 524 euron kuukausivuokraan siten, että 

arvonlisäveroton pääomavuokran osuus on 26,33 €/m²/kk ja ylläpito-
vuokran osuus on 6,47 €/m²/kk eli 33,30 €/m²/kk. Lisäksi kuukausivuok-
raan lisätään lisäleikkipihan vuokra 76 €/kk.

Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12 
kuukautta molemmille osapuolille ja sopimus alkaa 1.12.2019.

Vuokrauksessa noudatetaan kaupungin suorassa omistuksessa ole-
vien rakennusten vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Lasten päiväkoti Lapinmäki on uudisrakennushanke osoitteessa Kan-
gaspellontie 6. Samalla tontilla aiemmin toiminut päiväkoti Lapinmäki 
purettiin huonokuntoisena ja väistötilaksi hankittiin paviljonkirakennus 
vieressä olevaan puistoon.

Kaksikerroksisessa päiväkotirakennuksessa on päivähoitotilat n. 160 
lapselle. Henkilökuntaa rakennuksessa tulee toimimaan n. 30 henkeä.

Päiväkotirakennus on massiivipuinen CLT-elementtirunkoinen sekä si-
sä- että ulkopuolelta puuverhoiltu ja malliltaan kuutiomainen, jonka 
keskellä on lasikatteinen kerroksia yhdistävä avokuilu. Massoittelu tu-
kee energia- ja kustannustehokkuutta ja syvä runko mahdollistaa lyhyet 
etäisyydet talon sisällä ja tilojen muunneltavuuden.

Kaupunginhallituksen pvm. 11.9.2017 (HEL 2017-004906 §51) hyväk-
symässä hankesuunnitelmassa (pvm. 5.5.2017) hankkeen enimmäis-
laajuus oli 1514 brm² (1278 htm²) ja enimmäishinta oli arvonlisäverot-
tomana 6 200 000 euroa joulukuun 2016 kustannustasossa.
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Hankkeen urakkavaiheen (päätös HEL2018-005547) kokonaiskustan-
nukset olivat kustannustasossa maaliskuu 2018 arvonlisäverottomina 
yhteensä 6 593 882 euroa, joka on indeksikorjatun hankesuunnitelman 
enimmäishinnan mukainen.

Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset arvonlisäverottomina oli-
vat 6 400 000 euroa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käytössä on rakennuksessa 
huoneistoalaa 1277 m² ja kuukausivuokra on yhteensä 37 429 euroa eli 
29,31 euroa/m²/kk.

Tilat luovutettiin käyttäjille 26.11.2019 ja päiväkotitoiminta rakennuk-
sessa käynnistyi 27.11.2019. 

Vuokra-aika on 20 vuotta. Pääomitettu vuokra laskettu 20 vuoden pois-
toajalle ja 3%:n korolle laskettuna on 3 792 010 euroa.

Paviljonkiväistötilojen kokonaiskustannus oli 2 415 000 euroa, josta 
päiväkoti Lapinmäen osuudeksi väistöajalta (24 kk) muodostuu kustan-
nuksia 1318200 euroa ja siitä laskettu pääomavuokran lisävuokra on 
3,50 euroa/m²/kk, mikä on laskettu kokonaispääomavuokraan.

Päiväkodin leikkipiha-alueelle vuokrataan osa puistoa, kooltaan 760 
m², josta Maankäyttö ja kaupunkirakenne toimiala laskuttaa 1,20 €/m²/v 
eli siitä muodostuu päiväkoti Lapinmäelle vuokraa 912 euroa vuodessa 
eli 76 euroa kuukaudessa.

Kokonaisvuokra (sisältää päiväkodin vuokran, väistötilan vuokran ja li-
säleikkipihan) on käyttäjälle 42 600 euroa kuukaudessa. Vuokranmak-
su alkaa 1.12.2019.
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Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025
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