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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esio-
petukselle tilan vuokraaminen paivakoti Lapinmaelle osoitteesta
Kangaspellontie 6

HEL 2019-012806 T 10 01 02
Paatos

Kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokraus-yksikon paallikkd paatti
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja
esiopetukselle osoitteesta Kangaspellontie 6 sijaitsevasta kiinteistdsta
paivakoti Lapinmaelle huoneistoalaltaan 1277 m? suuruisen tilan

42 524 euron kuukausivuokraan siten, etta

arvonlisaveroton paaomavuokran osuus on 26,33 €/m?/kk ja yllapito-
vuokran osuus on 6,47 €/m?/kk eli 33,30 €/m?/kk. Lisaksi kuukausivuok-
raan lisataan lisaleikkipihan vuokra 76 €/kk.

Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12
kuukautta molemmille osapuolille ja sopimus alkaa 1.12.2019.

Vuokrauksessa noudatetaan kaupungin suorassa omistuksessa ole-
vien rakennusten vastuunjakotaulukkoa.

Paatoksen perustelut

Lasten paivakoti Lapinmaki on uudisrakennushanke osoitteessa Kan-
gaspellontie 6. Samalla tontilla aiemmin toiminut paivakoti Lapinmaki
purettiin huonokuntoisena ja vaistotilaksi hankittiin paviljonkirakennus
vieressa olevaan puistoon.

Kaksikerroksisessa paivakotirakennuksessa on paivahoitotilat n. 160
lapselle. Henkilokuntaa rakennuksessa tulee toimimaan n. 30 henkea.

Paivakotirakennus on massiivipuinen CLT-elementtirunkoinen seka si-
sa- etta ulkopuolelta puuverhoiltu ja malliltaan kuutiomainen, jonka
keskella on lasikatteinen kerroksia yhdistava avokuilu. Massoittelu tu-
kee energia- ja kustannustehokkuutta ja syva runko mahdollistaa lyhyet
etaisyydet talon sisalla ja tilojen muunneltavuuden.

Kaupunginhallituksen pvm. 11.9.2017 (HEL 2017-004906 §51) hyvak-
symassa hankesuunnitelmassa (pvm. 5.5.2017) hankkeen enimmais-
laajuus oli 1514 brm? (1278 htm?) ja enimmaishinta oli arvonlisaverot-
tomana 6 200 000 euroa joulukuun 2016 kustannustasossa.
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Hankkeen urakkavaiheen (paatdés HEL2018-005547) kokonaiskustan-
nukset olivat kustannustasossa maaliskuu 2018 arvonlisaverottomina

yhteensa 6 593 882 euroa, joka on indeksikorjatun hankesuunnitelman
enimmaishinnan mukainen.

Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset arvonlisdverottomina oli-
vat 6 400 000 euroa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kaytossa on rakennuksessa
huoneistoalaa 1277 m? ja kuukausivuokra on yhteensa 37 429 euroa eli
29,31 euroa/m?/kk.

Tilat luovutettiin kayttajille 26.11.2019 ja paivakotitoiminta rakennuk-
sessa kaynnistyi 27.11.2019.

Vuokra-aika on 20 vuotta. Paaomitettu vuokra laskettu 20 vuoden pois-
toajalle ja 3%:n korolle laskettuna on 3 792 010 euroa.

Paviljonkivaistotilojen kokonaiskustannus oli 2 415 000 euroa, josta
paivakoti Lapinmaen osuudeksi vaistdajalta (24 kk) muodostuu kustan-
nuksia 1318200 euroa ja siita laskettu padomavuokran lisavuokra on
3,50 euroa/m?/kk, mika on laskettu kokonaispaaomavuokraan.

Paivakodin leikkipiha-alueelle vuokrataan osa puistoa, kooltaan 760
m?, josta Maankayttd ja kaupunkirakenne toimiala laskuttaa 1,20 €/m?/v
eli siitd muodostuu paivakoti Lapinmaelle vuokraa 912 euroa vuodessa
eli 76 euroa kuukaudessa.

Kokonaisvuokra (sisaltaa paivakodin vuokran, vaistétilan vuokran ja li-
saleikkipihan) on kayttajalle 42 600 euroa kuukaudessa. Vuokranmak-
su alkaa 1.12.2019.

Lisatiedot

Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi
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