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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilaelementtirakennuksen
vuokraaminen paivakoti Perhoselle osoitteesta Jahtivoudintie 3

HEL 2019-013275 T 10 01 02
Paatos

Kaupunkiympariston toimialan toimitilavuokraus-yksikon paallikko paatti
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja
esiopetukselle osoitteessa Jahtivoudintie 3 sijaitsevasta tilaelementtira-
kennuksesta (paviljongista) paivakoti Perhoselle huoneistoalaltaan
1044 m? suuruisen tilan siten, etta

arvonlisaveroton kokonaisvuokra on 49 747 euroa/kk eli 47,65 eu-
roa/m?/kk, josta padomavuokra on 20,60 euroa/m?kk ja yllapitovuokra
6,47 euroa/m?/kk seka perustamiskustannusten vuokraosuus 20,58 eu-
roa/m?/kk. Yllapitovuokra sisaltda kaupunkiymparistdn toimialan hallin-
tokulun 0,50 euroa/m?/kk.

Paivakoti Perhosen paviljongin kokonaislaajuus on 1044 htm? ja koko-
naiskayttajamaara 120 lasta. Tilaa kaytetaan samanaikaisesti 60 kuu-
kauden ajan seka 60 lapsen vaistdtilana etta 60 lapsen lisatilana.

Lisatilan vuokra kaytetyn ajan suhteessa lapsimaaraan on 24 873 eu-
roa kuukaudessa.

Vaistotilan vuokra kaytetyn ajan suhteessa lapsimaaraan on 24 873 eu-
roa kuukaudessa.

Maaraaikainen vuokrasopimus on voimassa viisi (5) vuotta alkaen
1.9.2019 ja paattyy 31.8.2024. Taman jalkeen sopimus jatkuu toistai-
seksi voimassa olevana 6 kk:n irtisanomisajoin molemmille osapuolille.
Lisatilan vuokraa aletaan peria toiminnan alkaessa eli 1.9.2019. Vaisto-
tilan vuokra peritaan tilahankeohjeen mukaan, kun kayttaja palaa takai-
sin omiin varsinaisiin tiloihinsa.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteena olevaa ele-
menttitoimittajan ja kaupungin yhdessa laatimaa vuokrasopimusta ja
vastuunjakotaulukkoa.

Paatoksen perustelut

Kayttajan tarvekuvaus
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Varhaiskasvatus ja esiopetus alueella 6 (Kaarela-Pohjoinen) varhais-
kasvatukseen ja esiopetukseen hakevien lasten maara on suurempi
kuin alueella kaytdssa olevat paikat. Vaestéennusteen mukaan koko
varhaiskasvatus- ja esiopetusalueen lasten maara lisaantyy lahivuosi-
na. Lisatilalla taataan riittavat alueelliset palvelut.

Paivakoti Perhosen nykyiset tilat sijaitsevat ns. ulkopuolisen omistuk-
sessa olevassa kiinteistossa. Alueelle, jolla paivakoti Perhosen tilat si-
jaitsevat, on tehty merkittava kaavamuutoshanke, joka mahdollistaa
alueen kehittamista asumiselle. Samassa yhteydessa myds paivakoti
Perhosen uudishankkeelle on varattu tontti, joka toteutetaan kaupungin
omana investointina. Paivakoti Perhosen kunto on heikko, joten sen
toiminta tulee siirtaa vaistotiloihin kunnes uudisrakennus valmistuu.
Toimintaa ei voida siirtaa alueen muihin paivakoteihin. Nykyisessa pai-
vakoti Perhosessa on noin 60 tilapaikkaa. Paviljonkihankkeessa toteu-
tettavat lisatilat mahdollistavat noin 60 lisatilapaikkaa alueelle.

Hankesuunnitelmapaatos

Hankesuunnitelmapaatoksessa HEL 2019-003086, enimmaishinta oli 1
196 000 euroa, kustannustasossa 1/2019, THI 188,6, RI 103,6. Tasta
lasketut vuokrakustannukset kayttajalle viiden (5) ensimmaisen vuoden
ajalle oli arvioitu 44,86 euroa/m?/kk, 49 349 euroa kuukaudessa ja 2
960 915 euroa vuodessa.

Tilaelementin hankintapaatos ja tilaelementin vuokra-aika

Kaupunkiympariston toimiala hankki Perhosen paviljongin julkisella
hankinnalla (HEL 2019-003856). Elementtitoimittajaksi valittiin edulli-
simman tarjouksen antaja Parmaco Oy.

Paviljonki on vuokrahanke ja sen hankintahinta eli vuokra arvonlisave-
rottomana oli 1 290 000 euroa (60 kuukaudelta) ja kuukausivuokra
21500 euroa.

Parmaco Oy:n vuokrasopimus (6372) on maaraaikainen viisi (5) vuotta
ajalla 1.9.2019 ja paattyy 31.8.2024, minka jalkeen sopimus jatkuu tois-
taiseksi voimassa olevana. Irtisanomisaika toistaiseksi voimassa ole-
vana sopimuskautena on molemmin puolin kuusi (6) kuukautta.

Tilaelementtirakennus valmistui elokuussa 2019 ja toiminta kaynnistyi

1.9.2019.
Vuokra kayttajalle
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Paviljongissa on huoneistoalaa 1044 m? ja tilaa n. 120 lapselle. Pavil-
jonkia kaytetaan samanaikaisesti 60 kuukauden aikana seka vaistoon
60 lapselle etta lisatilana 60 lapselle.

Lisavuokra on jyvitetty kaytetyn ajan ja lapsimaaran suhteessa inves-
tointikustannuksista (1 196 000 euroa) viiden (5) vuoden kuoletusajalle.

Lisatilan vuokra kayttajalle on 24 873 €/kk euroa kuukaudessa ja 298
476 euroa vuodessa (eli 47,65 euroa/m?/kk). Maaraaikainen vuokran-
maksu alkaa 1.9.2019 paattyen 31.8.2024.

Vaistotilan vuokra kayttajalle on 24 873 €/kk euroa kuukaudessa ja 298
476 euroa vuodessa. Vaistotilan vuokra peritaan, kun kayttaja palaa
omiin varsinaisiin tiloihinsa.

Toteutuneiden kustannusten mukaan laskettu vuokra (49 747 euroa)
alittaa 0,4 % hankesuunnitelman mukaisen indeksikorjatun vuokran (49
930 euroa).

Rakennuslupa

Rakennuslupa (28-1905-19-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ajalla
7.8.2019-7.8.2024.

Lisatiedot

Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku
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