
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (2)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilapalvelut 07.01.2020
Toimitilavuokraus
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Elimäenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

4 §
Lisätilan vuokraaminen Nordic Morning Group Oyj:ltä osoitteesta 
Kuninkaantammenkierto 3

HEL 2019-009792 T 10 01 04

Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteessa Kuninkaantammenkierto 
3, 00430 Helsinki sijaitsevat tilat Nordic Morning Group Oyj:ltä huoneis-
toalaltaan yhteensä noin 1797m² ja piha-alueen pinta-alaltaan noin 
2150 m² Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käyttöön.  

Tilojen hallintaoikeus siirtyy vuokrasopimuksen allekirjoituspäivänä ja 
vuokranmaksuvelvollisuus alkaa 1.1.2020. Vuokrasopimus on määrä-
aikainen 30.06.2023 saakka, siten että määräaikaisen kauden päätyt-
tyä vuokra-aikaa voidaan jatkaa tarvittaessa kaksi kertaa 6 kuukautta, 
jolloin vuokrasuhde päättyy joko 31.12.2023 tai 30.6.2024. Mahdolli-
sesta optiot käytöstä on ilmoitettava vuokranantajalle 30.6.2022 men-
nessä. 

Tilojen pääoman ja ylläpidon sisältämä kokonaisvuokra arvonlisäverot-
tomana on 8,50 euroa/m²/kk eli 15 275 euroa/kk. Vuokraan lisätään ar-
vonlisävero, jolloin tiloista maksettava vuokra on 18 941 euroa/kk. Li-
säksi vuokrataan piha-alueelta noin 2150m² alue, joka on yksinomaan 
vuokralaiselle varattu, aidattava alue koululaisten ja päiväkotilasten ul-
koiluun. Vuokra piha-alueesta on 1,50 euroa/m², yhteensä 3225 eu-
roa/kk. Piha-alueen vuokraan lisätään arvonlisävero, jolloin piha-alu-
eesta maksettava vuokra on 3 999 euroa/kk. Yhteensä vuokra tiloista ja 
piha-alueesta on 22 940 euroa/kk, 275 280 euroa/vuosi ja koko vuokra-
ajalta enintään (48kk; sisältäen molemmat jatkokaudet) 1 101 120eu-
roa. 

Vuokraan sisältyy pääomakustannukset, kiinteistön ylläpito- ja lämmi-
tyskustannukset sekä jätehuolto. Vuokralainen maksaa tilojensa säh-
kön ja vedenkulutuksen toteutuneen käytön mukaan kiinteistön omista-
jalle. Vuokralainen toteuttaa omalla kustannuksellaan tiloihin tarvittavat 
muutostyöt. 

Päätöksen perustelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittänyt kaupunkiympäristön 
rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuudelle tarpeen saada li-
sätilaa perusopetukselle ja varhaiskasvatukselle Kuninkaantammen 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (2)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilapalvelut 07.01.2020
Toimitilavuokraus
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Elimäenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

alueelta yhteensä n. 150 lapselle. Tarve jatkuu kunnes Kuninkaantam-
men uudisrakennus valmistuu vuonna 2022. 

Liitteenä on vuokrasopimusluonnos, pohjakuva vuokrattavasta tilasta ja 
asemapiirros vuokrattavasta pihasta.

Vuokralainen vastaa itse kaikista muutostöistä ja irtokalustehankinnois-
ta sekä muista toiminnan vaatimista kuluista ja tilamuutoksista. Ruokai-
lun järjestäminen onnistuu rakennuksessa jo toimivan palveluntuottajal-
ta hankittuna.

Pinta-alaa ei ole tarkemitattu. Vuokralainen hakee tiloihin käyttötarkoi-
tuksen muutosta. 
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