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Tilan vuokraaminen Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhais-
kasvatukselle ja esiopetukselle osoitteesta Linnoittajantie 1
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Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata osoitteessa Linnoittajantie 1 sijaitse-
vasta asuinkiinteistdsta liiketiloina olleet tilat huoneistoalaltaan yhteen-
sa 293,2 m? Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan suomenkielisen pai-
vahoidon kayttdoon siten, ettda Heka-1ta Oy:n perima arvonlisaveroton
kokonaisvuokra on 2 614,09 €/kk, josta padomavuokran osuus on
1398,46 €/kk (7,19 €/m2/kK) ja yllapitovuokran osuus 1215,63 €/kk
(6,25 €/m#/Kkk).

Vuokra on kulloinkin vahintaan Heka-lta Oy:lle maksettavan kustan-
nusperusteisen vuokran suuruinen lisattyna kaupunkiympariston toi-
mialan hallintokululla 0,50 €/m?/kk.

Tiloissa tehtyjen muutostdiden aiheuttama lisdvuokra on 3970,60 €/kk.
Lisavuokra on laskettu 10 vuodelle.

Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12
kk ja sopimus alkaa 1.2.2020.

Paatoksen perustelut

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala teki tarvekuvauksen 28.3.2019 li-
satilatarpeesta n. 33-37 lapselle Mellunkylan alueella.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistaman asuinkerrostalon 1. ker-
roksen kaksi liikehuoneistoa (ent. seurakuntasali 194,5 m? ja R-kioski
98,7 m?) paatetiin yhdistaa ja muuttaa yhdeksi paivakotitilaksi, jossa
Kaupunkiympariston toimiala teetti toiminnallisia rakennusteknisia toita,
kaluste-ja varustemuutoksia ja -lisdyksia seka lisaksi teetatettiin ulkopi-
han paallyste- ja leikkivalinemuutoksia. Kustannukset yhteensa olivat
411 200 euroa. Toiminta-, tila- ja kalustemuutokset painottuivat tilojen
kaytettavyyden parantamiseen siten, etta peruskorjatut tilat vastaavat
varhaiskasvatuksen viimeisinta toimintatapaa ja voimassa olevaa pai-
vakotikonseptia.

Kaupunkiympariston toimiala haki tilalle kayttotarkoituksen muutoslu-
van ja se tayttaa paivahoitotoiminnalle asetetut viranomaisvaatimukset.
Paivakodissa saa rakennusluvan (47-1707-19-D) mukaan olla yhtaai-
kaisesti enintdan 35 lasta ja 5 tyontekijaa. Paivakodissa ei ole ympari-
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vuorokautista hoitoa. Rakennuslupa on voimassa 17.7.2024 saakka.
Tarkoitus on hakea kohteeseen jatkolupaa.

Paivakoti sijoittuu hyvien liikenneyhteyksien lahelle. Paivakodin saatto-
ja huoltoliikenne tapahtuu Linnoittajantie 1:n kautta.

Hankkeeseen kuuluu yhtion pihalla oleva aidattu leikkipiha-alue leikki-
valineineen, joka on paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella myds yh-
tion asukkaiden kaytossa.

Heka-Ita Oy:n perima kustannusperusteinen arvonlisaveroton koko-
naisvuokra on 2 614,09 €/kk.

Toteutuneiden kustannusten mukaan laskettu lisavuokra on 3970,60
€/kk. Lisaksi kayttajalta peritaan vuokraan lisattava kaupunkiympariston
toimialan hallintokulu 0,50 €/m2/kk.

Yhtiojarjestyksen mukainen pinta-ala on 293,2 m2.

Mikali vuokralainen irtisanoo sopimuksen paattymaan ennen ensim-
maista irtisanomisaikaa, 31.1.2029, sitoutuu vuokralainen maksamaan
kaupunkiympariston toimialalle koko jaljella olevan lisavuokran.

Kiinteiston ja pihan yllapidossa noudatetaan Helsingin Kaupungin
Asunnot Oy:n omistuksessa olevien paivakotikayttéon tarkoitettujen ja
edelleen vuokrattavien palvelutilojen vastuunjakotaulukkoa.

Paivakotitilat luovutettiin Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
30.1.2020 ja toiminta paivakodissa kaynnistyy helmikuussa 2020.

Lisatiedot

Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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