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63 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esio-
petukselle tilan vuokraaminen päiväkoti Hattulalle osoitteesta Rau-
talammintie 2

HEL 2020-005001 T 10 01 02

Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle osoitteesta Rautalammintie 2 si-
jaitsevasta Vallilan terveystalo-kiinteistöstä päiväkoti Hattulalle huo-
neistoalaltaan 887,0 m² suuruisen tilan 28774,28 euron kuukausivuok-
raan siten, että 

arvonlisäveroton pääomavuokran osuus on 25,97 €/m²/kk ja ylläpito-
vuokran osuus on 6,47 €/m²/kk eli 32,44 €/m² /kk. 

Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on 12 
kk molemmille osapuolille ja sopimus alkaa 1.1.2020.

Vuokrauksessa noudatetaan kaupungin suorassa omistuksessa ole-
vien rakennusten vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Lasten päiväkoti Hattulan tilat peruskorjattiin Vallilan terveystalo-
kiinteistöön 1. kerrokseen osoitteeseen Rautalammintie 2. Sisäänkäyn-
nin yhteydessä on omalla tontilla oleva pieni kokoontumispiha.

Päiväkodissa on päivähoitotilat n. 100 lapselle ja siellä työskentelee n. 
25 työntekijää.

Kaupunginhallituksen pvm. 15.11.2019 (HEL 2018-011107 §127) hy-
väksymässä hankesuunnitelmassa (pvm. 1.1.2018) hankkeen enim-
mäislaajuus oli 986,5 brm² (781 htm²) ja enimmäishinta oli arvonlisäve-
rottomana 2 930 000 euroa syyskuun 2018 kustannustasossa. Vuokra 
käyttäjille oli arvioitu olevan 27,39 euroa/m²/kk eli 21392 euroa kuu-
kaudessa. Huoneistoala oli 781 m².

Hankkeen urakkavaiheen (päätös HEL2019-003890) toteuttajaksi valit-
tiin Stara. Urakkavaiheen UKA (20.3.2019) kokonaiskustannukset olivat 
arvonlisäverottomina yhteensä 2 930 000 euroa.

Hankkeen toteutuneet kokonaiskustannukset arvonlisäverottomina oli-
vat 2 731 461 euroa.
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Vuokra käyttäjälle

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käytössä on rakennuksessa 
huoneistoalaa 887,0 m².

Tekniseen arvoon perustuva pääomavuokra on 10 901,23 €/kk (12,29 
€/m²/kk) ja ylläpitovuokra 5738,89 €/kk (6,47 €/m²/kk), yhteensä 
16640,12 euroa kuukaudessa.

Lisäksi toiminnallisten muutostöiden kustannukset aiheuttavat lisävuok-
raa käyttäjälle 12134,16 euroa/ kk (13,68 €/m²/kk). Lisävuokran mak-
suaika on 20 vuotta alkaen 1.1.2020.

Kokonaisvuokra käyttäjälle on 28774,28 euroa kuukaudessa
 (10901,23 €/kk + 12134,16 €/kk) eli 32,44 euroa/m²/kk.

Mikäli vuokrasopimus päättyy ennen lisävuokran maksuajan päättymis-
tä (20 vuotta), sitoutuu vuokralainen maksamaan kaupunkiympäristön 
toimialalle vuokrasopimuksen päättymispäivän ja vuokralaskelmassa 
käytetyn maksuajan (30 v) päättymispäivän väliseltä ajalta muodostu-
van lisävuokran siten, että koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuok-
rasopimuksen päättymispäivänä.

Päiväkodin leikkipiha-alueeksi on aidattu ja leikkivälinein varusteltu osa 
Hollolan puistoa, kooltaan 1246 m². Tästä ei erikseen peritä vuokraa 
käyttäjältä.

Tilat luovutettiin käyttäjille joulukuussa 2019 ja päiväkotitoiminta raken-
nuksessa käynnistyi 13.1.2020. Vuokranmaksu alkaa 1.1.2020.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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toimitilavuokraus
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