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67 §
Tilan vuokraaminen Start-up Marian käyttöön osoitteessa Lapinlah-
denkatu 16

HEL 2020-006049 T 10 01 02

Päätös

Toimitilavuokrauksen yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteessa La-
pinlahdenkatu 16 sijaitsevan Marian sairaala-alueen rakennus 3:n, 
hankepäätöksen HEL 2018-003028  mukaisesti peruskorjatun toimisto-
tilan, huoneistoalaltaan 2955 m², 1.11.2019 alkaen toistaiseksi voimas-
sa olevalla vuokrasopimuksella Start-up Maria Oy:n käyttöön. Vuokrat-
tava kokonaisuus koostuu 1-3 kerrosten tiloista. Kellari ei sisälly hank-
keeseen eikä vuokrattaviin tiloihin.

Tilan vuokra on ensimmäisen viiden vuoden ajan 41 872 euroa kuu-
kaudessa, 14,17 euroa/m²/kk, eli vuodessa 502 468 euroa, muodos-
tuen 10,24 euroa/m²/kk pääomavuokrasta sekä 3,93 euroa/m²/kk ylläpi-
tovuokrasta sisältäen kaupunkiympäristön toimialan hallintokulun. Vii-
den vuoden jälkeen tilan vuokra on vuoden 2017 tasossa 67 197 euroa 
kuukaudessa, 22,74 euroa/m²/kk, muodostuen 19,46 euroa/m²/kk pää-
omavuokrasta sekä 3,93 euroa/m²/kk ylläpitovuokrasta sisältäen kau-
punkiympäristön toimialan hallintokulun. Pääomavuokraa tarkistetaan 
elinkustannusindeksin mukaisesti, ylläpitovuokraan tehdään tasotarkis-
tukset tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaisesti.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kk irtisanomisajalla kuiten-
kin siten, että Vuokralainen sitoutuu maksamaan peruskorjauksesta ly-
hentämättä jääneen kustannuksen, mikäli vuokrasopimus irtisanotaan 
ennen laskennallista kuoletusaikaa.

Lisäksi yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteessa Lapinlahdenkatu 
16 sijaitsevan Marian sairaala-alueen rakennus 4:n toimistotilan, huo-
neistoalaltaan 895 m², 1.3.2019 alkaen toistaiseksi voimassa olevalla 
12 kk irtisanomisajalla olevalla vuokrasopimuksella Start-up Maria Oy:n 
käyttöön. Vuokrattava kokonaisuus koostuu 1-2 kerrosten tiloista. 

Tilojen vuokra on 10 292,50 euroa kuukaudessa, 11,50 €/m²/kk, muo-
dostuen 7,57 €/m²/kk pääomavuokrasta ja 3,93 €/m²/kk ylläpitovuokras-
ta sisältäen kaupunkiympäristön toimialan hallintokulun.

StartUp Marian alivuokralaisista osa ei kuulu arvonlisäveron piiriin, jo-
ten näiden tilojen osalta vuokraan lisätään kulloinkin voimassa oleva 
ALV (2020  24 %).
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StartUp Maria Oy raportoi näistä ei arvonlisäverovelvollisista vuokralai-
sista kuukausittain kaupunkiympäristölle, jotta tiedot voidaan päivittää 
vuokrareskontraan.

Rakennuksessa 4 näitä tiloja on 495,95 m², (tilat 4, 4.109 ja 4.200).

Rakennuksessa 3 näitä tiloja on 428,6 m², (tilat 3.201 ja 3.317-3.321).

Sopimuksissa noudatetaan sisäisen vuokrauksen ehtoja ja vastuunja-
kotaulukkoa.

Vuokralainen vastaa itse irtokalustehankinnoista ja muista toiminnan 
vaatimista kuluista.

Vuokralainen tekee oman käyttösähkösopimuksen. 

Päätöksen perustelut

Marian sairaalan rakennuksen 3 muutos- ja korjaustöistä on valmistu-
nut
12.3.2018 päivätty hankesuunnitelma, hankenumero 2821P40213. 
Kaupunginhallitus on hyväksynyt hankesuunnitelman 11.6.2018 siten, 
että sen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 6 900 000 euroa maa-
liskuun 2018 kustannustasossa ja enimmäislaajuus on 3 725 brm².

Toteutussuunnitelmista tarkistettu vuokrattavien huoneistojen huoneis-
toala on yhteensä 2955 m².

Vuokralaskelma perustuu ensimmäisen viiden vuoden aikana perittä-
västä 0%:n tuottovaatimukseen perustuvasta pääomavuokrasta, jota 
on aiemmin käytetty kehittämisvaiheessa olevalle StartUp Maria Oy:lle 
vuokratuissa rakennuksissa. Ensimmäisen viiden vuoden aikana koko-
naisvuokra on kuukaudessa 41 872 euroa eli 14,17 e/m²/kk ja vuodes-
sa 502 468 euroa. Tiloista perittävään vuokraan voidaan kuitenkin al-
kaa soveltaa valmisteilla olevan kiinteistöstrategian mukaisia vuokran-
määritysperiaatteita sen mukaan kuin kiinteistöstrategian yhteydessä 
päätetään.

Lisäksi yksikön päällikkö päätti vuokrata sosiaali- ja terveystoimialan 
kotihoidolta vapautuneen, osoitteessa Lapinlahdenkatu 16 sijaitsevan 
Marian sairaala-alueen rakennus 4:n toimistotilan, huoneistoalaltaan 
895 m², 1.4.2019 alkaen toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuk-
sella Start-up Maria Oy:n käyttöön. Vuokrattava kokonaisuus koostuu 
1-2 kerrosten tiloista. 

Lisätiedot
Keijo Virtanen, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 43022

keijo.virtanen(a)hel.fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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