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76 §
Tilan vuokraaminen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käyttöön 
osoitteessa Vattuniemenkuja 4

HEL 2020-006901 T 10 01 02

Päätös

Toimitilavuokrauksen yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteessa Vat-
tuniemenkuja 4 sijaitsevan koulu- ja päiväkotikiinteistön 1.1.2020 al-
kaen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käyttöön, käyttäjinä Vattu-
niemen ala-aste ja Lpk Meri.

Kohde on toteutettu vuokrahankkeena, toteuttaja ja omistaja on Koy 
Vattuniemenkuja 4 c/o eQ Hoivakiinteistöt.

Vuokrasopimus on määräaikainen ja päättyy 20 vuoden kuluttua käyt-
töönottopäivästä, edellyttäen, että se on irtisanottu vähintään 3 vuotta 
tai enintään 4 vuotta ennen määräajan päättymistä. Mikäli irtisanomista 
ei puolin tai toisin tehdä, jatkuu sopimus toistaiseksi voimassaolevana 
kahden vuoden irtisanomisajalla.

Kiinteistön pääomavuokra on EQ:n kanssa tehdyn 18.12.2019 päivätyn 
vuokrasopimuksen muutoksen mukaan 179 638,75 €/kk (ALV 0%), si-
sältäen rakentamisen aikaisten muutostöiden vuokravaikutuksen. Pää-
omavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sitä tarkistetaan vuosit-
tain aina tammikuun 1. päivänä.

Kiinteistön ylläpitovuokra on kustannusperusteinen ja se vahvistetaan 
kiinteistöyhtiön talousarvion perusteella tavoitteellisesti edeltävän vuo-
den marraskuun loppuun mennessä. Tarkistettua ylläpitovuokraa mak-
setaan tammikuun alusta lukien perustuen aina uuteen talousarvioon. 
Ylläpitovuokra tasataan vuosittain toteutuneiden ylläpitokulujen mukai-
sesti siten, että toteutuneiden ylläpitokulujen ja talousarvion mukaisesti 
veloitettujen ylläpitokulujen erotus suoritetaan hyvityksenä tai lisäveloi-
tuksena. Kulujen toteutumista seurataan ulkoisen vuokranantajan jär-
jestämän kirjanpidon kautta.

Vuoden 2020 budjetoitu ylläpitovuokra on 18 064, 58 euroa/kk (ALV 
0%).

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle vuokrattava pinta-ala on Vattu-
niemen ala-asteelle 5486,0 m², jonka pääomavuokra on 115 206,00 
euroa kuukaudessa (21 €/m²/kk) ja ylläpitovuokra 11 575,46 euroa 
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kuukaudessa (2,11 €/m²/kk). Lisäksi kaupunkiympäristön hallintokulu 
0,50 €/m²/kk, yhteensä 2743,00 euroa kuukaudessa ja ulkoilualueiden 
lisäkustannus 0,50 €/m²/kk, yhteensä 2743,00 euroa kuukaudessa.

Päiväkoti Meren vuokrattava pinta-ala on 2520,0 m², jonka pääoma-
vuokra on 52 920,00 euroa kuukaudessa (21,00 €/m²/kk) ja ylläpito-
vuokra 5 317,20 euroa kuukaudessa (2,11 €/m²/kk). Lisäksi kaupun-
kiympäristön hallintokulu 0,50 €/m²/kk, yhteensä 1 260,0 euroa kuu-
kaudessa ja ulkoilualueiden lisäkustannus 0,50 €/m²/kk, yhteensä 1 
260,0 euroa kuukaudessa.

Vuokrasopimuksessa noudatetaan Kaupunkiympäristön toimialan ja eQ 
hoivakiinteistöjen välisen sopimuksen ehtoja ja vastuunjakoa.

Päätöksen perustelut

Lauttasaaren toinen ala-aste ja päiväkoti-tilahanke päätettiin toteuttaa 
ulkopuolisena vuokrahankkeena, hankenumero 2821P10097, ja sen to-
teuttamisesta on vastannut kiinteistönomistaja Kiinteistö Oy Vattunie-
menkuja 4 c/o eQ Varainhoito Oy.

Uudishanketta on edeltänyt peruskorjausvaihtoehto, jossa tontin nykyi-
nen rakennus olisi korjattu koulu- ja päiväkotikäyttöön. Vuokrauksesta 
on kaupunginvaltuuston päätös 18.1.2017. Hankesuunnitelma on tehty, 
koska hankkeen luonne on muuttunut valtuustopäätöksen jälleen pk-
hankkeesta uudishankkeeksi kuitenkin niin, että hankkeen laajuus ja 
vuokra pysyvät valtuustopäätöksen mukaisina. Hankesuunnitelma on 
laadittu Helsingin kasvatuksen ja koulutuksen toimialan, kaupunkiym-
päristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet-palvelun ja kiinteistö-
nomistajan kanssa yhteistyönä.

Kaskon mukaan oppilasennusteiden perusteella arvioituna ala-
asteikäisten suomenkielisten oppilaiden määrän oletetaan Lauttasaa-
ressa kasvavan vuosina 2017–2026 noin 200 oppilaalla. Samana ajan-
jaksona yläasteikäisten määrän kasvu väestöennusteen mukaan on 
noin 230 oppilasta. Tällä hetkellä Lauttasaaressa on yksi suomenkieli-
nen ala-asteen koulu (Myllykalliontie 3:ssa), jossa on oppilaita 906 
(20.9.2017). Koululla on käytössään useita lisätiloja. Pysyvien lisätilo-
jen tarve ala-asteen oppilaille vuosina 2017–2026 on noin 590 oppilas-
ta.

Väestönkasvu tarkoittaa koko varhaiskasvatusalueella päivähoitopalve-
luiden tarvitsijoina 120 lasta. Lauttasaaressa nykyiset päiväkotitilat ovat 
erittäin tehokkaassa käytössä. Lisäksi olemassa olevista tiloista noin 
150 tilapaikkaa sijoittuu väliaikaisiin puistoalueille sijoitettuihin paviljon-
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kipäiväkoteihin. Kiinteistöön suunnitellaan päiväkoti Särjen korvaavat ti-
lat ja lisäksi tilapaikkojen lisäämistä Lauttasaaren varhaiskasvatuksen 
palvelutarpeeseen.

Päiväkoti Särjen nykyinen kunto sekä opetustoimen koulutilojen tarve 
Lauttasaaressa vaatii nopeita ratkaisuja.

Koulun huonetilaohjelma on mitoitettu ala-asteen n.590 oppilaalle. 
Suomenkielistä perusopetusta annetaan 1-6 luokille. Opetushenkilö-
kuntaa on 35, lisäksi muuta henkilökuntaa 15-20 henkeä.

Päiväkoti Särjen peruskorjausta korvaaviin tilojen tilapaikkaluku tulee 
olemaan noin 210 tilapaikkaa, mitoitusperusteena on 8 htm2/ tilapaik-
ka. Henkilökuntaa tulee olemaan noin 40.

Toiminnalliset perustelut
Opetus- ja varhaiskasvatustilojen sijaitseminen samassa rakennukses-
sa mahdollistaa esiopetustilojen sijoittamisen koulu- ja päivähoitotilojen 
väliin joustavaksi vyöhykkeeksi. Henkilöstön työtilat on osin keskitetty 
yhteiseksi joustavarajaiseksi tilaryhmäksi.

Lisätiedot
Keijo Virtanen, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 43022

keijo.virtanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
kasko Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölau-

takunta

Tiedoksi

kasko
kymp



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 4 (6)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilapalvelut 22.06.2020
Toimitilavuokraus
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Elimäenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 76 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Markku Metsäranta
yksikön päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 23.06.2020.


