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79 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilaelementtirakennuksesta 
tilan vuokraaminen osoitteesta Vilppulantie 17

HEL 2020-004980 T 10 01 02

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan toimitilavuokraus-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja 
esiopetukselle osoitteesta Vilppulantie 17 sijaitsevasta tilaelementtira-
kennuksesta (paviljonki), huoneistoalaltaan 1044 m² suuruisen korvaa-
van tilan päiväkodeille Vilppula ja Suvi siten, että, 

arvonlisäveroton kokonaisvuokra on 47 627 euroa kuukaudessa eli 
45,62 euroa/m²/kk, josta pääomavuokra on 24,04 euroa/m²/kk, ylläpito-
vuokra 6,47 euroa/m²/kk ja perustamiskustannusten lisävuokra 15,11 
euroa/m²/kk. Vuokraan tulee lisäksi erilliskuluna kaupunkiympäristön 
perimä hallintokulu 0,50 €/m²/kk.

Vuokrasopimus on määräaikainen 1.8.2019- 31.7.2024, minkä jälkeen 
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassaolevana kuuden (6) kuukauden ir-
tisanomisajoin molemmin puolin. Lisäksi vuokrauksessa noudatetaan 
hankinta-asiakirjojen liitteenä olevaa tilaelementtitoimittajan ja kaupun-
gin yhdessä laatimaa vuokrasopimusta ja vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Tarvepäätös

Paviljonkitilat tarvittiin Malmin alueella korvaaviksi tiloiksi päiväkodeille 
Vilppula ja Suvi. Heka Koillinen Oy ilmoitti purkavansa vuoden 2019 lo-
pulla osoitteessa Pekanraitti 8 olevan kiinteistön, jossa Vilppulan päi-
väkoti toimi. Päiväkoti Suvi toimi osoitteessa Suvikuja 3 kaupungin 
omassa kiinteistössä, joka myös puretaan. Molempien tilojen kunto on 
ollut heikko eikä ollut perusteltua tehdä suuria korjaustoimenpiteitä. 
Toimintoja ei voitu siirtää alueen muihin päiväkoteihin.

Hankesuunnitelmapäätös

Tarve- ja hankesuunnitelmapäätöksessä HEL 2019-002830 (pvm 
21.3.2019), enimmäishinta oli arvonlisäverottomana 2 280 000 euroa 
tammikuun 2019 kustannustasossa. Bruttoala oli 1200 brm² ja huoneis-
toala 1110 htm². Vuokrakustannukset 60 kuukauden ajalle oli arvioitu 
olevan 1 506 000 euroa. Tilavuokraksi käyttäjälle oli arvioitu 37,24 eu-
roa/m² /kk sisältäen pääomavuokraa 22,61 euroa/m²/kk, perustamis-
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kustannusten lisävuokraa 12,53 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokaa 2,10 eu-
roa/m²/kk.

Tilaelementin hankintapäätös ja toteutusvaihe

Kaupunkiympäristön toimialan tekninen johtaja hyväksyi päätöksellä 
HEL 2019-001842 §45, pvm 28.3.2019. edullisimman tarjouksen anta-
neen elementtitoimittaja Parmaco Oy:n 11.2.2019 päivätyn tarjouksen 
25100 euron arvonlisäverottomalla kuukausivuokralla (20,92 €/brm²/kk) 
1.8.2019-31.7.2024 väliseksi ajaksi eli 60 kuukauden arvonlisäveroton 
kokonaisvuokra oli 1506000 euroa.

Toteutuneet investointikustannukset olivat 877788 euroa.

Kaksikerroksinen paviljonkirakennus valmistui elokuussa 2019.

Vuokra käyttäjälle

Paviljongissa on huoneistoalaa 1044 m² ja tilaa n. 120 lapselle.

Käyttäjältä perittävä pääomavuokra on laskettu investointikustannuksis-
ta (877 788 €) viiden (5) vuoden poistoajalla 3%:n tuottovaatimuksella. 

Vuokra käyttäjälle on 47 627 euroa kuukaudessa ja 571 527 euroa 
vuodessa eli 45,62 euroa/m²/kk.

Vuokranmaksu alkaa 1.1.2020.

Jos vuokrasopimus päättyy ennen perustamiskustannusten lisävuokran 
(15,11 €/m²/kk eli 15774,80 €/kk) viiden vuoden maksuajan päättymis-
tä, vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupunkiympäristön toimialalle 
vuokrasopimuksen päättymispäivän ja perustamiskustannusten lisä-
vuokran maksuajan päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan pe-
rustamiskustannusten lisävuokran siten, että koko jäljellä oleva perus-
tamiskustannusten lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen päättymis-
päivänä.

Rakennuslupa

Rakennuslupa (38-0679-19-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ajalla 
13.4.2019-13.4.2024.

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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Otteet

Ote
Kasvatuksen ja koulutuksen 
toimialan varhaiskasvatus ja 
esiopetus
Kaupunkiympäristön toimialan 
rakennukset ja yleiset alueet 
tilapalvelut toimitilavuokraus
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