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85 §
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle peruskorjatusta päiväkoti-
rakennuksesta tilan vuokraaminen päiväkoti Kaivopuistolle osoit-
teesta Puistokatu 6

HEL 2020-009121 T 10 01 02

Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle osoitteesta Puistokatu 6 sijaitse-
vasta peruskorjatusta päiväkotirakennuksesta päiväkoti Kaivopuistolle 
huoneistoalaltaan 617,5 m² suuruisen tilan siten, että arvonlisäveroton 
kokonaisvuokra on 24 761,75 euroa kuukaudessa eli 40,10 eu-
roa/m²/kk, josta pääomavuokra on 33,60 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 
6,50 euroa/m²/kk.

Vuokrasopimus alkaa 1.9.2020 ja on voimassa toistaiseksi 12 kk:n irti-
sanomisajoin molemmin puolin. Lisäksi vuokrauksessa noudatetaan 
kaupungin omassa omistuksessa olevin kiinteistöjen vastuunjakotau-
lukkoa.

Päiväkoti Kaivopuiston nykyisten tilojen (kooltaan 443,0 m²) vuokraso-
pimus, nro 211022154, päättyy 31.8.2020.

Päätöksen perustelut

Päiväkoti Kaivopuiston perusparannushanke sisältyy talonrakennus-
hankkeiden rakentamisohjelmaan vuosille 2017–2026 vuosina 2017–
2018 toteutettavana hankkeena.

Hankesuunnitelmapäätös

Kiinteistölautakunnan hyväksymässä päiväkoti Kaivopuiston hanke-
suunnitelmapäätöksessä 4.5.2017§206 (hankesuunnitelma pvm 
17.2.2017) rakentamiskustannukset olivat 2 840 000 euroa, kustannus-
tasossa 2/2017, RI 108,88 THI 169,0. Huoneistoala oli 621,0 htm². 
Vuokrakustannukset käyttäjälle oli arvioitu olevan 28,70 euroa/m²/kk, 
17 700 euroa kuukaudessa ja 212 400 euroa vuodessa.

Tarkennettu hankesuunnitelma, pvm 12.3.2018, hyväksyttiin jaostossa 
päätöksellä 22.3.2018 §40, jossa rakentamiskustannukset olivat 3 437 
850 euroa, kustannustasossa 1/2018, RI 110,5 THI 180,8. Huoneistoa-
la oli 621,0 htm². Vuokrakustannukset käyttäjälle oli arvioitu olevan 
23,48 euroa/m²/kk, 
14 581 euroa kuukaudessa ja 174 973 euroa vuodessa.
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Varhaiskasvatusviraston varhaiskasvatusjohtaja on hyväksynyt tarve-
selvityksen ja antanut lausunnon hankesuunnitelmasta päätöksellä 
HEL2017-002423 (pvm 20.4.2017).

Hankehinnan korotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
teki päätöksen päiväkoti Kaivopuiston hankesuunnitelman enimmäis-
hinnan korotuksesta (HEL 2017-002423, 24.1.2019) siten, että enim-
mäishintaa korotettiin 200 000 eurolla, jonka jälkeen uusi urakkavai-
heen enimmäishinta oli 3 637 850 euroa arvonlisäverottomana marras-
kuun 2018 kustannustasossa.

Hankehinnan korotuksella varauduttiin laajempiin runkorakenteiden 
korjauksiin, vanhojen ala-, väli-ja yläpohjatäytteiden poistamiseen sekä 
hirsirungon lahovaurioiden korjaamisiin.

Hankehinnan korotuksen jälkeen lasketut hankesuunnitelmavaiheen 
(HKA) kustannukset olivat 3 637 850 euroa (alv 0%), kustannustasossa 
11/2018, RH 104,1 THI 186,2. 

Toteutusvaihe

Kaksikerroksinen, puurakenteinen, suojeltu (sr1) päiväkotirakennus pe-
rusparannettiin ja siellä tehtiin sisätilamuutoksia siten, että koko raken-
nus toimii nyt päiväkotina. Entinen perhepäivähoitajan asunto liitettiin 
osaksi päiväkotia ja rakennettiin uusi jakelukeittiö.

Lisäksi 1. kerroksen ruokasalia, leikkisalia ja kotikeittiötä voidaan vuok-
rata iltakäyttöön kokoontumistilana (max. 80 henk.). Tilapaikkoja päivä-
kodissa on 70 lapselle (ennen peruskorjausta oli 55 lapselle).

Urakkavaiheen rakentamiskustannukset (UKA) olivat 3 637 850 euroa 
kustannustasossa 11/2018, RI 104,1 THI 186,2.

Toteutuneet rakennuskustannukset olivat 3 609 500 euroa (alv 0%).

Vuokra käyttäjälle

Kaupunkiympäristön toimialan ohjeen mukaan käyttäjältä perittävä 
vuokra lasketaan investointikustannuksista kolmellekymmenelle (30) 
vuodelle.

Huoneistoala on 617,5 m² ja tilaa on n. 70 lapselle.

Väistötiloina Kaisaniemen paviljongin päiväkotitiloista (laajuus 866 m²) 
peruskorjausajalta 1/2018-2/2019 muodostui lpk Kaivopuistolle kustan-
nuksia 121 065 euroa (alv 0%), jotka on laskettu pääomavuokraan.
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Vuokra käyttäjälle on 24 761,75 euroa kuukaudessa ja 297 141 euroa 
vuodessa eli 40,10 euroa/m²/kk.

Peruskorjaus valmistui 4.3.2019 ja tilat otetiin päiväkotikäyttöön maa-
liskuussa 2019.

Vuokrasopimus alkaa 1.9.2020 ja on voimassa toistaiseksi 12 kuukau-
den irtisanomisajoin molemmin puolin.

Rakennuslupa

Rakennuslupa on 9-0117-18-D voimassa (loppukatselmus-pk pvm. 
17.10.2019).

Lisätiedot
Marjut Rantapuro, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote
Kasvatuksen ja koulutuksen 
toimialan varhaiskasvatus ja 
esiopetus
Kaupunkiympäristön toimialan 
rakennukset ja yleiset alueet 
toimitilavuokraus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 85 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Markku Metsäranta
yksikön päällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 11.08.2020.


