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AUTOPAIKKOJA KOSKEVAN VUOKRASOPIMUKSEN 

YLEISET EHDOT 

1. VUOKRAKOHTEEN KÄYTTÖ JA KUNTO 

1.1 Vuokrakohteena on vuokrasopimuksessa yksilöity autopaikka / yksilöidyt autopaikat tai pysäköintioikeus / pysäköintioikeudet 
vuokrasopimuksessa yksilöidylle alueelle. Mikäli vuokrakohteena on pysäköintioikeus ilman yksilöityä autopaikkaa, vuokranantaja 
ei vastaa siitä, että alueella on kaikkina aikoina vapaita autopaikkoja.  

1.2 Vuokrakohteen käyttäminen muuhun tarkoitukseen kuin moottorikäyttöisen ajoneuvon säilyttämiseen (kuten korjaaminen tai 
peseminen) on kielletty. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan hyvän tavan mukaisia menettelytapoja sekä laissa ja muissa 
normeissa asetettuja määräyksiä. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia kiinteistön ja/tai 
kiinteistöyhtiön talo-opasta, järjestysmääräyksiä, vuokrakohteen hoito- ja huolto-ohjeita sekä muita vastaavia ohjeita ja 
määräyksiä. 

1.3 Moottorikäyttöisen ajoneuvon tarpeeton tyhjäkäynti on kielletty. Sähkökäyttöisen ajoneuvon lataaminen vuokrakohteessa ilman 
vuokranantajan etukäteen antamaa kirjallista suostumusta on kielletty. Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan etukäteen 
antamaa kirjallista suostumusta kiinnittää kylttejä, tauluja, teippejä yms. vuokrakohteeseen tai muuallekaan kiinteistöllä. 

1.4 Mikäli vuokralainen kuluttaa energiaa tavanomaista enemmän, vuokranantajalla on oikeus periä vuokralaiselta 
aiheuttamisperiaatteen ja aiheutuneiden todellisten kustannusten mukaan määräytyvä erilliskorvaus. 

1.5 Vuokralainen sitoutuu säilyttämään ja käyttämään mahdollisia vuokrakohteen avaimia, kulkutunnisteita ja/tai käyttölaitteita 
huolellisesti. Mikäli avaimia, kulkutunnisteita ja/tai käyttölaitteita katoaa tai niitä varastetaan, vuokralainen on velvollinen 
ilmoittamaan siitä välittömästi vuokranantajalle. Vuokralainen vastaa kaikista kadonneista tai varastetuista avaimista, 
kulkutunnisteista ja/tai käyttölaitteista aiheutuvista kustannuksista ja vahingoista. Vuokrasuhteen päättyessä vuokralainen 
sitoutuu palauttamaan kaikki vuokrakohdetta koskevat avaimet, kulkutunnisteet ja/tai käyttölaitteet muuttopäivänä 
vuokranantajalle. Mikäli vuokralainen ei palauta kaikkia avaimia, kulkutunnisteita ja/tai käyttölaitteita, vuokranantajalla on oikeus 
uusia avaimet, kulkutunnisteet ja/tai käyttölaitteet sekä tarvittaessa muut järjestelmät vuokralaisen kustannuksella. 

1.6 Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen aikana teettää kiinteistössä ja vuokrakohteessa tavanmukaisia hoitotoimenpiteitä tai 
korjaus- tai muutostöitä ilmoitettuaan siitä vuokralaiselle vähintään kolme (3) päivää ennen töiden aloittamista. Olennaista haittaa 
tai häiriötä aiheuttaviin töihin vuokranantaja voi ryhtyä ilmoitettuaan siitä vuokralaiselle kaksi (2) kuukautta ennen töiden 
aloittamista. Vuokranantajalla on välittömästi ilman edellä mainittuja ilmoitusaikoja oikeus suorittaa hoitotoimenpide tai korjaus- 
tai muutostyö, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtää. Vuokralaisella ei ole vuokrasopimuksen purku- tai irtisanomisoikeutta 
vuokranantajan käyttäessä tämän kohdan 1.6 mukaisia oikeuksiaan. 

2. SOPIMUKSEN KESTO JA VUOKRAOIKEUDEN SIIRTÄMINEN 

2.1 Vuokra-aika on kirjattu vuokrasopimukseen. Mikäli vuokrasopimus liittyy vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voimassaolevaan 
muuhun asuin- tai liikehuoneiston vuokrasopimukseen, kummalakin osapuolella on oikeus irtisanoa tai purkaa autopaikkoja 
koskeva vuokrasopimus päättymään samaan aikaan kuin edellä mainittu muu vuokrasopimus päättyy, riippumatta siitä, mitä 
vuokra-ajasta ja irtisanomisajasta on autopaikkoja koskevassa vuokrasopimuksessa sovittu. 

2.2 Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan etukäteen antamaa kirjallista suostumusta siirtää vuokraoikeuttaan tai luovuttaa 
vuokrakohdetta tai sen osan hallintaa toiselle eikä ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaista. Tämä koskee myös 
liikkeenluovutustilannetta. 

2.3 Vuokralaisella on kuitenkin oikeus luovuttaa vuokrakohde työntekijöidensä, asiakkaidensa ja vieraidensa käyttöön. Vuokralainen 
on tällöin vastuussa näiden toiminnasta ja ajoneuvoista kuin omastaan. 

2.4 Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta siirtää vuokrasopimukseen perustuvat oikeutensa ja velvollisuutensa 
kolmannelle osapuolelle. 

3. VASTUU- JA KORVAUSKYSYMYKSET 

3.1 Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokrakohteelle ja kiinteistölle aiheuttamansa vahingot. Vuokralainen on lisäksi 
velvollinen korvamaan kaikki vahingot, kulut ja kustannukset, jotka vuokranantajalle aiheutuu sen johdosta, että vuokralainen on 
rikkonut vuokrasopimuksen ehtoja.  

3.2 Vuokralainen on vastuussa ajoneuvonsa tai vuokrakohteessa vuokralaisen luvalla olevien muiden ajoneuvojen kiinteistölle ja 
muille ajoneuvoille aiheuttamasta vahingosta, mukaan lukien öljy- ja polttoainevuoto, ajoneuvosta alkanut tulipalo, peltivaurio tai 
muu vastaava vahinko.  
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3.3 Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai hyvitykseen sellaisen vuokranantajan suorittaman korjaus- ja muutostyön 
tai huoltotoimenpiteen johdosta, joka on ollut tiedossa vuokrasopimusta tehtäessä tai joka johtuu tavanomaisesta kiinteistön ja 
sen laitteiden ja järjestelmien teknisestä elinkaarikunnossapidosta tai kiinteistön huollosta, koska näistä töistä aiheutuva haitta on 
otettu huomioon vuokran määrässä. Esimerkiksi pihamaalla suoritettavista puhdistus-, lumi- tms. töistä vuokrakohteen 
käyttämiselle aiheutuvat tilapäiset haitat eivät oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta tai muuta hyvitystä. Vuokralaisella 
ei ole oikeutta hyvitykseen, mikäli muutos- tai korjaustyötarve tai huoltotarve on johtunut vuokrasopimuksen tai lain mukaan 
vuokralaisen vastuulla olevasta seikasta. Vuokranantajan suorittamasta muusta kuin edellä mainitusta korjaus- tai muutostyöstä 
tai huoltotoimenpiteestä vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuva haitta hyvitetään haitta-asteen ja -ajan perusteella, kuitenkin siten, 
että hyvityksen enimmäismäärä on aina, jollei laista tai vuokrasopimuksesta muuta johdu, vuokran määrä haitta-ajalta. 

3.4 Vuokralaisella on oikeus saada korvauksena vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jona 
vuokrakohdetta ei ole voitu käyttää tai jona vuokrakohde ei ole ollut sovitussa kunnossa, mikäli vika tai puute johtuu 
vuokranantajan syyksi luettavasta tuottamuksesta.  

3.5 Vuokranantaja vastaa vuokrakohteessa olevaan ajoneuvoon kohdistuvista vahingoista, mikäli ne ovat aiheutuneet 
vuokranantajan syyksi luettavasta tuottamuksesta. 

3.6 Vuokranantaja ei vastaa vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolella olevasta syystä aiheutuneesta vuokrakohteen käytön 
tilapäisestä estymisestä tai häiriintymisestä eikä vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta. 
Tällaiseksi syyksi katsotaan muun ohella niin sanotut force majeure -tilanteet; tulipalo, palohälytys, ilkivalta; ihmisten hengen ja 
terveyden sekä vähäistä suuremman omaisuuden suojelemiseksi tarpeelliset toimenpiteet; keskeytykset, rajoitukset ja häiriöt 
puomi- ja ovilaitteissa tai sähkön, lämmön, jäähdytyksen, ilmanvaihdon, veden tai kaasun saannissa tai tietoteknisten 
järjestelmien toiminnassa; vuoto, viemäritukos tai muu sellainen syy; viranomaisten määräämät kiinteistön käyttörajoitukset; sekä 
kolmansien tahojen toimesta vuokrakohteen ulkopuolella tehtävät toimenpiteet (esim. lähihuoneistojen, -kiinteistöjen tai -katujen 
rakennus- tai kunnostustyöt) tai näiden toimenpiteiden laiminlyönnit. 

3.7 Vuokranantajan vastuu rajoittuu kaikissa korvaustapauksissa ainoastaan välittömiin vahinkoihin. 

4. ARVONLISÄVERO 

4.1 Kaikki vuokrasopimuksessa mainitut määrät ovat arvonlisäverottomia. 

4.2 Vuokralainen sitoutuu käyttämään vuokrakohdetta vain arvonlisäverovähennykseen oikeuttavaan käyttöön koko vuokrasuhteen 
ajan. Mikäli vuokrakohteesta on hakeuduttu arvonlisäverovelvolliseksi, vuokran ja käyttökorvausten määriin lisätään kulloinkin 
voimassa oleva arvonlisävero. Mikäli vuokralaisen vuokrakohteessa harjoittama toiminta muuttuisi lainsäädännön muuttumisen 
tai muun syyn vuoksi arvonlisäverottomaksi, vuokrasopimuksen mukaisia arvonlisäverottomia vuokran ja käyttökorvausten 
määriä korotetaan voimassa olevan arvonlisäverokannan mukaisella määrällä. Vuokralaisen tulee ilmoittaa muutoksesta 
vuokranantajalle välittömästi. 

4.3 Jos vuokranantaja tai muu taho joutuu vuokralaisen arvonlisäverottoman toiminnan taikka toimenpiteiden tai laiminlyöntien vuoksi 
maksamaan palautuksia tekemistään arvonlisäverovähennyksistä tai ei voi vähentää vuokrakohteeseen liittyvien 
arvonlisäverollisten kustannusten arvonlisäveroa, vuokralainen on velvollinen maksamaan palautetun ja/tai vähentämättä jäävän 
määrän vuokranantajalle/muulle vahinkoa kärsivälle taholle sekä korvaamaan muut tästä vuokranantajalle/muulle vahinkoa 
kärsivälle taholle aiheutuneet kulut ja kustannukset. 

5. MUUT MÄÄRÄYKSET 

5.1 Vuokralainen sitoutuu pitämään kiinteistön ja vuokrakohteen valvonta- ja lukitusjärjestelmistä, vartioinnista sekä muista 
turvallisuutta koskevista asioista saamansa tiedot salassa. Salassapitovelvoite jatkuu vuokrasopimuksen päättymisen jälkeenkin. 

5.2 Vuokralaisen viivästyessä vuokrasopimuksen mukaisten vuokrien, korvausten tai muiden maksujen suorittamisessa on 
erääntyneille määrille maksettava viivästyskorkoa kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaisesti. 

5.3 Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava vuokranantajalle toiminimeään, postiosoitettaan, sähköpostiosoitettaan, 
laskutusosoitettaan tai muita yhteystietojaan koskevat muutokset. Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle 
vuokrasuhteeseen liittyvät tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle 
ilmoittamaan postiosoitteeseen tai sähköpostiosoitteeseen. Jos ilmoitus, tiedonanto tai kehotus on asianmukaisesti lähetetty, 
vuokranantaja voi vedota siihen, vaikka se ei tulisi perille. Vuokralaisen katsotaan saaneen tiedon ilmoituksesta, tiedonannosta 
tai kehotuksesta viimeistään toisena (2.) päivänä viestin lähettämispäivän jälkeen. 

5.4 Vuokranantaja voi antaa vuokrasopimuksessa tarkoitetun kirjallisen suostumuksen tai luvan myös sähköpostitse. 

5.5 Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riidat ratkaistaan lopullisesti 
välimiesmenettelyssä Keskuskauppakamarin välimiesmenettelysääntöjen mukaisesti. Välimiesmenettelyn paikka on Helsinki, 
Suomi. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus vaatia erääntynyttä saatavaa ja häätöä yleisessä tuomioistuimessa. Mikäli 
vuokrasopimus liittyy muuhun vuokranantajan ja vuokralaisen väliseen asuin- tai liikehuoneiston vuokrasopimukseen, 
autopaikkoja koskevasta vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan kuitenkin samassa menettelyssä kuin kyseessä 
olevasta asuin- tai liikehuoneiston vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan. 


