Helsingin kaupunki Poytakirja 1(3)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 30.09.2020

Toimitilavuokraus

Yksikdn paallikkd

96 §

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle tilaelementtirakennuksesta
tilan vuokraaminen paivakoti Longinojalle ja leikkipuisto Filpukselle
osoitteesta Ampujantie 1

HEL 2020-006305 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle osoitteesta Ampujantie 1 sijait-
sevasta tilaelementtirakennuksesta (paviljongista), paivakoti Longino-
jalle ja leikkipuisto Filpukselle huoneistoalaltaan 1054 m? suuruisen ti-
lan lisatilaksi siten, etta arvonlisaveroton kokonaisvuokra on 49 323 eu-
roa kuukaudessa eli 46,80 euroa/m?/kk, josta padomavuokra on 23,81
euroa/m?/kk, perustamiskustannusten lisdvuokra 16,45 euroa/m?/kk se-
ka yllapitovuokra 6,53 euroa/m?/kk, joka sisaltaa kaupunkiympariston
toimialan periman hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi alkaen 1.8.2020 kuuden (6)
kuukauden irtisanomisajoin molemmin puolin. Lisaksi vuokrauksessa
noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteena olevaa tilaelementtitoimitta-
jan ja kaupungin yhdessa laatimaa vuokrasopimusta ja vastuunjakotau-
lukkoa.

Paatoksen perustelut
Tarvekuvaus

Nykyiset, huonokuntoiset ja liilan pieniksi todetut paivakoti Longinojan ja
leikkipuisto Filpuksen rakennukset on tarkoitus purkaa. Rakennusten
kayttajille tarvitaan valiaikainen tilaratkaisu korvaavan uudisrakennuk-
sen valmistumiseen n. vuoteen 2023 saakka.

Hankesuunnitelmapaatos

Hankesuunnitelma (pvm. 20.1.2020) on hyvaksytty Rya jaostossa
6.2.2020 §16, jossa valiaikainen tilaratkaisu paatettiin hankkia vuok-
raamalla siirtokelpoisista tilaelementeista koostuva paviljonki 60 kuu-
kauden ajalle. Tasta noin 22 kuukautta paviljonki palvelee paivakoti
Longinojan ja leikkipuisto Filpuksen valiaikaisena tilaratkaisuna ja lop-
puajan noin 38 kk alueen paivahoidon lisatilana.

Hankesuunnitelmassa rakentamiskustannukset olivat arviolta n.
2 471 000 euroa (alv 0%), kustannustasossa 12/2019, Rl 104,3.
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Huoneistoala oli 1100 htm?. Vuokrakustannukset kayttajalle 60 kuu-
kauden kokonaisvuokra-ajalle oli arvioitu seuraavasti:

a) 22 kuukauden osalta, jolloin rakennus toimii tulevan uudis-
rakennuksen valiaikaisena tilana, oli arvioitu olevan 27,35 euroa/m?#/kk,
30 085 euroa kuukaudessa ja 361 020 euroa vuodessa seka

b) 38 kuukauden osalta, jolloin rakennus toimii alueen lisati-
lana, oli arvioitu olevan 52,93 euroa/m?/kk, 58 223 euroa kuukaudessa
ja 698 676 euroa vuodessa.

Tilaelementin hankintapaatds ja toteutusvaihe

Vuokra kayttajalle

Kaupunkiympariston toimiala hankki Ampujantie 1:n paviljongin julkisel-
la hankinnalla (HEL 2020-004392). Elementtitoimittajaksi valittiin edulli-
simman tarjouksen antanut toimittaja Parmaco Oy 1 506 000 euron ar-
vonlisaverottomalla kokonaishinnalla.

Kaksikerroksinen paviljonkirakennus valmistui heinadkuussa 2020.
Kaupunkiympariston toimialan ja elementtitoimittajan valinen vuokraso-
pimus alkaa 1.7.2020 ja paattyy 30.6.2025 (yht. 60 kk).

Paviljongissa on huoneistoalaa 1054 htm? ja tilaa n. 120 paivakotilap-
selle. Leikkipuistolla on kaytdssa n. 120 m?.

Kayttajalta perittava vuokra on laskettu perustamiskustannuksista
965 000 euroa (alv 0%) kymmenen (10) vuoden kuoletusajalle.

Paaoma- ja yllapitovuokra yhteensa kayttajalle on 31 983 euroa kuu-
kaudessa ja 383 791 euroa vuodessa eli 30,34 euroa/m?/kk.

Lisavuokra on 17 340 euroa kuukaudessa eli 16,45 €/m?/kk.
Kokonaisvuokra on 49 323 euroa kuukaudessa eli 46,80 €/m?/kk.
Toiminta paviljongissa on alkanut 3.8.2020.

Vuokrasopimus on maaraaikainen alkaen 1.8.2020 ja paattyen
30.6.2025 (yht. 59 kk).

Jos vuokrasopimus paattyy ennen lisavuokran maksuajan paattymista
(30.6.2025), vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupunkiympariston
toimialalle vuokrasopimuksen paattymispaivan ja lisavuokran maksua-
jan paattymispaivan valiselta ajalta muodostuvan lisdvuokran siten, etta
koko jaljella oleva lisavuokra eraantyy vuokrasopimuksen paattymis-
paivana.
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Rakennuslupa

Rakennuslupa (38-09-18-20-A) tontilla on voimassa viisi (5) vuotta ja
rakennus saa olla paikallaan kauintaan 5.5.2025 saakka.

Huomioitava, etta vuokra-aika on 1,5 kuukautta pidempi kuin rakennus-
lupa-aika. Mikali rakennuslupaa ei jatketa, tulee toiminnan paattya vii-
meistaan 4.5.2025.

Lisatiedot

Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025

marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
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