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Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata osoitteessa Työpajankatu 8 sijaitse-
van toimistotalon, huoneistoalaltaan 27 500 m², Helsingin Kalasatama 
Holdco Ky:ltä, yritys- ja yhteisötunnus 3145656-1, Suomessa perustet-
tu ja Suomessa voimassa olevien lakien mukaan olemassa oleva 
kommandiittiyhtiö (“Vuokranantaja”)

Vuokra-aika on kaksikymmentä (20) vuotta tämän Täytäntöönpanopäi-
västä lukien.

Sopimuksen mukaan kaupunki vuokraa 20 vuodeksi käyttöönsä, osoit-
teeseen Työpajankatu 8 valmistuvan Kaupunkiympäristötalon tilat. 
Vuokrasopimuksen mukaisesti kaupungilla on optio vuokra-ajan jatka-
misesta kymmenellä vuodella ja tämän jälkeen vielä toiset kymmenen 
vuotta. Vuokrakausi on siten enintään 20+10+10 eli yhteensä 40 vuot-
ta. Sopimuksen mukaan vuokralainen vastaa kaikista hallinta-aikaansa  
kohdistuvista kiinteistön ylläpito- ja korjauskuluista sekä kiinteistöveros-
ta ja vakuutuksesta. 

Talon kokonaisvuokra on 654 255 euroa/kk. Vuokra-aika alkaa 
30.9.2020 päättyen 30.9.2040.

Pääomavuokra on noin 18,50 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra on 5,50 eu-
roa/m²/kk.

Vuokran määrää tarkastetaan vuosittain elinkustannusindeksin 
(1951:10=100) nousua vastaavasti. Indeksitarkastuksen perusindeksi-
nä käytetään vuokrakauden alkua välittömästi edeltävän kalenterikuu-
kauden kuukauden pistelukua.

Vuokran määrä tarkistetaan vuosittain tammikuun ensimmäisenä päi-
vänä. Tarkistuksessa vuokraa tarkastetaan vastaamaan tarkastushet-
keä edeltävän lokakuun elinkustannusindeksilukeman suhdetta perus-
indeksin indeksilukuun.

Sisäisissä sopimuksissa kaupunkiympäristön toimialalta veloitetaan li-
säksi kaupunkiympäristön hallintokulu 0,50 euroa/m²/kk.

Päätöksen perustelut



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2 (2)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilapalvelut 11.11.2020
Toimitilavuokraus
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Kaupunkiympäristön toimialan käyttöön tulevan tilan kokonaisvuokra on 
noin 7,5 M euroa /vuosi. Kaupunkiympäristön toimialan tilavuokrat ovat 
tällä hetkellä vuodessa yhteensä noin 9,6 M euroa. 

Kalasataman ja Vallilan alueella sijaitsevista uusista toimistotiloista tällä  
hetkellä pyydettävä kokonaisvuokrataso on noin 26 euroa/m2/kk. Yllä-
pito- 
kustannukset uusissa toimistokohteissa ovat noin 5 euroa/m2/kk. 
Markkinan  nettovuokrataso 21 euroa/m2/kk. 

Lisätiedot
Markku Liukkonen, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 38577

markku.liukkonen(a)hel.fi
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