Helsingin kaupunki Poytakirja 1(2)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 10.12.2020

Toimitilavuokraus

Yksikon paallikko

155§
Vuokraus, peruskorjatut tilat, Ressun lukion opetustoimi, Kalevan-
katu 8-10, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2020-013654 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
lukio-opetuksen Ressun lukiolle huoneistoalaltaan 5015 htm2 kokoiset
tilat osoitteessa Kalevankatu 8-10 seuraavasti:

Peruskorjauksen jalkeinen vuokra on laskettu 20 vuodeksi alkaen
1.1.2020 ja paattyen aikaisintaan 20 vuoden kuluttua 31.12.2039.

Jos vuokrasopimus paattyy ennen lisavuokran maksuajan (20 vuotta)
paattymista, vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupunkiympariston
toimialalle vuokrasopimuksen paattymispaivan ja lisavuokran maksua-
jan paattymispaivan valiselta ajalta muodostuvan lisavuokran siten, etta
koko jaljella oleva lisavuokra eraantyy vuokrasopimuksen paattymis-
paivana.

Ressun lukion uusi paaomavuokra on 29,07 €/m2/kk, yllapitovuokra on
3,39 €/m2/kk seka hallintokulu 0,50 €/m2/kk. Kokonaisvuokra on 32,96
€/m2/kk, 165 294,40 €/kk, 1 983 532,80 €/vuosi.

Samalla yksikdn paallikko toteaa, ettéa nykyinen vuokrasopimus
211022193 paattyy 31.12.2019 ja tehdaan tarvittavat hyvitykset vuodel-
ta 2020 seka Ressun lukion nykyiset voimassa olevat lisavuokrat siirre-
taan uudelle sopimukselle niin, etta erilliskorvaus 686,00 €/kk paattyy
31.5.2021 ja erilliskorvaus 3679 €/kk paattyy 30.9.2021.

Paatoksen perustelut

Ressun lukioon osoitteessa Kalevankatu 8 - 10 on tehty laaja toiminnal-
linen ja tekninen perusparannus, jossa tehostettiin rakennuksen tilan-
kayttda, ajanmukaistettiin opetustilat, uusittiin talotekniset asennukset,
parannetiin kellarikerroksen kuivatusta seka korjattiin julkisivut, ikkunat
ja vesikatto. Lukion tilojen perusparannuksesta on laadittu 15.4.2016
paivatty hankesuunnitelma silloisten toimijoiden, opetusviraston ja kiin-
teistoviraston tilakeskuksen yhteistyona.

Ressun lukion rakennus on yksi Helsingin vanhimmista koulurakennuk-
sista. Se koostuu eri aikoina valmistuneista osista. Vanhin, 1880-luvulla
valmistunut osa laajennettiin lisasiivella vuonna 1895. Koulua laajen-
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nettiin edelleen viereiselle tontille vuonna 1914, jolloin se rakennettiin
lahes nykyiseen laajuuteensa.

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaisesti rakennuksen ilman-
vaihtojarjestelma uusittiin ja ullakolle rakennettiin uudet ilmanvaihdon
konehuoneet. Lampo-, vesi- ja viemarijarjestelmat seka sahkojarjes-
telmat ja valaistus uusittiin. Vanhimman osan puiset valipohjat avattiin,
niiden orgaaniset taytteet poistettiin ja rakenteita vahvistettiin. Kellarin
kuivatusta tehostettiin seka parannettiin lattia- ja seinapinnoitteiden
hengittavyytta kosteusongelmien hallitsemiseksi. Hankkeessa tehostet-
tiin hallinnon tilojen jarjestelyja seka parannettiin ruokahuollon tiloja ja
kehitettiin nilden monikayttoisyytta. Aine- ja yleisopetustilojen jarjestely-
ja, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistettiin. Pienryhmatiloja lisat-
tiin ja tilojen muunneltavuutta parannettiin.

Oppilaiden WC-tiloja rakennettiin lisda todellisen oppilasmaaran vaati-
ma maara. Rakennuksen esteettomyytta ja paloturvallisuutta parannet-
tiin.

Ressun lukion korjaushanke on perusparannusinvestointi, jossa inves-
toinnin ja teknisen arvon summa ylittaa tilatyyppikohtaisen uudishankin-
ta-arvon. Perusparannus kasittda koko rakennuksen. Hankkeen laajuus
on 7 260 brm?, 5015 htm? ja 3 527 hym?. Lukion kaytossa olleiden vais-
tétilojen vuokra on sama kuin Lehtikuusentie 4:n kohteen teknisen ny-
kyarvon mukainen vuokra, joka on huomioitu uudessa vuokralaskel-
massa. Toteutettu hanke vaikuttaa rakennuksen tekniseen arvoon.

Lisatiedot

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi
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