N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 1(7)
Kaupunkiymparistdn toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 22.12.2020

Toimitilavuokraus

Yksikon paallikko

177 §

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esio-
petukselle muutos vuokrauspaatokseen HEL 2020-009121 §85 pai-
vakoti Kaivopuistolle osoitteessa Puistokatu 6

HEL 2020-009121 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikkod paatti muuttaa vuokrauspaatosta HEL 2020-009121
§85, (pvm 10.8.2020) talla uudella paatoksella siten, ettd hankehinnan
korotuspaatoksissa KympltkRyaj 22.03.2018 § 40 ja KympltkRyaj

24 .1.2019 §13mainitut korjauskustannukset, yhteensa 797 850 euroa,
eivat aiheuta kayttajalle vuokrankorotusta.

Samalla yksikdn paallikko paatti myontaa Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle vuokrahyvityksen siten, etta vuokrasopimuksen nro
211027139 mukaista tilavuokraa 24 761,75 euroa/kk ajalta 1.9.-
31.12.2020 hyvitetaan neljaltd kuukaudelta yhteensa 8075 euroa.

Paivakoti Kaivopuiston vuokrasopimus nro 211027139 paattyy
31.12.2020.

Lisaksi yksikon paallikko paatti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle osoitteesta Puistokatu
6 sijaitsevasta peruskorjatusta paivakotirakennuksesta paivakoti Kai-
vopuistolle huoneistoalaltaan 617,5 m? suuruisen tilan siten, etta arvon-
lisaveroton kokonaisvuokra on 22 743 euroa kuukaudessa eli 36,83 eu-
roa/m?/kk, josta padomavuokra on 30,30 euroa/m?kk ja yllapitovuokra
6,03 euroa/m?/kk. Lisaksi kayttajalta laskutetaan hallintokuluna 0,50
€/m?/KK.

Uusi vuokrasopimus alkaa 1.1.2021 ja on voimassa toistaiseksi 12 kk:n
irtisanomisajoin molemmin puolin. Lisaksi vuokrauksessa noudatetaan
kaupungin omassa omistuksessa olevin kiinteistdjen vastuunjakotau-
lukkoa.

Paatoksen perustelut
Hankesuunnitelmapaatos

Kiinteistélautakunnan hyvaksymassa Ipk Kaivopuiston hankesuunni-
telmapaatoksessa 4.5.2017 §206 (hankesuunnitelma pvm 17.2.2017)
rakentamiskustannukset olivat 2 840 000 euroa, kustannustasossa
2/2017, RI 108,88 THI 169,0. Huoneistoala oli 621,0 htm?. Vuokrakus-
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tannukset kayttajalle oli arvioitu olevan 28,70 euroa/m?#/kk, 17 700 eu-
roa kuukaudessa ja 212 400 euroa vuodessa.

Tarkennettu hankesuunnitelma, pvm 12.3.2018, hyvaksyttiin Rya-
jaostossa paatoksella 22.3.2018 §40, jossa rakentamiskustannukset
olivat 3 437 850 euroa, kustannustasossa 1/2018, Rl 110,5 THI 180,8.
Huoneistoala oli 621,0 htm?. Vuokrakustannukset kayttajalle oli arvioitu
olevan 23,48 euroa/m?/kk, 14 581 euroa kuukaudessa ja 174 973 eu-
roa vuodessa.

Varhaiskasvatusviraston varhaiskasvatusjohtaja on hyvaksynyt tarve-
selvityksen ja antanut lausunnon hankesuunnitelmasta paatoksella
HEL2017-002423 (pvm 20.4.2017).

Hankehinnan korotus KympltkRyaj 22.3.2018 § 40

Kaupunkiympariston toimialan Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti 22.3.2018 §40 Lpk Kaivopuiston perusparannuksen hankesuun-
nitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korottamisesta siten, etta
hankkeen korotettu enimmaishinta oli 3437 850 euroa arvonlisaverot-
tomana tammikuun 2018 kustannustasossa. Hankkeen aikaisempi
enimmaishinta oli 3 038 296 euroa arvonlisaverottomana tammikuun
2018 kustannustasossa.

Paatoksen mukaan hankkeen enimmaishinnan nostaminen ei aiheuta
kayttajahallintokunnalle vuokran korotusta, koska nyt mukaan otettavat
tyot ovat sisailmakorjauksia.

Hankehinnan korotus KympltkRyaj 24.1.2019 §13

Rya-jaosto teki paatoksen paivakoti Kaivopuiston hankesuunnitelman
enimmaishinnan korotuksesta (HEL 2017-002423, 24.1.2019 §13) si-
ten, ettda enimmaishintaa korotettiin 200 000 eurolla, jonka jalkeen uusi
urakkavaiheen enimmaishinta oli 3 637 850 euroa arvonlisaverottoma-
na marraskuun 2018 kustannustasossa.

Hankehinnan korotuksella varauduttiin laajempiin runkorakenteiden
korjauksiin, vanhojen taytteiden poistamiseen ja hirsirungon lahovau-
rioiden korjaamisiin.

Hankehinnan korotuksen jalkeen lasketut hankesuunnitelmavaiheen
(HKA) kustannukset olivat 3 637 850 euroa (alv 0%), kustannustasossa
11/2018, RH 104,1 THI 186,2.

Paatoksen mukaan hankkeen enimmaishinnan korotuksesta ei aiheudu
kayttajalle vuokravaikutusta.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 3(7)
Kaupunkiymparistdn toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 22.12.2020

Toimitilavuokraus

Yksikdn paallikkd

Toteutusvaihe

Kaksikerroksinen, puurakenteinen, suojeltu (sr1) paivakotirakennus pe-
rusparannettiin ja sielld tehtiin sisatilamuutoksia siten, etta koko raken-
nus toimii nyt paivakotina. Entinen perhepaivahoitajan asunto liitettiin
osaksi paivakotia ja rakennettiin uusi jakelukeittio.

Lisaksi 1. kerroksen ruokasalia, leikkisalia ja kotikeittidta voidaan vuok-
rata iltakayttoon kokoontumistilana (max. 80 henk.). Tilapaikkoja paiva-
kodissa on 70 lapselle (ennen peruskorjausta oli 55 lapselle).

Urakkavaiheen rakentamiskustannukset (UKA) olivat 3 637 850 euroa
kustannustasossa 11/2018, Rl 104,1 THI 186,2.

Toteutuneet rakennuskustannukset olivat 3 609 500 euroa (alv 0%).
Vuokra kayttajalle

Kayttajalta perittava vuokra on laskettu investointikustannusten (2 840
000 euroa alv 0%) mukaan kolmellekymmenelle (30) vuodelle ja 3 %:n
poistokorolla. Vuokra-aika on 20 vuotta.

Teknisen arvon (1504 €/m?) ja hankkeen rahoitusvarauksen (4599
€/m?) summa (6103 €/m?) ylittdaa uudishankinta-arvon.

Hankehinnan korotuspaatdksissa KympltkRyaj 22.3.2018 § 40 ja
KympltkRyaj 24.1.2019 §13 mainitut kustannukset, yhteensa 797 850
euroa, eivat aiheuta kayttajalle vuokrankorotusta.

Kaisaniemen paviljongin paivakotitiloista (laajuus 866 m2) peruskorjau-
saikana 1/2018-2/2019 muodostui Ipk Kaivopuistolle kustannuksia 0,62
€/m2/kk, mika on laskettu padomavuokraan.

Vuokra kayttajalle on 22 743 euroa kuukaudessa ja 272 910 euroa
vuodessa eli 36,83 euroa/m?/kk.

Vuokrasopimus alkaa 1.1.2021 ja on voimassa toistaiseksi 12 kuukau-
den irtisanomisajoin molemmin puolin.

Vuokrahyvitys 8075 euroa ajalta 1.9.-31.12.2020 on kaupunkiymparis-
ton tilapalvelujen mukaan hyvaksyttavissa.

Rakennuslupa

Rakennuslupa on 9-0117-18-D voimassa (loppukatselmus-pk pvm.

17.10.2019).
Lisatiedot
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Marjut Rantapuro, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote

Kasvatuksen ja koulutuksen

toimiala

Kaupunkiympariston toimialan

rakennukset ja yleiset alueet
Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 22.12.2020

Toimitilavuokraus

Yksikdn paallikkd

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 177 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 7(7)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 22.12.2020

Toimitilavuokraus

Yksikon paallikko

Kalevi Aittola

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.12.2020.
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