Helsingin kaupunki Poytakirja 1(2)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilapalvelut 06.02.2018

Yritysvuokraus

Yksikdn paallikkd

19§
Pro Artisaani ry, vuokrahyvitysvaatimus, Unioninkatu 28

HEL 2018-001444 T 10 01 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hylata Pro Artisaani Oy:n osoitteessa Unionin-
katu 28 sijaitsevaa liikehuoneistoa koskevan vuokranhyvityshakemuk-
sen.

Paatoksen perustelut

Pro Artisaani ry on vuokrannut Helsingin kaupungilta liikehuoneiston
osoitteessa Unioninkatu 28.

Pro Artisaani ry hakee vuokrahyvitysta ajalle elo - joulukuu 2017, koska
sen mukaan osoitteessa Unioninkatu 30 sijaitsevan kiinteiston remontin
likennejarjestelyjen vuoksi paasy Pro Artisaani ry:n tiloihin Unioninkatu
28:aan on estynyt ja yrityksen liikevaihto romahtanut. Pro Artisaani ry
toteaa kirjelmassaan, ettd "Remontin/Helsingin kaupungin virheellisen
likennesuunnittelun takia Pro Artisaani ry:n liikevaihto on pienentynyt
elokuun lopun — joulukuun lopun valilla 2/3 kahden edellisen vuoden
myynteihin verrattuna.”

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (1995/482) 18 §:n mukaan
huoneiston on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana oltava sellaisessa
kunnossa kuin vuokralainen huoneiston ian, alueen vastaavaan tarkoi-

tukseen kaytettyjen huoneistojen kunnon ja muut paikalliset olosuhteet

huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia.

Jos huoneisto ei vuokrasuhteen alkaessa tai kestaessa ole vaaditta-
vassa tai sovitussa kunnossa ja vuokranantaja on vastuussa siita,
vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos puutteellisuudella
on olennainen merkitys eika vuokranantaja kehotuksen saatuaan viivy-
tyksetta huolehdi puutteellisuuden poistamisesta taikka puutteellisuutta
ei voida korjata.

Jos vuokranantaja laiminlyd vuokranantajalle kuuluvan korjauksen,
vuokralainen saa vuokrasopimuksen purkamisen sijasta korjata puut-
teellisuuden vuokranantajan kustannuksella paitsi, jos puutteellisuus
johtuu rakennuksen keskeneraisyydesta tai viranomainen on kieltanyt
huoneiston kayttamisen. Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta puut-
teellisuuden korjaamisesta vuokranantajalle aiheutuvat kustannukset
pysyvat kohtuullisina.
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Lain 21 §:n 2 momentin mukaan vuokralaisella on oikeus saada vapau-
tus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut
vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole
tata oikeutta, jos huoneiston puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen lai-
minlyonnista tai muusta huolimattomuudesta taikka korjaus- tai muu-
tosty® on suoritettu vuokralaisen vastattavan vahingon johdosta. Ta-
man momentin mukaista oikeutta ei ole aikaisemmasta ajankohdasta
kuin siita, jolloin vuokranantaja on saanut tiedon vuokrasuhteen aikana
iimenneesta huoneiston kunnon puutteellisuudesta.

Korjaustyat, joista liikennejarjestelyt johtuvat, kohdistuvat vuokrakoh-
teen naapurissa, osoitteessa Unioninkatu 30 sijaitsevaan kiinteistoon,
joka siten on vastuussa liikennejarjestelyjen ulkopuolisille tahoille mah-
dollisesti aiheuttamista haitasta ja vahingosta. Liikehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain mukaisia perusteita myontaa vuokrahyvitysta ei
ole esitetty, eika vuokranantajalle ole myodskaan syntynyt voimassa ole-
vien vuokrasopimusehtojen nojalla velvollisuutta vuokrahyvityksen
myontamiseen.

Viime kadessa vuokralaisen oikeus saada vuokrahyvitysta on yksityi-
soikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan saattaa
yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.
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