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62 §
Vuokrahyvityshakemus tyomaan aiheuttamasta haitasta, Pakilantie
14, JR-Rauta Oy

HEL 2018-004110 T 10 01 03
Paatos

Yksikon paallikkod paatti hylatd JR-Rauta Oy:n osoitteessa Pakilantie 14
sijaitsevaa liikehuoneistoa koskevan vuokranhyvityshakemuksen.

Paatoksen perustelut

JR-Rauta Oy on vuokrannut Helsingin kaupungilta liikehuoneiston
osoitteessa Pakilantie 14.

JR-Rauta hakee vuokrahyvitysta 2 kuukauden ajalta, koska sen mu-
kaan Pakilantiella tehtyjen kaukolampotoiden osalta on heille muodos-
tunut kohtuutonta haittaa. Kaukolampdétoiden vuoksi paasy JR-Rauta
Oy:n tiloihin Pakilantie 14:aan on estynyt ja heidan oman ilmoituksen
mukaan kassavirta on tydmaasta johtuen pudonnut noin 60%. JR-Rau-
ta toteaa kirjelmassaan, ” etta tydmaa-ajoneuvot (kaivinkoneet, kuor-
ma-autot, pakettiautot ) tukkivat kulun myymalamme edessa olevalle
asiakaspysakointipaikalle (4Kpl.). Kaivuutoéista johtuen liikenne on erit-
tain sekavaa johtuen jatkuvasti muuttuneista liikennejarjestelyista. Ta-
varan toimitukset meille ja meilta asiakkaille on ajoittain taysin mahdo-
tonta.”

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (1995/482) 18 §:n mukaan
huoneiston on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana oltava sellaisessa
kunnossa kuin vuokralainen huoneiston ian, alueen vastaavaan tarkoi-

tukseen kaytettyjen huoneistojen kunnon ja muut paikalliset olosuhteet

huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia.

Jos huoneisto ei vuokrasuhteen alkaessa tai kestaessa ole vaaditta-
vassa tai sovitussa kunnossa ja vuokranantaja on vastuussa siita,
vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos puutteellisuudella
on olennainen merkitys eika vuokranantaja kehotuksen saatuaan viivy-
tyksetta huolehdi puutteellisuuden poistamisesta taikka puutteellisuutta
ei voida korjata.

Jos vuokranantaja laiminlyd vuokranantajalle kuuluvan korjauksen,
vuokralainen saa vuokrasopimuksen purkamisen sijasta korjata puut-
teellisuuden vuokranantajan kustannuksella paitsi, jos puutteellisuus
johtuu rakennuksen keskeneraisyydesta tai viranomainen on kieltanyt
huoneiston kayttamisen. Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta puut-
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teellisuuden korjaamisesta vuokranantajalle aiheutuvat kustannukset
pysyvat kohtuullisina.

Lain 21 §:n 2 momentin mukaan vuokralaisella on oikeus saada vapau-
tus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut
vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole
tata oikeutta, jos huoneiston puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen lai-
minlyonnista tai muusta huolimattomuudesta taikka korjaus- tai muu-
tostyd on suoritettu vuokralaisen vastattavan vahingon johdosta. Ta-
man momentin mukaista oikeutta ei ole aikaisemmasta ajankohdasta-
kuin siita, jolloin vuokranantaja on saanut tiedon vuokrasuhteen aikana
ilmenneesta huoneiston kunnon puutteellisuudesta.

KaukolampOtyat, joista liikennejarjestelyt ja tydmaaliikenne johtuvat ja
jotka eivat kohdistu tahan kiinteistdon vaan ovat Kaukolampdyhtion jo-
ka siten on vastuussa liikkennejarjestelyjen ulkopuolisille tahoille mah-
dollisesti aiheuttamista haitasta ja vahingosta. Liikehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain mukaisia perusteita myontaa vuokrahyvitysta ei
ole esitetty, eika vuokranantajalle ole myodskaan syntynyt voimassa ole-
vien vuokrasopimusehtojen nojalla velvollisuutta vuokrahyvityksen
mydntamiseen.

Viime kadessa vuokralaisen oikeus saada vuokrahyvitysta on yksityi-
soikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan saattaa
yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Lisatiedot

Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014

heidi.autiosuo(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Asiakas Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 62 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Susanne Leppanen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 18.04.2018.
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