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159 §
Tilapaisen vuokranalennuksen myontaminen maaritellyille toimijoil-
le Vanhassa kauppahallissa

HEL 2020-011612 T 02 06 07
Paatos

Tukkutorin paallikkd paatti myontaa tilapaisen vuokranalennuksen
1.10.2020 - 30.6.2021 valiseksi ajaksi seuraaville Vanhan kauppahallin
toimijoille; Albatros Invest Group Oy, Oy Skinnvest Ab, Scandinavia
Cafe Oy ja Soup&More Oy Ab, siten ettad vuokratusta tiloista perittava
vuokra on 60 euroa/m? kuukaudessa (+alv 24 %).

Sopimus jatkuu muuten entisin ehdoin.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Paatoksen perustelut

Vanhan kauppahallin kokonaisvuokra vaihtelee nyt valilla 60 - 66 eu-
roa/m?/kk (alv 0%). Lisaksi toimijat maksavat markkinointirahaa keski-
maarin 60 euroa/m?/kk. Ulkopuoliselta asiantuntijalta tilatussa selvityk-
sessa/analyysissa koskien Vanhan kauppahallin vuokratasoa arvioitiin
edelld mainittua vuokratasoa makrotasolla suhteessa alueelliseen
markkinavuokraan ja mikrotasolla tyypillisen elintarviketoimijan liiketoi-
mintaan suhteutettuna.

Vanhan kauppahallin liiketilat ovat alkaen 10 m?:n suuruisia myyntipis-
teita, joihin osaan on mahdollista linkittda 2,5 m? suuruinen kylmio. Li-
saksi kohteessa on suurempikokoisia ravintolatiloja hallin keskiosassa.

Kavijamaarat ovat pudonneet Vanhassa kauppahallissa viime vuosina
merkittavasti. Hallin toiminta on lisdksi sesonkimaista.

Alueellinen analyysi ei anna tarpeeksi tarkkaa vuokratasoarviota Van-
han kauppahallin kaltaisesta poikkeuksellisesta liikepaikasta, joten sel-
vitys suosittaa hallin vuokratason perustamista mikrotason analyysiin,
jolloin perusteena on kohteen toiminnallisuus liikepaikkana.

Kahvila-ravintoloilla vuokrarasite on elintarviketoimijoita hillitymmalla
tasolla keskiarvon ollessa 9%. Kyseisilla toimijoilla vuokrarasitetaso on
lahempana tervetta ylatasoa (10%).
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Terve vuokrataso kohteessa kahvila-ravintolalle on noin 60 euroa/m?#/kk
normaalissa markkinatilanteessa.

Toimivalta
Tekninen johtaja paatti siirtda hallintosdannoén 16 luvun 7 § 1 momentin
2 kohdan (9.6.2017/11 §) toimivaltaa paattaa myontaa alennuksen lii-
kehuoneistojen vuokraan maaraajaksi kaupunkiymparistdon toimialan
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tukkutori-yksikon
paallikolle seuraavasti:
- Tukkutori-yksikon paallikkd paattaa myontaa vastuualueeseensa kuu-
luvien alle 3 000 m?:n suuruisten liikehuoneistojen vuokraan alennuk-
sen enintaan vuodeksi.
Lisatiedot
Merja Sorakari, timipaallikkd, puhelin: 310 33988
merja.sorakari(a)hel fi
Elina Siltanen, yksikén paallikkd, puhelin: 310 32500
elina.siltanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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