Helsingin kaupunki Poytakirja 1(5)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Yllapito 12.10.2020

Yleiset alueet

Yksikdn paallikkd

22 §
Yleiset alueet -yksikon paallikon paatos katujen kunnossapitomak-
susta 2850148339 tehtyyn muistutukseen

HEL 2020-007224 T 02 06 07
Paatos

Yleiset alueet -yksikon paallikkod paatti hylata kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain 14 b §:n 1 mo-
mentin mukaisesta kunnossapitomaksusta 2850148339 tehdyn muistu-
tuksen silta osin kuin muistutuksessa on vaadittu koko maksun mita-
toimista.

Yleiset alueet yksikon paallikko paatti hyvaksya muistutuksen koskien
vuokrasopimuksen paattymisesta ja rakennuksen purusta johtuvaa las-
kentaperusteen muutosta.

Lasku nro 2850148339 on hyvitetty 5.10.2020 muistutuksen johdosta.
Maksuvelvollisille toimitetaan uusi lasku, joka on kattaa lainmukaisen
maksun kunnossa- ja puhtaanapitovelvoitteiden hoitamisesta vuonna
2020 kiinteiston vuokrasopimuksen paattymiseen 31.8.2020 asti.

Paatoksen perustelut

Kunnossapitomaksulla katetaan kustannukset, jotka kaupungille syntyy
tonttien omistajille kuuluvien kadunhoitovelvollisuuksien hoitamisesta.
Kunnossapitomaksu ei maaraydy ainoastaan yksittaiselle tontinomista-
jalle kuuluvien tehtavien kustannusten perusteella, vaan koko hoidetta-
van alueen toteutuneiden kustannusten mukaan. Toteutuneet kustan-
nukset perustuvat keskiarvoisen vuoden mukaisiin kustannuksiin, joita
tarkistetaan jalkilaskentana. Vuoden 2020 lumeton alkutalvi ei oikeuta
maksun mitatdimiseen, koska alueelliset kokonaiskustannukset eivat
ole vahentyneet. Kunnossapitomaksulla katetaan koko vuoden 2020
kustannukset.

Yksittaiselta tontinomistajalta perittavat maksut perustuvat kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston hy-
vaksymaan taksaan. Jaoston 2.11.2017 (§ 43) tekeman taksapaatok-
sen mukaisesti yksittaisen tontinomistajan maksun suuruus maaraytyy
tontin pinta-alan ja rakennuksen kerrosalan perusteella taksakertoimilla
painotettuina.

Tontin pinta-alan osalta maksu peritaan vuokrasopimuksen paattymis-
paivamaaraan asti vuodelta 2020. Rakennusta ei ole todettu puretuksi
ennen vuokrasopimuksen paattymispaivamaaraa, joten rakennuksen
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kerrosalan osalta sovelletaan laskentaperusteessa myds vuokrasopi-
muksen paattymispaivamaaraa, 31.8.2020.

Muistutus

*hkkkkkkkkk

on maaratty 25.5.2020 kunnossapitomaksu (liite 1, laskun
numero 2850148339) kadun kunnossa- ja puhtaanapitotdista. Kyse on
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta anne-
tun lain (669/1978, jaljempana kunnossapitolaki) 14 b §:n 1 momentin
perusteella maaratysta maksusta.

Muistutus on saapunut Helsingin kaupunkiympariston asiakaspalveluun
27.5.2020. Ennen muutoksen hakemista maksun maaraamiseen mak-
suvelvollisen on lain 18 §:n 3 momentin mukaan tehtava 14 paivan ku-
luessa maksulipun saapumisesta muistutus maksun perimisesta paat-
tavalle kunnan viranomaiselle. Muistutus on tehty maaraajan puitteissa.

Muistutuksessa esitetyt vaatimukset

Muistutuksen tekija vaatii laskun mitatodintia vuokrasopimuksen paatty-
misen ja rakennuksen purkamiseen vedoten ja toteaa myos, etta vuo-

den alusta muistutuksentekohetkeen asti katuosuudella ei ole tarvinnut
tehda talvikunnossapitoa, joten koko lasku on aiheeton.

Perustelut muistutuspaatokseen
Tontinomistajan velvollisuudet

Kunnossapitolain 4 §:n mukaan kadun kunnossapito kuuluu kunnalle.
Tontinomistajan velvollisuutena on kuitenkin pitda tontin kohdalla oleva
jalkakaytava kayttokelpoisena poistamalla jalankulkua haittaava lumi ja
jaa seka huolehtia liukkauden torjumisesta jalkakaytavalla ja liukkau-
den torjumiseen kaytetyn kiviaineksen poistamisesta jalkakaytavalta.
Lisaksi tontinomistajan velvollisuutena on tarvittaessa poistaa jalkakay-
tavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit seka pitaa jalkakaytavan vie-
reinen katuoja ja sadevesikouru lumettomana ja jaattomana. Kunnos-
sapitolain 10 §:n mukaisesti tontinomistajalle on asetettu velvollisuus
pitda katu puhtaana kadun keskiviivaan asti, kuitenkin enintaan 15 met-
rin leveydelta. Tontinomistaja vastaa myos tontille johtavan kulkutien
kunnossapidosta.

Tontinomistajalla on lisaksi velvollisuus ilmoittaa kunnan viranomaiselle
tai poliisille vaaraa aiheuttavista kadun vaurioista tontin kohdalla ja tar-
vittaessa varoittaa liikennetta.
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Tontinomistajalla tarkoitetaan kunnossapitolain 1 §:n 3 momentin mu-
kaan kiinteiston omistajan lisaksi maanvuokrasopimuksen nojalla kiin-
teistdn haltijana olevaa vuokramiesta.

Tehtavien ottaminen kunnalle ja niista aiheutuvien kustannusten periminen

Kunnossapitolain 8 §:n 1 momentin mukaan kunta voi paatéksellaan ot-
taa kokonaan tai osittain huolehtiakseen tontinomistajalle lain mukaan
kuuluvista kunnossapitotehtavista yhden tai useamman tontin osalta,
kaikilla asemakaava-alueilla tai asemakaavan maaratylla osalla. Edel-
leen lain 13 §:n 1 momentin mukaisesti kunta voi paattaa ottaa huoleh-
tiakseen tontinomistajan puhtaanapitotehtavistd maarattyjen katujen tai
tehtavien osalta.

Kunnan ottaessa huolehtiakseen tontinomistajalle lain mukaan kuulu-
vista kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista vastuu niista siirtyy kunnalle.
Kunnossapitolain 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi peria huoleh-
tiakseen ottamistaan tehtavista aiheutuneet kustannukset kyseisten
alueiden yleiseen kayttoon luovutettujen katujen varsilla olevien tonttien
omistajilta.

Ennen vuotta 2000 kadun luovutus yleiseen kayttoon tapahtui raken-
nuslain (370/1958) 80 §:n mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) astuttua voimaan 1.1.2000 alkaen katu luovutetaan ylei-
seen kayttoon lain 86 §:n mukaisella kunnan tekemalla kadunpitopaa-
toksella. Kunnossapitolain 2 § 1 momentin mukaan kadunhoitovelvolli-
suudet astuvat voimaan yleiseen kayttoon luovutetuilla kaduilla. Kivipa-
rintie on luovutettu yleiseen kayttoon 23.11.1965.

Helsingin kaupunki on yleisten toiden lautakunnan paatoksella
10.1.2008 § 7 ottanut huolehtiakseen Myllypurossa tontinomistajan ka-
dunhoitovelvoitteista 1.6.2008 alkaen. Jarjestelya kutsutaan jaliempana
kokonaisvastuuhoidoksi. Kokonaisvastuuhoidossa olevilla kaduilla kau-
punki vastaa tontinomistajien kadunhoitovelvollisuuksista, pois lukien
velvollisuudesta ilmoittaa ja tarvittaessa varoittaa liikennetta vaaraa ai-
heuttavista kadun vaurioista tontin kohdalla, torjua tontilta kadulle valu-
vien ja jaatyvien vesien aiheuttamaa liukkautta seka kunnossapitaa
tontille johtava kulkutie.

Maksun muodostuminen

Katujen kunnossapitomaksulla perittavat kustannukset syntyvat kau-
pungin kaikkien kokonaisvastuuhoitoon ottamiensa alueiden vuosi- ja
urakkasopimusten hintojen perusteella. Tontinomistajalta perittava ka-
dun kunnossapitomaksu ei koske yksittaisen tontin kohdalla olevan ka-
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tualueen tai yksittaisen kadun t6ita, vaan se muodostuu edella maini-
tuin tavoin alueellisen kokonaisuuden vuosittaisista kustannuksista.

Kaupungin itsellensa ottamien tontinomistajien tehtavien kustannukset
lasketaan sopimushintoihin perustuvien yksikkohintojen seka tontino-
mistajien kadun kunnossa- ja puhtaanapitovastuupinta-alojen perus-
teella. Kiinteistokohtaiset kustannukset jaetaan alueen kaikkien ylei-
seen kayttoon luovutettujen katujen varsilla sijaitsevien kiinteistojen
kesken kunkin kiinteiston kaytetyn kerrosalan ja tontin pinta-alan mu-
kaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston hyvaksymin taksakertoimin, jotka on edellisen kerran tarkistettu
jaoston paatoksella 2.11.2017 § 43.

Kaupunki hoitaa vastuullensa ottamansa alueen kunnossapitolain mu-
kaisesti alueellisena kokonaisuutena ja asettamansa yllapitoluokitusten
mukaisessa jarjestyksessa.

Vastaukset muistutuksessa esille otettuihin asioihin

Katujen kunnossapitomaksun perusteet on esitetty edella. Kunnossapi-
tomaksulla katetaan kustannukset, jotka kaupungille syntyy tonttien
omistajille kuuluvien kadunhoitovelvollisuuksien hoitamisesta. Kunnos-
sapitomaksu ei maaraydy ainoastaan yksittaiselle tontinomistajalle kuu-
luvien tehtavien kustannusten perusteella, vaan koko hoidettavan alu-
een toteutuneiden kustannusten mukaan.

Toteutuneet kustannukset perustuvat keskiarvoisen vuoden mukaisiin
kustannuksiin siten, etta perittavia kustannuksia tarkistetaan taksaan
ns. jalkilaskentana perustuen kunnossapitotehtavien todellisiin kustan-
nuksiin.

Kaytetty laskutusperuste tasaa myos laskujen loppusummaa runsas-
lumisina talvina, silla esimerkiksi tontinomistajilta perityt kunnossapito-
maksut eivat taysimittaisesti kattaneet esikaupunkialueilla tontinomista-
jien velvollisuuksien hoidosta syntyneita kustannuksia talvella 2019.

Rakennuksen purkamisen toteamiseksi sovelletaan rakennusvalvon-
nan toteama purkupaivamaara. Paatosta maksun hyvittamiseksi laadit-
taessa rakennusta ei viela ole todettu puretuksi, joten rakennuksen ker-
rosalaan perustuvaa laskutusperustetta sovelletaan vuokrasopimuksen
paattymispaivamaaraan asti.

Edella esitetyin perustein muistutuksessa ei ole esitetty sellaisia seik-
koja, joiden perusteella maksu tulisi hyvittaa.

Toimivalta
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Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 7 § 1 momentin 7 koh-
dan nojalla tehdyn teknisen johtajan paatoksen 11.9.2019 § 172 mu-
kaan yleiset alueet -yksikon paallikkd paattaa kunnossapitolain 14 b §:n
1 momentissa tarkoitettujen maksujen perimisesta ja niihin liittyvien
muistutusten kasittelemisesta.
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