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Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata Helsingin Jätkäsaaressa osoitteessa 
Livornonkatu 6, sijaitsevan yhteensä noin 1225 htm² laajuisen päiväko-
titilan kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle varhaiskasvatuksen käyt-
töön. 

Rakennuksen/päiväkotitilan arvonlisäveroton kokonaisvuokra on, 
34858,50 euroa kuukaudessa ja 418 302 euroa vuodessa, josta kiin-
teistön omistajalle maksettava pääomavuokra on 22,04 euroa/m²/kk ja 
ylläpitovuokra sopimuksen alkaessa 6,24 euroa/m2/kk. Lisäksi peritään 
kaupunkiympäristön hallintokulu 612,50 kuukaudessa, yhteensä 
7350,00 euroa vuodessa, 0,50 euroa/m2/kk.

Lisäksi kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa 100 000 euron in-
vestoinnista vuokraa käyttäjän tarpeiden mukaan tehdyistä muutoksista 
20 vuoden ajan 555,00 euroa kuukaudessa (0,45 euroa/m2/kk).

Vuokrasopimus alkaa 1.8.2021 ja päättyy 30.7.2041

Päätöksen perustelut

Tarve

Hankkeella korvataan yksityisen Touhula Oy:n jättämää vajetta alueel-
la. Touhula- päiväkodit olivat selvittäneet päiväkotikäyttöön soveltuvia 
tiloja Jätkäsaaressa, mutta olivat jo aiemmin luopuneet niiden käyttöö-
notosta. 

Jätkäsaaressa päiväkotien nykyiset tilat eivät riitä lähivuosien palvelu-
tarpeeseen. Seuraavan kunnallisen palvelurakennuksen Melkinlaiturin 
koulun ja päiväkodin on arvioitu valmistuvan vuonna 2025.

Jätkäsaaren alueella oli varauduttu siihen, että yksityinen päiväkoti 
omalta osaltaan turvaa alueen varhaiskasvatuksen palvelutarpeen kas-
vua. Kun tämä hanke ei toteudu, kaupunkiympäristön toimiala on selvit-
tänyt tilojen vuokraamista kaupungin käyttöön. 

Tiloissa on mahdollista järjestää toimintaa noin 150 lapselle. Tilat ote-
taan käyttöön vuonna 2021. Toteutettavissa tiloissa voidaan joustavasti 
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järjestää kasvatuksen ja koulutuksen toimintaa uuden rakentuvan alu-
een muuntuviin tarpeisiin. 

Tilat ovat esteettömät ja sopivat eri-ikäisille lapsille, oppimisympäristö 
tukee lapsen kasvua ja kehitystä. Uuden toiminnan suunnitteluun osal-
listetaan henkilöstön lisäksi lapset ja perheet.

Ylläpitovuokra muodostuu kiinteistön kunnossapidosta, huollosta ja 
välttämättömistä korjaustöistä, kiinteistöveroista, kiinteistön vakuutuk-
sista, jätehuollosta, lämmitys- ja jäähdytyskustannuksista sekä vesi- ja 
viemärimaksuista. Kiinteistön omistajalla on vastuu kiinteistön hoito- ja 
ylläpitopalvelujen järjestämisestä hankinta- ja vastuunraja-taulukon 
mukaan. Ylläpitovuokra tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustan-
nusten mukaan. Ylläpitovuokran suuruus määräytyy vuodeksi kerral-
laan toteutuneiden kustannusten perusteella, siten että ylläpitokulujen 
yli- tai alijäämä otetaan huomioon seuraavan vuoden ylläpitovuokran 
määrässä.

Tilakustannus käyttäjälle muodostuu kaupunkiympäristön toimialan 
kiinteistön omistajalle maksamista vuokrista sekä kaupunkiympäristön 
toimialan hallintokuluista. 

Kiinteistön omistaa Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistöt. Sisään-
vuokrauspäätös on tehty 7.5.2021 diaarilla HEL 2021-005737.

Tilojen käyttöönottoaikataulu

Tavoitteena on, että rakennustyöt ovat valmiit heinäkuun 2021 loppuun 
mennessä ja tilat luovutettu käyttäjälle 1.8.2021 alkaen siten, että toi-
minta voi alkaa tiloissa elokuussa 2021.
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