
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (2)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus
Tilat -palvelu 21.09.2021
Asiakkuusyksikkö 1
Yksikön päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58222 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

64 §
Vuokraus, tilaelementtirakennus, päiväkoti Kulosaari, daghemmet 
Domus, Kulosaaren ala-aste, Werner Wirenin tie 3, Kasvatuksen ja 
koulutuksen toimiala

HEL 2021-010395 T 10 01 02

Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
varhaiskasvatukselle väliaikaisena tilana sekä perusopetukselle lisäti-
lana osoitteesta Werner Wirenin tie 3 sijaitsevasta tilaelementtiraken-
nuksista (paviljongeista) tilaa seuraavasti:

Päiväkoti Kulosaari, daghemmet Domus huoneistoalaltaan 868m² suu-
ruisen tilan vuokra on 27 272,56 euroa/kk eli 31,42 euroa/m²/kk, josta 
tilavuokra on 28,52 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 2,90 euroa/m2/kk.

Lisäksi peritään perustamiskuluista koostuva lisävuokra 15,10 eu-
roa/m²/kk, ja kaupunkiympäristön toimialan hallintokulu 0,50 eu-
roa/m²/kk.

Päiväkodin kokonaisvuokra on 489 760,32 euroa/v, 40 813,36 eu-
roa/kk, 47,02 euroa/m²/kk.

Kulosaaren ala-asteen koulu huoneistoalaltaan 124m² suuruisen tilan 
vuokra on 3896,08 euroa/kk eli 31,42 euroa/m²/kk, josta tilavuokra on 
28,52 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 2,90 euroa/m2/kk. 

Lisäksi peritään perustamiskuluista koostuva lisävuokra 15,10 eu-
roa/m²/kk, ja kaupunkiympäristön toimialan hallintokulu 0,50 eu-
roa/m²/kk.

Koulun kokonaisvuokra on 69 965,76 euroa/v, 5 830,48 euroa/kk, 
47,02 euroa/m²/kk.

Vuokra-aika toistaiseksi, 1.8.2021 alkaen, vuokrasopimus voidaan irti-
sanoa päättymään aikaisintaan 19.7.2028. Jos vuokrasopimus päättyy 
ennen lisävuokran maksuajan päättymistä 19.7.2028, vuokralainen si-
toutuu maksamaan kaupunkiympäristön toimialalle muutostyön jäljellä 
olevan pääoman vuokrasopimuksen päättymispäivänä. Kohteen irtisa-
nomisaika on 19.7.2028 jälkeen 6kk. 

Päiväkoti Kulosaaren, daghemmet Domuksen vanha vuokrasopimus 
211026843 päättyy 31.7.2021.
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Vuokrauksessa noudatetaan kaupunkiympäristön ja tilatoimittajan 
Adapteo Oy:n neuvottelemaa vastuunjakotaulukkoa. 

Päätöksen perustelut

Tilat on hankittu vuonna 2019 vuokraamalla tarvittava määrä siirtokel-
poista paviljonkitilaa. Tilat on vuokrattu kilpailutuksen voittaneelta, 
Adapteo Oy:ltä. 

Paviljongeissa on huoneistoalaa yhteensä 992 htm2.

Korttelitalon kotipaikkojen lukumäärää on tarkasteltu yhteistyössä kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa ja pienemmästä paviljongista 
on vuokrattu perusopetukselle lisätilaa. Isommassa paviljongissa tila-
ratkaisut on järjestelty varhaiskasvatukselle sopiviksi pienillä muutos-
töillä. 

Tilat ovat olleet käytössä päiväkoti Kulosaarella ja daghemmet Domuk-
sella vuodesta 2019. Lisävuokrassa, joka on kohteen perustamiskulu, 
on huomioitu maksut vuodesta 2019 alkaen. 

Rakennuslupa (42-1510-19-A) tontilla on määräaikainen, määräaikai-
nen rakennus saa olla paikallaan kauintaan 19.7.2024, joka on tarkoi-
tus jatkaa 5 vuoden jatkoluvalla. 
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Harriet Andersson, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 32429
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