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Yksikon paallikko paatti vuokrata tiloja kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalle osoitteessa Sorolantie 2 sijaitsevista rakennuksista Hoplaxsko-
lanin kayttoon 1.12.2021 alkaen seuraavasti:

Huoneistoalaltaan 270 m? suuruisen vuonna 1894 valmistuneen koulu-
rakennuksen toistaiseksi siten, etta arvonlisaveroton kokonaisvuokra
on 5964,30 euroal/kk eli 22,09 euroa/m?/kk, josta paaomavuokra on
18,05 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 3,54 euroa/m?#kk, johon lisataan
Kaupunkiympariston toimialan hallintokulu 0,50 euroa/m?/kk.

Huoneistoalaltaan 686 m? suuruisen vuonna 1994 valmistuneen koulu-
rakennuksen toistaiseksi siten, etta arvonlisdveroton kokonaisvuokra
on 15 140,02 euroa/kk eli 22,07 euroa/m?/kk, josta padomavuokra on
18,03 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 3,54 euroa/m?#kk, johon lisataan
Kaupunkiympariston toimialan hallintokulu 0,50 euroa/m?/kk.

Sopimuksissa noudatetaan sisaisen vuokrauksen ehtoja ja vastuunja-
kotaulukkoa.

Samassa yhteydessa paatetaan molempia rakennuksia koskeva yhtei-
nen vuokrasopimus 211023420 paattyvaksi 30.11.2021.

Perusparannuksen jalkeinen vuokra on laskettu 20 vuodeksi alkaen
1.12.2021 ja paattyen aikaisintaan 20 vuoden kuluttua 31.12.2041.

Jos vuokrasopimus paattyy ennen 31.12.2041 vuokralainen sitoutuu
maksamaan kaupunkiympariston toimialalle vuokrasopimuksen paat-
tymispaivan ja maksuajan paattymispaivan valiselta ajalta muodostu-
van vuokran siten, etta koko jaljella oleva vuokra eraantyy vuokrasopi-
muksen paattymispaivana.

Paatoksen perustelut

Vuonna 1894 valmistuneen ja vuonna 1964 peruskorjatun hirsirunkoi-
sen koulurakennuksessa oli oireiltu sisailman takia. Sisailmakorjausten
yhteydessa toteutettujen rakenneavausten myota selvisi, etta korjaus-
tyota olisi ehdottomasti syyta laajentaa peruskorjauksen tasolle. Perus-
korjauksen yhteydessa lahot ja kastuneet puurakenteet uusittiin. Vesi-
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katto uusittiin kosteusvaurioiden ehkaisemiseksi. Rakennuksen ener-
giataloudellisuutta tehostettiin parantamalla ulkovaipan lammoneristys-
ta, asentamalla keskusilmanvaihtokone lammadntalteenotolla, ikkunoi-
den kunnostamisella ja niiden tiiviyden parantamisella seka vaihtamalla
valaisimet led-valaisimiksi. Rakennus on asemakaavassa suojeltu mer-
kinnalla sr-1. Uusittujen pintojen varisavyt hyvaksytettiin Helsingin kau-
punginmuseolla.

Vuonna 1994 valmistuneen koulurakennuksen peruskorjaukseen paa-
dyttiin toiminnallisista seka teknisista ja taloudellisista syistd. Raken-
nuksessa oli oireiltu sisailman takia. llmanvaihto ei ollut tasapainossa ja
tilat olivat pdlyiset. Lisaksi koko rakennuksen energiataloudellisuutta
tehostettiin peruskorjauksessa parantamalla alapohjan tiiveytta ja saa-
tamalla ilmanvaihto tasapainoon.
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