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Vuokraus, korvaava uudisrakennus, Kansantie 1, Hoivatilat Oyj
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Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata Kaupunkiympäristön toimialalle Hoi-
vatilat Oyj:ltä Metsolan ala-asteen käyttöön 1.12.2022 alkaen osoittee-
seen Kansantie 1 rakennettavan korvaavan uudisrakennuksen huo-
neistoalaltaan 3084 htm2.

Hoivatilat Oyj:lle maksettavan vuokran määrä koostuu pääomavuokras-
ta ja ylläpitovuokrasta, sekä toteuman mukaan määräytyvästä erästä. 
Pääomavuokra on 14,36 euroa/htm²/kk ja ylläpitovuokra sopimuksen 
alkaessa 2,45 euroa/htm²/kk, eli yhteensä 16,81 euroa/htm²/kk. 

Arvonlisäveroton pääomavuokra on noin 44 300 euroa/kk ja noin 
531 600 euroa/vuosi. Arvonlisäveroton kokonaisvuokra on noin 51 800 
euroa/kk ja noin 621 600 euroa/vuosi.

Lisäksi maksetaan toteuman mukaan määräytyvää vuokran osuutta, 
mikä sisältää maanvuokrasta ja kiinteistöverosta vuokranantajalle ai-
heutuvat kustannukset. Vuokrasopimuksen alkaessa arvio toteuman 
mukaan maksettavasta vuokran osasta on noin 150 000 euroa vuodes-
sa. Toteuman mukaan maksettavat vuokran osuudet maksetaan vuo-
sittain neljässä erässä tammikuun, huhtikuun, heinäkuun ja lokakuun 
vuokran yhteydessä.

Arvonlisäveroton kokonaisvuokra on siten yhteensä noin 771 600 eu-
roa/vuosi, eli 20 vuoden vuokra-ajalle noin 15 432 000 euroa.

Pääomavuokraa ja ylläpitovuokraa tarkistetaan vuosittain 1.1.2023 
elinkustannusindeksin (1951:10 =100) muutosta vastaavasti. Perusin-
deksinä käytetään heinäkuun 2021 elinkustannusindeksiä, pisteluku 
2015,0. Tarkistusindeksikuukausi on syyskuu, ja tarkistus perustuu 
voimassa olevaan vuokraan sekä viimeisimpään indeksiin. Korotettua 
vuokraa maksetaan vuosittain tammikuun alusta alkaen.

Vuokrasopimus on määräaikainen ja sen kesto on 20 vuotta, kuitenkin 
niin, että vuokra-aika ei pääty kesken koululukukauden, vaan jatkuu 20 
vuoden määräajan jälkeen sen kuun viimeiseen päivään asti, jolloin 
mahdollisesti kesken oleva koululukukausi loppuu. Vuokrasopimuksen 
mahdollisesta jatkosta on neuvoteltava erikseen.
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Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteenä olevaa 
vuokranantajan ja kaupunkiympäristön toimialan yhdessä laatimaa 
vuokrasopimusta ja sen liitteitä sekä rakennusluvan voimassaoloaikaa. 

Päätöksen perustelut

Itä-Pakilassa osoitteessa Kartanomuseontie 2 sijaitsevan Metsolan ala-
asteen huonokuntoisen koulurakennuksen peruskorjaaminen nykymää-
räysten mukaisesti todettu kannattamattomaksi. Rakennus puretaan 
loppuvuoden 2021 aikana. Koulu toimii tällä hetkellä kolmessa eri toi-
mipisteessä: Osoitteessa Ohrahuhdantie 4 sijaitsevissa, aiemmin toi-
mistokäytössä olleissa vuokratiloissa, joille on myönnetty määräaikai-
nen rakennuslupa opetuskäyttöä varten vuoden 2023 kesään asti; Itä-
Pakilan toimipisteessä osoitteessa Etupellontie 6; ja Kartano-
paviljongissa osoitteessa Kartanomuseontie 2C.

Metsolan ala-asteen koulussa on noin 360 oppilasta vuosiluokilla 1–6. 
Koulun oppilasmäärä ei kasva vuokrahankkeen myötä. Väistötiloissa 
opiskelee tällä hetkellä 270 lasta. Väistötiloista tiloista luovutaan uudis-
hankkeen valmistuttua. Uudishankkeen myötä 360 oppilaan koulun 
toiminta keskitetään yhteen toimipaikkaan. Koulussa tulee olemaan 
henkilökuntaa noin 40 henkeä.

Päätös perustuu seuraaville aikaisemmin tehdyille päätöksille: 

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyväksynyt Metsolan ala-asteen 
uudisrakennuksen tarveselvityksen 25.2.2021.

Tekninen johtaja on 11.6.2021 päättänyt hyväksyä arviointiryhmän esi-
tyksen mukaisesti Metsolan ala-asteen vuokranantajan hankinnan kil-
pailutuksen voittajaksi tarjouspyynnön mukaisin vertailuperustein par-
haat vertailupisteet saaneen Hoivatilat Oyj:n tarjouksen.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut hankesuunnitelmasta puol-
tavan lausunnon 15.06.2021. 

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
on hyväksynyt 04.06.2021 päivätyn hankesuunnitelman 17.06.2021. 

Kaupunginvaltuusto on 25.10.2021 hyväksynyt päätösehdotuksen ja 
valtuuston päätöksen täytäntöönpanon yhteydessä valtuuttanut kau-
punkiympäristön toimialan asiakkuusyksikkö 1:n yksikön päällikön alle-
kirjoittamaan Hoivatilat Oyj:n kanssa vuokrasopimuksen ja tekemään 
vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Lisätiedot
Sanna Rautajärvi, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 32554
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