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Yksikon paallikko paatti vuokrata osoitteessa Mosaiikkiraitti 2b, 00980
Helsinki sijaitsevasta, YIT Suomi Oy:n omistamasta kiinteistdsta huo-
neistoalaltaan yhteensa noin 5780 htm? Kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan (Kasko) kayttoon siten, ettd paaoman ja yllapidon sisaltama
kokonaisvuokrasumma kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on 171
261 euroalkk, 2 055 137 euroa/vuosi. Kokonaisvuokraan sisaltyy Kau-
punkiymparistdn toimialan hallinnointikulu 0,5 euroa/m2/kk. Vuokran
maaraytymisen tarkempi erittely on perustelut osiossa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja Kaupunkiympariston toimialan
valinen kaupungin sisainen vuokrasopimus alkaa 1.8.2021 Palveluso-
pimuksen (lite) mukaisesti ja on voimassa 20 vuotta ellei sita irtisanota
Palvelusopimuksen ehtojen mukaisesti.

Nykyisella Vuosaarentie 7 vuokrasopimuksella nro 211023482 oleva li-
savuokra 2768 euroa/kk lisataan uudisrakennuksen vuokrasopimuksel-
le ja lisdvuokran paattymispaiva on 30.11.2030.

Paatoksen perustelut

Vuosaaren lukio on kaupungin ensimmainen elinkaarimallilla toteutettu
hanke. Rakennus on kaupungin omistama, mutta hankkeen toteuttaja
eli palveluntuottaja on vastannut lukiorakennuksen suunnittelusta, ra-
kentamisesta seka vastaa 20 vuoden yllapitopalvelun toteuttamisesta.
Sopimuskausi jakautuu investointijaksoon ja palvelujaksoon. Tilaaja
vastaa rakentamisen rahoituksesta ja maksaa palveluntuottajalle palve-
lumaksua, jonka maara perustuu kohteen tilojen kaytettavyyteen ja pal-
velutasoon.

Palveluntuottaja on suunnitellut ja toteuttanut kohteeseen ratkaisuja,
joiden avulla taataan kohteen kaytettavyys asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti kustannustehokkaasti. Palveluntuottaja vastaa siita, etta koh-
teen kunto, olosuhteet ja tekninen jaannosarvo ovat palvelusopimuksen
mukaiset 20 vuoden palvelujakson aikana ja sen paattyessa. Hanke-
mallissa siirretaan riskeja palveluntuottajan vastuulle. Vastuu kattaa
suunnitteluun, rakentamiseen seka yllapitoon liittyvat tekniset riskit ml.
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olosuhteisiin liittyvat riskit kuten kiinteistosta aiheutuvat sisailmaongel-
mat.

Kohdevastaavan tehtaviin sisaltyy normaalien vahtimestaritehtavien
yms. lisaksi kayttajapalvelun tehtavia. Kayttaja on maarittelyt kayttaja-
palvelun tarpeen kohteessa normaalia korkeammaksi tilojen laajan
kansalais- ja yhteiskayttoasteen vuoksi. Kohdevastaavan tehtaviin ei
sisally kiinteiston kunnossapitotehtavia.

Vuosaaren lukion palvelusopimus on tullut voimaan allekirjoituspaivana
30.4.2019 ja laskutuskausi alkaa, kun rakennuksen tilat on otettu Vuo-
saaren lukion kayttoon 1.8.2021. Ellei Palvelusopimusta irtisanota tai
pureta sopimuksen kohdan 11 mukaisesti, Palvelujakso kestaa 20
vuotta Palvelujakson alkamisesta 1.8.2021 lukien.

Sisainen vuokra

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta perittava paaomavuokra maa-
raytyy hankkeen todellisten kustannusten perusteella, jolloin tilahan-
keohjeen mukaisesti laskettu padomavuokra on 22,09 euroa/htm?/kk.
Kun elinkaarihankkeen palvelukaudelle annetun yllapitokustannusten
seka arvioitujen energia- ja jatekustannusten mukaan lasketaan yllapi-
tovuokra, on sen arvio 7,04 euroa/htm?/kk. Yllapitovuokra sisaltaa nor-
maalista yllapitovuokrasta poiketen siivouksen (noin 2 euroa htm?/kk) ja
kohdevastaavan (noin 1,5 euroa htm?/kk). Talla hetkella suoraan omis-
tetuissa kohteissa Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan maksama sii-
vouskustannus on noin 2,5 - 3,0 euroa/htm?/kk.

Vuosaaren lukion uudishankkeen todellisten kustannusten mukainen
sisainen kokonaisvuokra on 171 261 euroa/kk ja 2 033 137 euroa/vuosi
(29,63 euroa/m2/kk). Vuokra sisaltaa yllapitovuokraa 7,04 euroa/m2/kk
ja kaupunkiympariston toimialan periman hallintokulun 0,5 eu-
roa/m2/kk. Nelidvuokran perusteena on 5 780 htm?2.

Paattyvat sopimukset

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja kaupunkiympariston toimialan
valinen Vuosaaren lukion tilojen, Vuosaarentie 7 (kohde 4438), vuokra-
sopimus no 211023482 paattyy 31.7.2021 ja uusi sopimus astuu voi-
maan 1.8.2021.

Aikaisemmat paatokset ja lausunnot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyi Vuosaaren lukion tarveselvi-
tyksen 8.5.2018.
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut 12.2.2019 puoltavan lau-
sunnon kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaostolle Vuosaaren lukion elinkaarihankkeena toteutettavasta uu-
disrakennuksen hankesuunnitelmasta.

Lisatiedot
Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuosaaren lukion EKH palvelusopimus 20190430
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
YIT Suomi Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Tiedoksi
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Asiakkuusyksikko 1
Talous ja suunnittelu-yksikko
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58222 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



