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Vuokraus, viliaikaiset opetustilat, Conficap Oy, Valuraudankuja 3,
Stadin ammatti- ja aikuisopiston logistiikkakoulutus, kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala

HEL 2021-014638 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata kasvatuksen ja koulutuksen toimialal-
le osoitteesta Valuraudankuja 3 sijaitsevasta Conficap Oy:n omista-
masta kiinteistosta huoneistoalaltaan 3743 htm? suuruiset opetustilat ja
730,5 htm? suuruisen varastotilan lisatilaksi Stadin ammatti- ja aikuis-
opiston logistiikkakoulutuksen kayttoon 1.12.2021 alkaen.

Stadin AO:n opetustilojen 3743 htm2 vuokra on 127 261 euroa/kk eli
34,00 euroa/m?/kk, josta tilavuokra on 9,00 euroa/m?/kk. Vuokra sisal-
taa perustamis- ja muutostyokustannuksia 23,10 euroa/m?/kk, yllapito-
vuokran 1,40 euroa/m?/kk seka Kaupunkiympariston toimialan periman
hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk.

Stadin AO:n lisatilan 730,5 htm2 vuokra on 7962 euroa/kk eli 10,90 eu-
roa/m?/kk, josta tilavuokra on 9,00 euroa/m?/kk ja yllapitovuokra 1,40
euroa/m?/kk. Lisaksi vuokra sisaltda Kaupunkiympariston toimialan pe-
riman hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk.

Valuraudankuja 3 opetustilojen ja lisatilan kokonaisvuokra Kasvatuksen
ja koulutuksen toimialalle on yhteensa 135 223 euroa/m?/kk, 1 622 681
euroa/m?/vuodessa.

Vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevaa vastuunjakotaulukkoa.
Paatoksen perustelut

Valuraudankuja 3:n korjattuihin opetus-, ruokala- ja sosiaalitiloihin sijoit-
tuvat Stadin ammatti- ja aikuisopiston opetus-, ruokala- ja sosiaalitilat.
Tilat on suunniteltu yhdessa Kasko toimialan kayttajien kanssa. Kohde
varustetaan niin, etta se toimii valiaikaisena toimitilana noin 4 vuoden
ajan.

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa kasvatuksen — ja koulutuksen
toimialan kayttoon Valuraudankuja 3:n tilat muutostdiden valmistuttua
1.12.2021 alkaen.

Tilat vuokrataan kahdella sopimuksella seuraavasti:
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1) Valuraudankuja 3 opetus-, ruokala- ja sosiaalitilat, joihin on tehty
opetustoiminnan tarpeiden mukaiset muutostyot. Opetus-, ruokala —ja
sosiaalitiloja on noin 3743 htm2.

2) varastorakennuksen trukkikoulutuksen tarvitsemat lisatilat noin 730,5
htm2.

Vuokra-aika alkaa 1.12.2021. Valuraudankuja 3:n tilojen kokonaisvuok-
ra Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on yhteensa 135 223,00 eu-
roa/kk. Suunnitelluista opetus-. ruokala ja sosiaalitilojen muutostdista
aiheutuva perustamiskustannusten mukainen investointivuokra on 86
462,30 € euroalkk (23,10 euroa/m?/kk) marraskuun 2020 tasossa. Pe-
rustamiskustannukset kohdistuvat vain opetus-, ruokala ja sosiaalitiloi-
hin. Kokonaisvuokra sisaltaa yllapitovuokraa 1,40 ja kaupunkiymparis-
ton toimialan periman hallintokulun 0,50 euroa/m?/kk. Vuokria tarkiste-
taan kaksi kertaa vuodessa; tilavuokra on sidottu elinkustannusindek-
siin.

Maaraaikaiset vuokrasopimukset ovat voimassa 31.10.2025 asti. Vuok-
ralaisella on oikeus jatkaa vuokrasopimusta 31.10.2025 jalkeen ilmoit-
tamalla siitd 6 kuukautta ennen (30.4.2025) vuokranantajalle. Vuokra-
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 6kk irtisanomisajalla, jos
vuokralainen kayttaa tata oikeutta.

Jos vuokrasopimukset paattyvat ennen 31.05.2024 vuokralainen sitou-
tuu maksamaan kaupunkiympariston toimialalle vuokrasopimuksen
paattymispaivan ja maksuajan paattymispaivan valiselta ajalta muodos-
tuvan vuokran siten, etta koko jaljella oleva vuokra eraantyy vuokraso-
pimuksen paattymispaivana.

Paattyvat sopimukset

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja kaupunkiympariston toimialan
valinen Stadin AO:n toimitilojen, Holkkitie 5 / Tulppakuja 3 (kohde
4390), vuokrasopimukset no 211022956, 211022165, 211022956,
211026389, 211023216, 211022573 paatetaan 31.12.2021, koska Sta-
din AO muuttaa nykyisista tiloista vuodenvaihteessa.

Aikaisemmat paatokset ja lausunnot

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi toimitilojen ja varastotiloan vuokrauksen Stadin ammatti- ja
aikuisopiston kayttéon 25.3.2021 (diaarinumero HEL 2021-003316).
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Liitteet
1 Vuokrasopimus + Liite 1 Valuraudankuja 3 Hki Logistiikkakoulu
11.6.2021
2 Vuokrasopimus + Liite 1 Valuraudankuja 3 Hki Logistiikkakoulu lisatila
3 Valuraudankuja 3 Hki Logistiikkakoulu Vastuunjakotaulukko
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Asiakkuusyksikko 1
Talous ja suunnittelu-yksikkd
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