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Päätös

Yksikön päällikkö päätti vuokrata kasvatuksen ja koulutuksen toimialal-
le osoitteesta Valuraudankuja 3 sijaitsevasta Conficap Oy:n omista-
masta kiinteistöstä huoneistoalaltaan 3743 htm² suuruiset opetustilat ja 
730,5 htm² suuruisen varastotilan lisätilaksi Stadin ammatti- ja aikuis-
opiston logistiikkakoulutuksen käyttöön 1.12.2021 alkaen.

Stadin AO:n opetustilojen 3743 htm2 vuokra on 127 261 euroa/kk eli 
34,00 euroa/m²/kk, josta tilavuokra on 9,00 euroa/m²/kk. Vuokra sisäl-
tää perustamis- ja muutostyökustannuksia 23,10 euroa/m²/kk, ylläpito-
vuokran 1,40 euroa/m²/kk sekä Kaupunkiympäristön toimialan perimän 
hallintokulun 0,50 euroa/m²/kk. 

Stadin AO:n lisätilan 730,5 htm2 vuokra on 7962 euroa/kk eli 10,90 eu-
roa/m²/kk, josta tilavuokra on 9,00 euroa/m²/kk ja ylläpitovuokra 1,40 
euroa/m²/kk. Lisäksi vuokra sisältää Kaupunkiympäristön toimialan pe-
rimän hallintokulun 0,50 euroa/m²/kk. 

Valuraudankuja 3 opetustilojen ja lisätilan kokonaisvuokra Kasvatuksen 
ja koulutuksen toimialalle on yhteensä 135 223 euroa/m²/kk, 1 622 681 
euroa/m²/vuodessa.

Vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevaa vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut

Valuraudankuja 3:n korjattuihin opetus-, ruokala- ja sosiaalitiloihin sijoit-
tuvat Stadin ammatti- ja aikuisopiston opetus-, ruokala- ja sosiaalitilat. 
Tilat on suunniteltu yhdessä Kasko toimialan käyttäjien kanssa. Kohde 
varustetaan niin, että se toimii väliaikaisena toimitilana noin 4 vuoden 
ajan.

Kaupunkiympäristön toimiala vuokraa kasvatuksen – ja koulutuksen 
toimialan käyttöön Valuraudankuja 3:n tilat muutostöiden valmistuttua 
1.12.2021 alkaen. 

Tilat vuokrataan kahdella sopimuksella seuraavasti: 
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1) Valuraudankuja 3 opetus-, ruokala- ja sosiaalitilat, joihin on tehty 
opetustoiminnan tarpeiden mukaiset muutostyöt. Opetus-, ruokala –ja 
sosiaalitiloja on noin 3743 htm2. 

2) varastorakennuksen trukkikoulutuksen tarvitsemat lisätilat noin 730,5 
htm2.

Vuokra-aika alkaa 1.12.2021. Valuraudankuja 3:n tilojen kokonaisvuok-
ra Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on yhteensä 135 223,00 eu-
roa/kk. Suunnitelluista opetus-. ruokala ja sosiaalitilojen muutostöistä 
aiheutuva perustamiskustannusten mukainen investointivuokra on 86 
462,30 € euroa/kk (23,10 euroa/m²/kk) marraskuun 2020 tasossa. Pe-
rustamiskustannukset kohdistuvat vain opetus-, ruokala ja sosiaalitiloi-
hin. Kokonaisvuokra sisältää ylläpitovuokraa 1,40 ja kaupunkiympäris-
tön toimialan perimän hallintokulun 0,50 euroa/m²/kk. Vuokria tarkiste-
taan kaksi kertaa vuodessa; tilavuokra on sidottu elinkustannusindek-
siin.

Määräaikaiset vuokrasopimukset ovat voimassa 31.10.2025 asti. Vuok-
ralaisella on oikeus jatkaa vuokrasopimusta 31.10.2025 jälkeen ilmoit-
tamalla siitä 6 kuukautta ennen (30.4.2025) vuokranantajalle. Vuokra-
sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 6kk irtisanomisajalla, jos 
vuokralainen käyttää tätä oikeutta.

Jos vuokrasopimukset päättyvät ennen 31.05.2024 vuokralainen sitou-
tuu maksamaan kaupunkiympäristön toimialalle vuokrasopimuksen 
päättymispäivän ja maksuajan päättymispäivän väliseltä ajalta muodos-
tuvan vuokran siten, että koko jäljellä oleva vuokra erääntyy vuokraso-
pimuksen päättymispäivänä.

Päättyvät sopimukset

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja kaupunkiympäristön toimialan 
välinen Stadin AO:n toimitilojen, Holkkitie 5 / Tulppakuja 3 (kohde 
4390), vuokrasopimukset no 211022956, 211022165, 211022956, 
211026389, 211023216, 211022573 päätetään 31.12.2021, koska Sta-
din AO muuttaa nykyisistä tiloista vuodenvaihteessa.

Aikaisemmat päätökset ja lausunnot

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
hyväksyi toimitilojen ja varastotiloan vuokrauksen Stadin ammatti- ja 
aikuisopiston käyttöön 25.3.2021 (diaarinumero HEL 2021-003316).

Lisätiedot
Timo Vierelä, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi
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Liitteet

1 Vuokrasopimus + Liite 1 Valuraudankuja 3 Hki Logistiikkakoulu 
11.6.2021

2 Vuokrasopimus + Liite 1 Valuraudankuja 3 Hki Logistiikkakoulu lisätila
3 Valuraudankuja 3 Hki Logistiikkakoulu Vastuunjakotaulukko

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Tiedoksi

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Asiakkuusyksikkö 1
Talous ja suunnittelu-yksikkö


