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Vuokraus, tilat, Makelankatu 47 ja Makelankatu 49, Makelanrinteen
lukion opetus- ja liikuntatilat, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2021-014909 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata osoitteessa Makelankatu 47 ja Make-
lankatu 49, 00550 Helsinki sijaitsevasta, Helsingin kaupungin omista-
masta kiinteistosta huoneistoalaltaan yhteensa noin 17 225 m? Kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan (Kasko) kayttoon neljalla eri sopimuk-
sella:

- Makelanrinteen lukion opetustilojen noin 5917 m? vuokraaminen pe-
rusparannuksen jalkeen 1.4.2021 alkaen

- Makelanrinteen lukion laajennusosan 2155 m? vuokraaminen

1.8.2021 alkaen ja laajennusosan yhteisten tiloihin kayttoéon liittyva Ma-
kelanrinteen lukion ja Urhea-halli Oy:n valinen 138 m? yhteiskayttoso-
pimus 1.8.2021 alkaen. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle vuokrat-
tava laajennusosan pinta-ala on yhteensa noin 2293 m?

- Urhea-halli Oy:n liikuntatilojen 8000 m? sopimus 1.11.2021 alkaen

- Makelanrinteen Uintikeskus Oy:n liikuntasalin ja toimistotilan noin
1015,3 m? sopimus 1.1.2022 alkaen

siten, etta paaoman ja yllapidon sisaltama kokonaisvuokrasumma Ma-
kelanrinteen lukion opetus-, harjoittelu- ja yhteiskayttotiloista on yhteen-
laskettuna n. 271 455 euroalkk, n. 3254 982 euroa/vuosi. Vuokrat
ovat tarkemmin eriteltyina perustelut osiossa.

Paatoksen perustelut
Taustaa

Makelanrinteen lukion koulurakennuksen perusparannus ja siihen liite-
tyn laajennusosa rakennustyot valmistuivat kesalla 2021. Hanke on osa
Makelanrinteeseen syntyvaa opiskelun, urheilun ja asumisen yhdista-
vaa Urhea-kampusta. Uusi laajennusosa kytkee sisayhteydella toisiinsa
nykyisen Makelanrinteen lukiorakennuksen, Urhea-hallin uudisraken-
nuksen ja viela rakenteilla olevan Hoas:in opiskelija-asuntolan.

Vuoden 2021 aikana on valmisteltu Makelanrinteen lukion, Urhea-hallin
ja Makelanrinteen Uintikeskus Oy:n tiloihin liittyvat vuokrauksen ja yh-
teiskayton sopimukset paatdksentekoa varten. Hankkeen suunnittelu-
vaiheessa on tehty luonnokset sopimuksista, jotka nyt on paivitetty vas-
taamaan toteutuneita kustannuksia. Tarkoituksena on paattaa Urhea-
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hallin liikuntatilojen seka Urhea-hallin sosiaali- ja opetustilojen vuok-
raamisesta Urhea-halli Oy:lta Helsingin kaupungin kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialan kayttoon. Tahan paatdkseen on liitetty Makelanrin-
teen lukiorakennuksen peruskorjauksen ja laajennusosan vuokraami-
nen seka liikuntasalin ja toimistotilan vuokraaminen Makelanrinteen
Uintikeskus Oy:lta kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle. Nain pyri-
téan kuvaamaan Makelanrinteen lukion tilakustannusten kokonaisuus
ja sopimusrakenne seka pitkaaikaiset kustannusvaikutukset kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialalle.

Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 mukaan Makelanrinteen opis-
kelun, urheilun ja asumisen yhdistavaa Urhea-kampuksen rakentamista
edistetaan. Lukion ja liikuntatilojen toteutus samaan yhteyteen luo edel-
lytykset Makelanrinteen urheilun erikoislukiotehtavan hoitamiseen seka
lisaa tilojen monipuolista kayttoa. Makelanrinteen lukiossa opiskelee
talla hetkella noin 850 opiskelijaa, joista noin 600 on valmennusurheili-
joita.

Makelanrinteen opiskelun, urheilun ja asumisen yhdistavan Urhea-kampuksen ko-
konaisuus

Lukion ja urheilun harjoitustilojen toteutus toistensa yhteyteen luo edel-
lytykset Makelanrinteen urheilun erikoislukiotehtavan hoitamiseen ja li-
saa tilojen monipuolista kayttda. Makelanrinteen lukiossa opiskelee tal-
la hetkella noin 850 opiskelijaa, joista noin 600 on valmennusurheilijoi-
ta. Rakennuksessa on lisaksi Helsingin aikuislukion toimintaa ja asu-
kaskayttoa.

Laajennuksen myo6ta lukion tiloissa voidaan jarjestaa opetusta noin
1000 opiskelijalle. Henkilokuntaa rakennukseen tulee noin 110, joista
noin 90 on opetushenkilokuntaa. Makelanrinteen lukio on liikenteelli-
sesti hyvin saavutettavissa ja sen sijainti liikkuntatilojen yhteydessa edis-
taa erikoistehtavan hoitamista.

Lukio tulee hyddyntamaan viereen toteutettavan Urhea-hallin liikuntati-
loja opetuksen ja harjoittelun tiloina. Urhea-halli sijaitsee Helsingissa
Makelanrinteen urheilulukion yhteydessa Urhea-kampuksella. Kam-
puksella tulee myds toimimaan valtakunnallinen Olympiavalmennus-
keskus.

Makelanrinteen Uintikeskus Oy:lta vuokrataan aiempaa paljon pie-
nemmat liikuntatilat oheistiloineen ja yksi toimistotila opettajien tyotilak-
si. Tahan sopimukseen liittyvat myos Uintikeskuksen uimaratojen ja
uintiharjoittelun oheistilojen vuokraus kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan kayttoon.
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Viimeinen sopimuskokonaisuus on Urhea-halli Oy:n ja Helsingin kau-
pungin kasvatuksen ja koulutuksen toimialan valinen sopimus laajen-
nusosan yhteiskaytosta, tilojen ja kustannusten jakautumisesta seka
yhteiskayttotilojen vastuiden jaosta.

Sisainen vuokra kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

1)

Makelanrinteen lukion peruskorjauksen jalkeinen sisainen vuokra on
143 901 euroal/kk ja 1 726 812 euroal/vuosi (24,32 euroa/m2/kk). Vuok-
ra sisaltaa yllapitovuokraa 3,85 euroa/m2/kk ja kaupunkiympariston
toimialan periman hallintokulun 0,5 euroa/m2/kk. Vuokranmaksun pe-
rusteena oleva pinta-ala on noin 5917 m2. Lisaksi yksikon paallikko
paatti laskuttaa ajalla 1.1.2022 — 31.12.2023 kunnossapidon lisavuok-
raa 1715,93 euroa/kk. Lisdvuokraa tarkistetaan elinkustannusindeksin
muutoksen mukaisesti 1.1.2023, kuitenkin niin, etta lisavuokra ei vahe-
ne.

2)

Makelanrinteen lukion laajennusosan vuokra kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalle on 49 974,45 euroa/kk (23,19 euroa/m2/kk), 599 693,40
euroa/vuosi. Vuokra sisaltaa yllapitovuokraa 3,72 euroa/m2/kk ja kau-
punkiympariston toimialan periman hallintokulun 0,5 euroa/m2/kk.
Vuokranmaksun perusteena oleva pinta-ala on noin 2293 m2. Lisaksi
yksikon paallikko paatti laskuttaa ajalla 1.1.2022 - 31.12.2023 kunnos-
sapidon lisavuokraa 664, 89 euroa/kk. Lisavuokraa tarkistetaan elin-
kustannusindeksin muutoksen mukaisesti 1.1.2023, kuitenkin niin, etta
lisdvuokra ei vahene.

3)

Makelanrinteen lukion ja Urhea-halli Oy:n valisen laajennusosan yh-
teiskayttosopimuksen mukainen kokonaisvuokra on kasvatuksen ja
koulutuksen toimialalle 3193,73 euroa/kk, 38 324,72 euroa/vuosi (23,19
euroa/m2/kk). Vuokraan sisaltyy kaupunkiympariston toimialan periman
hallintokulun 0,5 euroa/m2/kk. Vuokranmaksun perusteena oleva pinta-
ala on noin 138 m2.

4)

Urhea-halli Oy:n tilojen vuokra kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
on yhteensa 54 595 euroal/kk, johon lisataan kaupunkiympariston toi-
mialan hallintokulu (0,5 euroa/m2) 4000 €/kk, yhteensa 58 595 eu-
roa/kk, jolloin kokonaiskustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialal-
le on 703 140 euroa/vuosi (7,32 €/m2/kk). Vuokranmaksun perusteena
oleva pinta-ala on noin 8000 m2.
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5)

Makelanrinteen Uintikeskus Oy:lta vuokrattavien liikunta- ja uintiharjoit-
telun (990 m2) seka toimistotilan (25,3 m2) tilavuokra on kasvatuksen
ja koulutuksen toimialalle 15 253 euroa/kk, n. 183 036 euroa/vuosi
(15,02 euroa/m2/kk). Vuokraan lisataan kaupunkiymparistdon toimialan
perima hallintokulu joka 0,50 euroa/m2/kk. Vuokranmaksun perusteena
oleva pinta-ala on noin 1015,3 m2.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kokonaisvuokrasumma Makelan-
rinteen lukion opetus-, harjoittelu- ja yhteiskayttotiloista on yhteenlas-
kettuna n. 271 407 euroa/kk, n. 3 225 928 euroa/vuosi.

Paattyvat sopimukset

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja kaupunkiympariston toimialan
valiset Makelanrinteen lukion tilojen vuokrasopimukset nro 211022818
paattyy 31.7.2021 ja 211023339 paattyy 31.7.2021.

Hyvitetaan jo laskutetut vuokrat kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.
Aikaisemmat paatokset ja lausunnot

Makelanrinteen lukion laajennuksen ja perusparannuksen hankesuun-
nitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.3.2019 (HEL 2018-
013333). Tata ennen on kasvatus- ja koulutuslautakunta antanut puol-
tavan lausunnon Makelanrinteen lukion laajennuksen ja perusparan-
nuksen hankesuunnitelmasta (12.2.2019). Viimeisimpana on kasvatus-
ja koulutuslautakunta antanut puoltavan lausunnon Urhea-hallin tilojen
vuokraamisesta 9.2.2021 (HEL 2021-000672, § 23).

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto kaupunkiympariston toimia-
lalle kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle vuokrattavan Urhea-halli
Oy:n liikuntatilojen vuokrahinnan korotuksesta 14.12.2021 (HEL 2021-
000672, §16).

Lisatiedot

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteiskayttosopimus Kymp-Urhea

2 Vuokrasopimus Helsingin kaupunki Urhea-halli_27072021

3 Vuokrasopimus Helsingin kaupunki Makelanrinteen Uintikeskus

2.12.2021

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Tiedoksi
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
Asiakkuusyksikko 1
Talous ja suunnittelu-yksikko
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 3 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Paivi Etelamaki

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.01.2022.
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