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Vuokraus, tilat, Sponda lnvestment Properties A Oy, Iso Roobertin-
katu 23, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Päätös

Yksikön päällikkö päätti osoitteessa Iso Roobertinkatu 23 sijaitsevan 
2492 htm² suuruisen tilan vuokrauksesta Sponda lnvestment Properties 
A Oy:lta ja edelleen vuokrata sen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
päiväkoti Roban ja daghemmet Robanin käyttöön toistaiseksi alkaen 
29.6.2022 ja jatkuu määräaikaisena 15 vuotta 30.6.2036 saakka, jonka 
jälkeen vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana 12 kuu-
kauden irtisanomisajalla.

Kohteen vuokra on 69 700 euroa/kk (27,97 euroa/kk/m²) ja se sisältää 
kohteen tilavuokran 22,32 euroa/kk/m² ja ylläpitokustannukset 5,65 eu-
roa/kk/m².

Vuokraan lisätään kaupunkiympäristön toimialan hallintokulu 0,50 eu-
roa/m²/kk. 

Lisäksi hankkeen muutostyökuluista tulee lisävuokra ajalle 29.6.2022 – 
30.6.2027 413 euroa/kk (0,17 euroa/kk/m²).

Kokonaisvuokra kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on yhteensä 
ajalla 29.6.2022-30.6.2027 28,64 euroa/m²/kk eli 71 370,88 euroa/kk ja 
ajalla 1.7.2027 – 30.6.2036 28,47 euroa/m²/kk eli 70 947,24 euroa/kk. 

Tilavuokra on sidonnainen elinkustannusindeksiin ja tarkastetaan kaksi 
kertaa vuodessa, heinäkuu ja tammikuu. Ylläpitovuokra on sidonnainen 
kiinteistön ylläpidon kustannusindeksiin ja tarkastetaan kaksi kertaa 
vuodessa, heinäkuussa ja tammikuussa. Ensimmäinen tarkastuspäivä 
on 1.7.2022.

Sopimus 211022970 päätetään irtisanomisajan päättyessä 31.8.2022.

Vuokrauksessa noudatetaan hankinta-asiakirjojen liitteenä olevaa kiin-
teistön omistajan ja kaupunkiympäristön toimialan yhdessä laatimaa 
vuokrasopimusta ja vastuunjakotaulukkoa.

Päätöksen perustelut
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Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on hyväksynyt hankkeen 
15.12.2020. Uudiskohde valmistuu kesäkuussa 2022 ja luovutus ja 
käyttöönotto tapahtuvat sen jälkeen. 

Huoneistoala kohteessa on 2492 m² ja tilapaikkoja uudessa päiväko-
tiyksikössä on noin 240 lapselle.

Vuokrasopimus sisältää 926 m2:n suuruisen piha-alueen päiväkotitilan 
sisäpihan puolella. Käyttäjä tekee oman käyttösähkösopimuksen.

Toimivalta

Kaupunkiympäristön toimialan toimintasäännön mukaan asiakkuusyk-
sikkö 1 vastaa tilojen järjestämisestä kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalle asiakkaan tarpeen ja sovittujen käytäntöjen mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto on 3.2.2021 hyväksynyt tilojen vuokraamisen kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatukselle ja esiopetuk-
selle (iso Roobertinkatu 23). Kohdassa päätöksen toimeenpano tode-
taan, että Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikäli kaupunginval-
tuusto hyväksyy päätösehdotuksen, valtuuston päätöksen täytäntöön-
panon yhteydessä oikeuttaa kaupunkiympäristön toimialan toimitila-
vuokrausyksikön päällikkö allekirjoittamaan Sponda Investment Proper-
ties A Oy:n kanssa vuokrasopimus, joka koskee huoneistoalaltaan noin 
2 466 htm² tiloja ja leikkipihaa kooltaan 926 m² 15 vuoden vuokra-ajaksi 
sekä tekemään vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Lisätiedot
Harriet Andersson, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 32429

harriet.andersson(a)hel.fi
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Talous ja suunnittelu-
yksikkö
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