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72 §
Vuokraus, tilat, Porthaninkatu 15, Kallion lukio, kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimiala

HEL 2022-014221 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
Kallion lukiolle, Porthaninkatu 15, sijaitsevasta rakennuksesta huoneis-
toalaltaan (htm2) 3271 m? suuruisen tilan toistaiseksi alkaen 1.3.2022
siten, ettd ensimmainen irtisanomispaiva on 1.2.2051 ja irtisanomisaika
on 12 kk.

Paaomavuokra on 36,76 euroa/m?/kk, yllapitovuokra 3,39 euroa/m?/kk.
Lisaksi peritaan kunnossapidon lisavuokraa 0,29 euroa/m2/kk ajalla
1.3.2022 — 31.12.2022. Kunnossapidon lisdvuokraa tarkistetaan elin-
kustannusindeksin muutoksen mukaisesti 1.1.2023, kuitenkin niin, etta
lisdvuokra ei vahene, jos indeksi pienenee.

Edella mainituista koostuva kokonaisvuokra kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialalle on yhteensa 40,44 euroa/m2/kk, 132 279 euroa/kk ja 1
587 351 euroa /vuodessa.

Lisaksi peritaan kaupunkiymparistdon toimialan hallintokulu 0,5 eu-
roa/m2/kk.

Lisaksi peritaan ajalla 1.1.2012 — 30.9.2026 aiemmista toiminnallisista
muutoksista aiheutuvaa lisavuokraa 0,21 euroa/m?/kk, 691 euroa/kk.

Mikali vuokrasopimus paattyy ennen lisavuokran maksuajan 30.9.2026
paattymista, vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupunkiympariston
toimialalle vuokrasopimuksen paattymispaivan ja lisavuokran maksua-
jan paattymispaivan valiselta ajalta muodostuvan lisavuokran.

Vuokrauksessa noudatetaan sisaisen vuokrauksen ehtoja ja vastuunja-
kotaulukkoa.

Lisaksi yksikon paallikko paatti paattaa sopimuksen 211022075 paatty-
vaksi 28.2.2022. Vuodelta 2022 tehdaan mahdolliset hyvitykset seka
siirretaan sopimuksella 211022075 olleet, edelleen jatkuvat lisdvuokrat
uudelle vuokrasopimukselle.

Paatoksen perustelut
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Kallion lukion on valtakunnallinen erityistehtavaoppilaitos, jossa paino-
tus on ilmaisutaitoaineilla. Erityistehtavaaineet ovat kirjallinen ilmaisu,
lavastus, media, puheilmaisu, tanssi, teatteri seka valo- ja aanitekniik-
ka. MyGs kuvataiteen ja musiikin asema on vahva, ja niissa tehdaan tii-
vista yhteistyota erityistehtavaaineiden kanssa.

Helsingin kaupungin opetusviraston ja tilakeskuksen yhteistyona v.
2016-17 tehdyssa lukioverkkoselvityksessa on esitetty Kallion lukion
jatkavan toimintaansa Porthaninkatu 15:ssa, oppilasmaaran pysyvan
nykyisena ja etta koko rakennus perusparannetaan pitkaaikaiseen lu-
kiokayttoon.

Hankkeessa siirrettiin ja laajennettiin keittio, mika helpottaa keittiohen-
kilokunnan tyoskentelyolosuhteita ja lisaksi lukion ruokailuun kaytetta-
vissa oleva tila lisaantyi ja selkiytyi. Keittio ja linjasto erotettiin ruokailu-
tilasta, jolloin ruokailutilojen kayttdé on mahdollista myds opiskeluun
varsinaisten ruokailuaikojen ulkopuolella.

Yleisopetustilat suunniteltiin monikayttoisiksi ja varauduttiin uuden ope-
tussuunnitelman mukaisiin ratkaisuihin rakennuksen tilallisen perusra-
kenteen puitteissa. Periaate tilasuunnittelussa oli, etta pyritaan avaa-
maan isoja oppimisen tiloja, joihin sijoitetaan avoimen tyon, intensiivi-
sen tyon ja hiljaisen tyon alueita. Sahkoiset ylioppilaskirjoitukset jarjes-
tetdan koulun tiloissa.

Rakennuksen olemassa olevat fysiikan ja kemian opetustilat eivat vas-
tanneet turvallisuudeltaan ja kalustettavuudeltaan tamanhetkisen lukio-
opetuksen vaatimuksia. Tilat perusparannettiin vanhaa ja hyvin saily-
nytta miljoota kunnioittaen. Toinen isoista auditorioluokista sailytettiin.

Rakennus ei vastannut nykyisia julkisten rakennusten esteettomyyden
linjauksia. Hankkeessa rakennettiin kaksi uutta, esteettomyysvaatimuk-
set tayttavaa hissia. Toinen sijaitsee uuden ja vanhan valisessa nivelo-
sassa, jossa on tasoero ja toinen taas sijoitettiin uuden portaan yhtey-
teen. Nain rakennuksesta tuli esteeton. Uudet hissit hoitavat myds ruo-
kahuollon ja nayttamon tavaroiden kuljetukset.

Koko rakennukseen toteutettiin maaraysten mukainen tulo- ja poistoil-
manvaihto. Vanhemman osan ilmanvaihtoa varten ullakolle laajennet-
tiin nykyista iv-konehuonetta ja rakennettiin nayttamo- ja salikokonai-
suudelle oma ilmanvaihtokonehuone. 50-luvun rakennusosan ilmas-
tointi jouduttiin jarjestdamaan kerroskohtaisina ilmanvaihtokoneina, mika
lisdsi kustannuksia huomattavasti.

Hankkeen tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (kaupun-
ginhallitus 14.12.2015 § 1208) mukaan maaritelty sisainen vuokra on
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noin 132 279 euroa/kk ja noin 1587 351 euroalv. Tasta paaomavuok-
ran osuus on 120 242 euroa/kk eli 36,76 euroa/htm?/kk ja yllapitovuok-
ran osuus on 11 089 euroalkk, eli 3,39 euroa/htm?/kk. Kokonaisnelio-
kustannus on 40,44 euroa/htm?/kk. Neliovuokran perusteena on kaytet-
ty 3271 htm? pinta-alaa. Lopullinen padomavuokra on tarkistettu toteu-
tuneiden kustannusten mukaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksoi Lehtikuusentie 4 vaistoti-
loista rakentamisen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa.
Vaistotilojen kustannus on sisallytetty nyt alkavaan paaomavuokraan ti-
lahankkeiden kasittelyohjeen mukaan.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on tehnyt paatoksen Kallion lukion pe-
rusparannuksen ja laajennuksen tarveselvityksesta ja antanut samalla
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta 8.5.2018 (diaarinnumero
HEL 2018-001823).

Kaupunginvaltuusto on 13.6.2018 hyvaksynyt Kallion lukion peruspa-
rannusta ja laajennusta koskevan hankesuunnitelman §12 (diaarinume-
ro HEL 2018-001823).

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan on antanut lausunnon osoitteessa
Porthaninkatu 15 sijaitsevan Kallion lukion perusparannuksen hanke-
suunnitelman enimmaishinnan korottamisesta 24.8.2021 (§10) (diaari-
numero HEL 2018-001823).

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on esittanyt kaupunginhallitukselle Kallion lukion perusparannuksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista, taloudellisen loppu-
selvityksen mukaisesti, 4 000 000 eurolla arvonlisaverottomana siten,
ettd hankkeen korotettu enimmaishinta on 21 129 000 euroa arvonlisa-
verottomana joulukuun 2019 kustannustasossa (diaarinumero HEL
2022-012211, Asia 15/ 3.11.2022).

Toimivalta

Kaupunkiympariston toimialan toimintasaanndn mukaan asiakkuusyk-
sikko 1 vastaa tilojen jarjestamisesta kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalle asiakkaan tarpeen ja sovittujen kaytantdjen mukaisesti.

Lisatiedot

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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