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Vuokraus, vaistotila, Tehtaankadun ala-aste, Grundskolan Norsen
Cygnaeus-enheten, Lpk Haukka (Sinebrychoffinkatu 11) ja Lpk Me-
ripirtti, Eiranranta 1, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Paatos

Yksikon paallikko paatti vuokrata kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
Tehtaankadun ala-asteen (Popa), Grundskolan Norsen Cygnaeus-
enhetenin (Sves), Lpk Haukan (Vare) (Sinebrychoffinkatu 11) seka Lpk
Meripirtin (Vare) vaistétilaksi, osoitteessa Eiranranta 1, kohdenumero
6848, sijaitsevat tilaelementeista koostuvat huoneistoalaltaan (htm2) 3
000 m? suuruiset tilat maaraaikaisesti ajalle 1.1.2023 — 30.6.2026.

Kokonaisvuokra Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle ajalla 1.1.2023
- 31.7.2023 on 46,91euroa/m?/kk, 140 728 euroa/kk. Vuokraerittely liit-
teena.

Kokonaisvuokra Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle ajalla 1.8.2023
- 30.6.2026 on 60,81 euroa/m?/kk, 182 428 euroa/kk, 2 189 135 eu-
roa/vuosi. Vuokraerittely liitteena.

Tehtaankadun ala-aste toimii vaistotiloissa 1.1.2023 - 30.6.2023.

Grundskolan Norsen Cygnaeus-enheten toimii vaistotiloissa 1.7.2023 -
30.6.2025.

Lpk Haukka (Sinebrychoffinkatu 11) toimii vaistotiloissa 1.7.2023 -
31.12.2024.

Lpk Meripirtti toimii vaistotiloissa 1.8.2024 — 30.6.2026.

Vuokrauksessa noudatetaan omistajan ja kaupunkiympariston toimia-
lan vuokrasopimusta liitteineen.

Lisaksi yksikon paallikko paatti paattaa Tehtaankadun ala-asteen so-
pimuksen 211024234, Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin so-
pimuksen 211023071 seka Lpk Haukan sopimuksen 211022527 paat-
tyviksi 31.7.2023. Lpk Meripirtin sopimukset paatetaan, kun Betaniata-
lon perusparannuksen aloitusajankohta tasmentyy. Vuodelta 2023 teh-
daan mahdolliset hyvitykset seka siirretdan mahdolliset jatkuvat lisa-
vuokrat vanhalta sopimukselta uudelle.

Paatoksen perustelut
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Tehtaankadun ala-asteen laajennuksen ja perusparannuksen
3.12.2018 paivatty hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 22.5.2019. Kasvatus- ja koulutuslautakunta on antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon 12.2.2019. Hankkeesta on tehty
enimmaishinnan korotus 17 000 000 euroon kaupunginvaltuuston paa-
toksella 13.11.2019. Kasvatus-ja koulutuslautakunta on antanut koro-
tuksesta puoltavan lausunnon 22.10.2019.

Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin 1.6.2020 paivatty hanke-
suunnitelma on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 5.10.2020. Hanke
on viivastynyt Cygnaeus Stiftelsenin hakeman suojelupaatdsesityksen
seka Tehtaankadun ala-asteen perusparannushankkeen valmistumisen
viivastymisen vuoksi, joten vaistétilan tarve on siirtynyt ajalle 8/2023 —
6/2025. Tehtaankadun ala-asteen perusparannus valmistuu kevaalla
2023. Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 1.6.2020 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Asunto-osakeyhtidtiloissa toimivan paivakoti Haukan, Sinebrychoffinka-
tu 11, yhtidssa tehtava linjasaneeraus toteutetaan vuosina 2023 - 2024.
Korjaushankkeen toteuttaminen edellyttaa vaistotiloja ajalle 8/2023 -
12/2024.

Lpk Meripirtin perusparannus on merkitty rakentamisohjelmaan ajalle
8/2024 — 8/2026. Perusparannushankkeen toteuttaminen edellyttaa
vaistotiloja.

Tehtaankadun ala-asteen ja Grundskolan Norsen Cygnaeus-enhetenin
vaistotilat on jarjestetty vuokraamalla siirtokelpoisista tilaelementeista
koostuvat paviljongit vaistotiloiksi 46 kuukauden ajaksi, ajalle 26.3.2020
—25.1.2024. Kaupunginhallitus on 21.10.2019 hyvaksynyt valiaikaisen
tilaelementeista koostuvat paviljongit osoitteessa Eiranranta 1 enintaan
3 600 brm? laajuisena, enimmaishintaan 6 850 000. Hankkeesta on teh-
ty enimmaishinnan korotus 7 241 742 euroon teknisen johtajan paatok-
selld 10.06.2020.

Tehtaankadun ala-aste on toiminut Eiranrannan vaistotiloissa alkaen
1.6.2021. Kayttajat eivat ole maksaneet tilasta vuokraa aiemman vuok-
ramallin mukaisesti. 1.6.2021- 31.12.2022 valiselta ajalta laskuttamat-
tomat vaistokulut ovat 2 315 098 euroa ja ne sisallytetdan Tehtaanka-
dun ala-asteen perusparannus ja laajennus -hankkeesta 2821P20048
tulevaan uuteen vuokraan aiemman vuokramallin mukaisesti. Vaistoti-
lan tilakustannus jyvitetaan Tilahankkeiden kasittelyohjeen (Khs
14.12.2015) mukaan sisaisen vuokran ylittavalta osuudelta 30 vuoden
poistoajalle toteutuman mukaan.
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Paivakoti Haukan ja paivakoti Meripirtin vaistotilat jarjestetaan jatko-
vuokraamalla paviljongit ajalle 26.1.2024 - 30.6.2026 ja tekemalla niihin
paivakotitoiminnan edellyttamat muutokset. Muutostdiden yhteydessa
paviljonkien valiin rakennetaan laajennusosa (25 htm?), johon tulee toi-
nen sisaankaynti esikoululaisia varten. Muita muutoksia ovat eteistilo-
jen muutokset paivakotitilojen vaatimusten mukaisiksi, seka leikkipihan
rakentaminen. Tilamuutokset on suunniteltu Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialan tilapalveluiden kanssa yhteistyossa. Tavoitteena on, etta
paivakodin muutosty6t valmistuvat niin, etta tilat luovutetaan kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimialan kayttoon viimeistaan elokuussa 2023.

Parmaco Oy:n kanssa tehty vuokrasopimus paattyy 25.1.2024. Tarkoi-
tus on tehda uusi vuokrasopimus ajalle 26.1.2024 - 30.6.2026.Tilojen
toimittaja vastaa tilamuutostdiden toteuttamisesta ja tilojen rakennus-
teknisesta kunnosta. Kaupunkiympariston toimiala vastaa laajennuso-
san maanrakennus- ja perustustoista, pihamuutosten toteuttamisesta
seka ulkoalueiden yllapidosta. Vuokrasopimukseen sisaltyy toiminnan
edellyttamia ja vuokranantajan tekemia muutostoita. Kohteelle on haet-
tu rakennuslupaa vuoden 2027 loppuun asti. Vuokrasopimuksen ehto-
na on, etta tiloille saadaan jatkolupa. Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on 23.3.2023 esittanyt kaupun-
ginhallitukselle tilojen vuokraamista 13.3.2023 paivatyn hankesuunni-
telman mukaisesti. Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatus- ja koulutus-
lautakunta antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 3.10.2022 kokouksessaan kaupungin toimi-
tilojen sisaisesta vuokrauksesta noudatettavat paaomavuokrien maarit-
tamisen periaatteet kayttoonotettaviksi 1.1.2023 alkaen ja kehotti kau-
punkiympariston toimialan tilat-palvelua paivittamaan kaikki sisaiset
vuokrasopimukset vastaamaan uuden paaomavuokramallin periaatteita
seka toteuttamaan maksulajien paivitykset.

Lisatiedot

Maria Laine, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 42063

maria.laine(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokralaskelma Eiranrannan paviljongit Tehtaankadun ala-aste vaistoti-

la 24.3.2023

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet

Kasvatuksen ja koulutuksen Liite 1

toimiala

Asiakkuusyksikko 1

Talous ja suunnittelu-yksikkd Liite 1
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