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Vuokranantaja Vuokralainen
Helsingin Osuuskauppa Elanto Helsingin kaupunki
Y-tunnus: 1837954-9 Y-tunnus: 0201256-6
Firdonkatu 2 T 111 PL 58222
00520 Helsinki 00099 Helsinki
Vuokrauskohde
As.Oy Untuvaisentie 2
Untuvaisentie 2, 00820 Helsinki
Liiketila: 1.krs. Kaupungin nuorisotila
Pinta-ala: n. 147 m?
*C VUOKRAUSKOHDE Vuokranantaja omistaa vuokrakohteen hallintaan oikeuttavat osakkeet Asunto Oy
Untuvaisentie 2 - nimisesta yhtiosta.
*D VUOKRA-AIKA Vuokra-aika ja vuokranmaksu alkavat alustavasti 1.8.2021. Vuokralainen saa tilat

hallintaansa heti sen jalkeen, kun siellda tehtdvat muutostyét on saatu hyvaksytysti
toteutettua. Mikali muutostéitd ei ole saatu toteutettua 1.8.2021 mennessa, siirtyy
hallinnanluovutus ja vuokranmaksun alkaminen vastaamaan todellista
luovutuspaivamaaraa. Vuokranantaja ei ole korvausvelvollinen, mikali hallinnanluovutus
viivastyy tavoiteaikataulusta.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva 12 kk irtisanomisajalla. Ensimmainen
mahdollinen irtisanomispaiva on 31.7.2025, jolloin se voi paattya aikaisintaan 31.7.2026.

*E VUOKRAN MAARAYTYMINEN JA KAYTTOKORVAUKSET

Vuokra Vuokran maard on 3700,00€/kk + alv. Vuokran maard ei ole pinta-alaperusteinen.

Sahko Vuokralainen vastaa vuokraamassaan tilassa kayttamastddn sahkonkulutuksesta.
Vuokralainen tekee oman sahkdsopimuksen suoraan sahkéntoimittajan kanssa.

Vesimaksut Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen vesivastikkeista ja vesi siséltyy taten vuokraan.

Jaahdytysenergia / Lammitysenergia

Mikali vuokratuissa tiloissa on yleisjaahdytysta/yleislammitysta tdydentava tilakohtainen
(yhta tai useampaa tilaa palveleva) jaahdytysjarjestelma, vuokralainen vastaa sen energia-
, huolto- ja kunnossapitokustannuksista.

Jatehuoltoon liittyvat velvoitteet ja maksut

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan taloyhtidssd kulloinkin  voimassa olevia
jatehuoltomaarayksia sekd kuljettamaan ja lajittelemaan omat jatteensa taloyhtion
jatteenkerayspaikalle. Mikali vuokralaiselta tulee erikois- tms. ongelmajatteita,
vuokralaisen tulee ilmoittaa niistd vuokranantajalle ennen vuokrasuhteen alkamista tai
valittdbmasti kun jatettda syntyy. Tallaisista erikoisjatteista, jotka eivat kuulu taloyhtion
normaalin jatehuollon piiriin on vuokralaisen vastattava omalla kustannuksellaan
kokonaisuudessaan (esim. sailyttdminen, poiskuljettaminen, jatemaksut).

ALV Taman vuokrauskohteen osalta on hakeuduttu arvonlisdveron piiriin, joten vuokraan
lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero seka mahdolliset muut viranomaisten
maaraamat maksut.

Vuokralainen tai alivuokralaisensa sitoutuu kayttdmaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolain
30 §sssa ja 10 luvussa maaritellylla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan
toimintaan. Mikali tiloja kaytetdan vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen
on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus
maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Taman



LIITE 1 VUOKRASOPIMUKSEEN

*F VAKUUS

2 (4)

lisdksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta
aiheutuvat kulut.

Ellei vuokralainen, saatuaan vuokranantajalta vuokrasopimuksen purkuvaroituksen,
valittdtmasti korjaa vuokrattujen tilojen kayttda sopimusehtoja vastaavaksi ja korvaa
syntynyttd vahinkoa, on vuokranantajalla katsottava olevan LHVL 48 § 1 momentin 7-
kohdassa mainittu oikeus purkaa sopimus, koska seikalla voi olla vuokranantajalle erittain
suuri taloudellinen merkitys.

Vakuutta ei vaadita.

*G VUOKRAN KOROTTAMINEN

MUITA MAARAYKSIA

Tilan valmistuminen

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Indeksin nousu huomioidaan taysimaaraisesti.
Elinkustannusindeksin laskiessa vuokran maaraa ei kuitenkaan alenneta.

Ensimmainen vuokrankorotus tehdaan 1.1.2023.

Mikali lainsdadannon muutoksen johdosta indeksia ei voitaisi soveltaa tai ko. indeksin
laskeminen lopetettaisiin, sopivat osapuolet siita, ettd vuokra turvaa vuokranantajalle
indeksiehdon lakkaamishetkelld olleen sijoituksen kohtuullisen tuottotason.

Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan vuokrakohteessa mittavat muutostyét, joiden
sisaltd on eritelty liitteessa 2 "tybtapaseloste”.

Vuokranantaja sitoutuu toteuttamaan ja vastaamaan ko. muutostdistd asunto-
osakeyhtidlain mukaisella osakkeenomistajan vastuulla ja hyvaksyttdmaan muutosty6t
taloyhtién isannéitsijalla ja hallituksella.

Muutos- ja korjausty6t vuokra-aikana

Mainokset

Turvallisuus

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista viranomaisten luvista ja maaraysten
noudattamisesta seka huoneiston saattamisesta viranomaismaaraysten edellyttdmaan
kuntoon mukaan lukien kiinteistéon kuulumattomat toimintansa vaatimat kiinteistétekniset
laitteet.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan ja taloyhtién suostumusta asentaa kiinteita
laitteita ja rakennelmia. Vuokralaisen vuokra-aikana tekemat muutos- ja kunnossapitoty6t
huoneistossa kuuluvat kiinteistén ainesosiin ja tulevat siten vuokranantajan omistukseen
ilman korvausta vuokrasuhteen lakatessa. Mikali vuokralainen on tehnyt huoneistossa
muutos- ja/tai korjaustditd ilman vuokranantajan/taloyhtion lupaa, on vuokralainen
velvollinen palauttamaan tilat entiselleen vuokranantajan niin vaatiessa kesken vuokra-
ajankin.

Vuokralainen sitoutuu toteuttamaan ja vastaamaan vuokra-aikana tehdyistd muutos- ja
korjaustdista asunto-osakeyhtiélain mukaisella osakkeenomistajan vastuulla.

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan, hoito- ja korjausvastuun kuuluessa
vuokralaiselle, asennuttaa mainoskyltteja yms. niille varattuihin paikkoihin sovittuaan niista
etukateen kirjallisesti vuokranantajan ja taloyhtion kanssa. Vuokralaisen tulee omalla
kustannuksellaan myds poistaa ja kuljettaa pois mainosvalot, teipit, kyltit yms.
vuokrasuhteen/toimintansa paatyttyd. Tarvittavat viranomaisluvat hankkii vuokralainen
kustannuksellaan.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan ja/tai taloyhtion mahdollisesti
erikseen antamia turvallisuuteen liittyvia ohjeita.
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Vuokralaiselle luovutetaan kulkuavaimet kuittausta vastaan hallinnanluovutuksen
yhteydessa. Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetdan huolellisesti. Mikali avaimia
kuitenkin katoaa, vastaa vuokralainen katoamisen aiheuttamista kustannuksista mukaan
lukien lukkojen sarjoituksen.

Huoneiston hoito ja kunnossapito

Toimintahairiot

Yhteisten tilojen kayttd

Vuokralaisella on oikeus hankkia omalla kustannuksellaan mahdollisesti tarvitsemansa
erillisen jadhdytyslaitteiston sekd muut toimintansa vaatimat koneistot ja kalustot mukaan
lukien mahdolliset halytyslaitteet yms. hyvaksytettyddn suunnitelmat ensin
vuokranantajalla ja taloyhtitlld. Vuokralainen vastaa kaikista asentamiensa laitteiden ja
koneiden hoito-, huolto- ja korjauskuluista, mukaan lukien ndiden mahdollisesti tarvitsema
sahkd, vesi, yms. kulut.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokratilaa huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
huoneiston kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksid ja muita huoneiston
kaytostd annettuja maarayksia sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailymiseksi on sdadetty tai maaratty. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta
vuokranantajalle havaitsemistaan, vuokranantajan/taloyhtion korjattaviksi kuuluvista
vioista tai puutteista.

Vuokranantaja/taloyhtid vastaa vuokratilan rakenteellisesta kunnosta, muilta osin vastuu
kuuluu vuokralaiselle. Vuokranantajalla/taloyhtidllda on oikeus tarvittaessa teettaa
rakenteelliset kunnossapito tai peruskorjausty6t rakennuksessa ja vuokratiloissa ilman
vuokralaiselle maksettavaa vuokranalennusta tai muuta korvausta korjaustoista
aiheutuneiden hairididen johdosta. Olennaista haittaa tai hairi6td aiheuttaviin korjaus-,
kunnossapito- ja muutostoéihin vuokranantajalla/taloyhtidlla on oikeus ryhtya ilmoitettuaan
siitd kaksi kuukautta ennen tdiden aloittamista vuokralaiselle. Tallaisessa tapauksessa
vuokralaisella ei ole sopimuksen purkuoikeutta.

Vuokralainen huolehtii ja vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana mm. huoneiston kaytosta
aiheutuvista Kkorjaustdistd, kuten pintakasittelyistd, maalauksista, tapetoinneista ja
lattiapaallysteista, vuokrattujen tilojen sisalld olevista ovi- ja ikkunakorjauksista ja muista
tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen edellyttdmistd hoidosta, huollosta,
korjaustoista, uusimisista ja toimenpiteista, jotka eivat johdu rakenteellisista syista.

Lisdksi vuokralainen vastaa asunto-osakeyhtidlain mukaisista osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvista asioista siltd osin, kun niistd on sovittu liitteend
olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokrasopimuksen paatyttyd vuokranantaja ei suorita em. tdistd korvausta vuokralaiselle.
Vuokralainen sitoutuu kustannuksellaan poistamaan itse tekeméansa lisdrakenteet ja
palauttamaan liiketilan siihen kuntoon kuin se oli vuokralaisen kayttéén luovuttaessa,
elleivat vuokranantaja ja vuokralainen muuta sovi. Vuokrasopimuksen paatyttya
vuokralaisen on my®ds siivottava tilat luovutuskuntoon.

Tilapaiset ja lyhytaikaiset hairidt, seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, IBmpo- ja sahkolaitteissa tai muut naihin verrattavat tapaukset
eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta eikd korvausta, elleivat ne johdu
vuokranantajan tuottamuksesta. Vuokranantaja ei myoéskaan ole velvollinen korvaamaan
vuokralaisen omaisuudelle tai vuokralaisen tiloissa olevalle kolmannen osapuolen
omaisuudelle aiheutunutta vahinkoa, ellei se johdu vuokranantajan tuottamuksesta.
Mahdollisista katkoista pyritddn ilmoittamaan vuokralaiselle etukateen, jos se on
teknillisesti mahdollista.

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, vieméritukoksesta tai muusta sellaisesta syysta
vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen
osapuolen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut
vuokranantajan tuottamuksesta. Vuokranantaja korjauttaa nadma viat ja hairiot
mahdollisimman nopeasti saatuaan vuokralaiselta asianmukaisen ilmoituksen. Mikali vika
tai hairid on johtunut vuokralaisen tuottamuksesta, on vuokranantajalla oikeus laskuttaa
tasta aiheutuneet kulut vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan taloyhtidn antamia ohjeita ja maarayksia
yhteistein tilojen kaytossa.
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Verot ja maksut Mikali julkisten viranomaisten toimesta tdman sopimuksen tekemisen jalkeen maarataan
kiinteistoon, rakennukseen, Kiinteistonhoitoon tai vuokraustoimintaan valillisesti tai
valittdbmasti kohdistuvia uusia veroja tai muita maksuja, on vuokranantajalla oikeus lisata
niiden maara vuokraan ja mahdollisiin erillismaksuihin.

Vakuutukset ja viranomaisluvat

Huoneiston kayttéon, vuokralaisen liiketoimintaan ja omaisuuteen liittyvien vahinko-,
vastuu- ja keskeytysvakuutuksien ottamisesta vastaa vuokralainen. Vuokralainen vastaa
myds toimintansa vaatimista viranomaisluvista. Vuokralainen vastaa vuokra-aikana siita,
ettad hallinnassaan olevalle tilalle on laadittu kulloinkin voimassa olevien lakien mukainen
pelastus- tms. vastaava suunnitelma.

Vuokrasopimuksen purkautuminen
Mikali vuokrasopimus purkautuu vuokrasuhteen voimassaoloaikana vuokralaisesta
johtuvasta syystd, vuokralainen sitoutuu korvaamaan vuokranantajalle kaikki
purkautumisen johdosta syntyvat kulut ja kustannukset taysimaaraisesti.

Vuokraoikeuden siirto ja edelleenvuokraus.
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan tai
luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa toiselle eika ottaa vuokrauskohteeseen
alivuokralaisia. Tama koskee myos liikkeen luovutustilannetta.
Vuokralainen ei saa muuttaa tilan kayttotarkoitusta.

Muutto ja goodwill-arvo Vuokralainen luopuu vaatimasta vuokrasuhteen paattyessa korvausta toimintansa

kiinteistolle mahdollisesti antamasta ns. goodwill-arvosta eika vuokranantaja ole missaan
tilanteessa velvollinen maksamaan korvausta siita.

Salassapito Vuokralainen sekd kaikki ko. tilojen kayttajat ovat velvollisia pitdmaan kiinteistdn
turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttya.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan sille annetut tiedot luottamuksellisina. Vastaava
salassapitovelvollisuus koskee myds tdman vuokrasopimuksen ehtoja

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan liikkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
mukaista menettelyad noudattaen.

Helsingissa . paivana kuuta 2021
Vuokranantaja Vuokralainen
HELSINGIN OSUUSKAUPPA ELANTO HELSINGIN KAUPUNKI

Timo Myllynen Juha Eronen Jouko Snellman



