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Vuokrasopimuksen 1(11)
Yleiset Ehdot

Nimai yleiset sopimusehdot ovat olennainen osa osapuolten vilista vuaokrasopimusta ja niita
noudatetaan, ellei vuokrasopimuksen Erityisissi Ehdoissa ole nimenomaisesti sovittu toi-

sin.

1. KAYTTOTARKOITUS

Vuokralainen on hyviaksynyt vuokratut tilat vuokralaisen kayttotarkoitukseen sovel-
tuviksi. Vuokralaisen tulee kiyttaa vuokrattuja tiloja sopimuksessa sovitun kaytto-
tarkoituksen mukaisesti. Jos vuokralainen haluaa poiketa sovitusta kayttotarkoituk-
sesta, on tdhan saatava vuokranantajalta etukiteinen kirjallinen suostumus.

Mikaili vuokralainen rikkoo vuokrasopimuksessa maariteltya kayttotarkoitusta il-
man erillistd kirjallista suostumusta, eika kirjallisesta kehotuksesta huolimatta ke-
hotuksessa asetetussa, vahintaan seitseméan arkipaivan kuluessa korjaa menettely-
aan, on Vuokranantaja oikeutettu perimaan vuokran korotusta niiden kuukausien
osalta, joiden aikana laiminlyontid on tapahtunut. Vuokran korotuksen méaéra on 50
% voimassa olevasta (vihimmais)padomavuokrasta.

Vuokralainen on todennut vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen laitteineen olevan
vuokralaisen harjoittamaa toimintaa vastaavassa kunnossa ja etti se tayttaa vuokra-
laisen toiminnalle asetetut viranomaismairaykset. Vuokralaisen on hankittava kus-
tannuksellaan ja pidettiva voimassa tiloissa harjoittamalleen toiminnalle tarvittavat
viranomaisluvat ja noudatettava niiden ehtoja seki toimitettava vuokranantajalle ta-
man pyytaessi ndista selvitys.

2. HALLINNAN LUOVUTUS

3. VAKUUS

24.3.2021

Vuokranantaja ei ole korvausvelvollinen, mikali vuokratilan hallinnan luovutus vii-
vastyy sovitusta ajankohdasta. Vuokralaisella ei my6skain ole purkuoikeutta hallin-
nan viivistymisen johdosta.

Jos vuokrasopimuksessa ei ole toisin sovittu, vuokralainen toimittaa vuokrasopi-
muksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi vuokranantajalle kolmen (3) kuukau-
den arvonlisaverollista vuokraa vastaavan vakuuden, ellei sopimuslomakkeella ole
sovittu toisin.

Vakuuden tulee olla voimassa koko vuokra-ajan ja kolme (3) kuukautta vuokrasopi-
muksen péaattymisen jalkeen. Vakuus on toimitettava ennen vuokratun tilan hallin-
nan luovutusta tai jos on sovittu muutostéiden tekemisestd ennen vuokrakauden al-
kua, ennen muutostdiden rakennustdiden seki toteutussuunnittelun aloittamista.
Ellei vakuutta toimiteta sovitussa ajassa, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokra-
sopimus.

Vuokralaisen tulee huolehtia siit4, ettd vakuus on voimassa my6s mahdollisen uuden
vuokranantajan hyviksi ilman erillista suostumusta.
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Jos vuokralainen jattad maksamatta erddntyneen vuokran tai viivastyskoron tai jat-
taa tayttamatta muun vuokrasopimuksesta johtuvan velvoitteen, vuokranantajalla
on oikeus realisoida vakuus vakuudenantajaa kuulematta ja ilman tuomiota tai paa-
tosta. Vakuutta voidaan kayttdd myos kiinteistoyhtion laskuttamiin kayttokorvauk-
siin ja vuokralaisen kiinteistoyhtiolle aiheuttamien mahdollisten vahinkojen korvaa-
miseen.

Vuokrasuhteen padtyttyd vuokranantajan tulee viipymatta ja viimeistddn takaisin-
saantilain 10 §:n mukaisen ajan (3 kk) kuluttua palauttaa vakuus, ellei vuokralaisella
ole vuokrasuhteeseen liittyvia tayttimattomia velvoitteita. Vuokranantaja ilmoittaa
avoinna olevista velvoitteista mahdollisimman pian vuokrasuhteen paattymisesta.

Vuokranantaja ei maksa korkoa vakuutena olevalle rahasuoritukselle.

Yllapitokorvauksen méiriaytyminen ja tarkistaminen

Padomavuokran lisdksi vuokralainen sitoutuu maksamaan ylldpitokorvausta, jolla
katetaan vuokranantajalle kiinteiston ylldpidosta johtuvat kulut. Yllapitokorvaus pe-
ritddn muun vuokranmaksun yhteydessd vuokranmaksukausittain.

Yllapitokorvauksen suuruus maaraytyy seuraavasti:

Ylldpitokorvauksessa veloitetaan Kirjanpitoasetuksen 4 §:n 1 momentin kiinteiston
tuloslaskelmakaavan hoitokuluissa luetellut menoerit. Yllapitokustannuksiin sisél-
tyy Kiinteiston yllapidosta (kiinteiston hoito ja kunnossapito) Vuokrananta-
jalle/kiinteistoyhtiolle aiheutuvat kustannukset. Tallaisia yllapitokorvauksella ka-
tettavia kustannuksia ovat esimerkiksi kiinteiston kaytosta, huollosta, vuosikorjauk-
sista ja teknisestd valvonnasta, henkilostostd, hallinnosta, kirjanpidosta, isdnnéin-
nistd, yleisten tilojen vartioinnista ja turvajarjestelmists, siivouksesta, lammityk-
sestd, vedestd ja jatevedestd, energiasta, kiinteisto- ja jatehuollosta, maksettavista
tila- ja kalustovuokrista, paikoitusalueiden ja -tilojen, yhteisten alueiden, katualuei-
den, ulkoalueiden, vaylien, kdytévien ja rappujen hoidosta ja huollosta, seka talvi-
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset, kuten my6s vuokrakohteena olevan kiin-
teiston ja/tai kauppakeskuksen johtamisen ja markkinoinnin kulut.

Yllapitokorvaukseen sisiltyy myos kiinteiston omistamisesta aiheutuvat verot ja
kiinteistovakuutuksen kustannukset sekid vuokrakustannukset, jos rakennus, pysa-
kointitila tai muu Kiinteiston kéytossa oleva alue sijaitsee vuokramaalla, seka tila-
vuokrakustannukset, jos kiinteist6lla on kiytossidan sitd palvelevia vuokrattuja tiloja.

Kunnossapitokustannuksilla tarkoitetaan kaikkia korjauskustannuksia sisiltden
my0s yllattdvien ja ennakoitavissa olevien vuosikorjaustyyppisten korjausten kus-
tannuksia.

Ylldpitokorvauksena veloitettavien kulujen maara perustuu kiinteiston kuluista ku-
luvalle vuodelle laadittuun talousarvioon. Kulujen toteutumista seurataan vuokran-
antajan jarjestiman kirjanpidon kautta. Vuokranantajan/kiinteistoyhtion tilintar-
kastaja antaa tilinpaatoksen yhteydessa lausunnon kirjanpidon oikeellisuudesta ja
luotettavuudesta sekd perittyjen ylldpitokorvausten maarastd verrattuna kirjanpi-
dossa toteutuneisiin yllapitokustannuksiin.
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Ylldpitokorvauksella veloitettavien kulujen maard perustuu kiinteiston kuluista ku-
luvalle vuodelle laadittuun talousarvioon. Yllapitokorvaus peritaan vuokranmaksun
yhteydessa kuukausittain etukateen. Yli- tai alijaama tarkistetaan laskemalla todel-
listen kustannusten mukaan. Laskenta tehddan kerran vuodessa tilinpaitoksen val-
mistumisen jalkeen. Mahdollinen alijaama veloitetaan vuokralaiselta tilinpaatoksen
valmistumisen jdlkeen ja mahdollinen ylijaama palautetaan vuokralaiselle vastaa-
vasti mahdollisimman pian. Tasauslaskun yhteydessid toimitetaan vuokralaiselle
tieto kustannusbudjetista ja -toteumasta. Mikili vuokrasuhde paittyy kesken tili-
kauden, on Vuokranantajalla oikeus suorittaa tasaus vilitilinpaatoksen perusteella.
Vilitilinpadtoksen ei tarvitse olla tilintarkastajan vahvistama.

Mikali Erityisissa Ehdoissa on sovittu, ettd Vuokralainen ei hakeudu toiminnastaan
arvonlisaverolliseksi Vuokrakohteessa, on Vuokranantajalla oikeus lisata yllapito-
korvaukseen osuus timéan vaikutuksesta (vihennyskelvoton osuus).

Markkinointimaksu

Jos vuokrakohde sijaitsee kauppakeskuksessa, Vuokralainen osallistuu kauppakes-
kuksen yhteismarkkinoinnin kustannuksiin maksamalla markkinointimaksua kuu-
kausittain. Markkinointimaksu méaaraytyy kauppakeskukselle vuosittain laaditun
markkinointibudjetin perusteella ja vuokralaiselta perittavd markkinointimaksu jae-
taan vuokralaisten kesken vuokrattujen pinta-alojen mukaisessa suhteessa.

Vuokranantaja laatii kalenterivuosittain markkinointisuunnitelman ja markkinoin-
tibudjetin edellisen vuoden joulukuun loppuun mennessi, jolloin markkinointi-
maksu seuraavalle kalenterivuodelle ilmoitetaan vuokralaiselle. Uutta markkinoin-
timaksua maksetaan 1.1. ldhtien.

Vuokralaisella on oikeus saada kauppakeskuksen markkinointibudjetti ja markki-
nointisuunnitelma seki toteutuneet toimet ja kulut nahtavéikseen tarkistamista var-
ten. Tiedot on pidettava luottamuksellisina.

Markkinointimaksuna perittyja varoja kiytetddn vain vuokrakohteen kauppakes-
kuksen yhteismarkkinointiin ja yhteismarkkinointiviestintadn liittyvien kustannus-
ten kattamiseen.

Markkinointibudjetin toteutumista seurataan kauppakeskuksen johdon toimesta.
Vuokranantaja sitoutuu siihen, ettd kaikki vuokralaisen maksamat markkinointi-
maksut kdytetdan kauppakeskuksen markkinointiin timan kohdan mukaisesti.

Piadomavuokran tarkistaminen

Padomavuokra (tai vahimmaiispddomavuokra) sidotaan -elinkustannusindeksiin
(10/1951=100). Ellei sopimuksessa ole toisin sovittu perusindeksin julkaisukuukausi
on sopimusallekirjoitushetken viimeisin tiedossa oleva pisteluku. Tarkistusindeksi
on tarkistushetkell4 tiedossa oleva viimeisin pisteluku.

Vuokra tarkistetaan kerran vuodessa tammikuussa.
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Vuokraa korotetaan tarkistusajankohtana taysiméaariisesti indeksipisteluvun nou-
sua vastaavalla maaralla. Mikali indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alen-
neta. Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessa siten, etta tarkistus-
indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistettua vuokraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankoh-
dasta lukien. Vuokranantajalla on oikeus vuokrasopimuksen mukaiseen vuokrantar-
kistukseen, vaikka vuokranantaja ei lahettaisi ilmoitusta vuokrantarkistuksesta.

Mikali elinkustannusindeksi laskenta lakkaa tai sen kiytt6 korotusperusteena kiel-
letdadn, kiytetddn muutosperusteena lakkauttamispaivasta lukien korvaavaa tai 1a-
hinna vastaavaa hintojen muutosta kuvaavaa indeksia.

Liikevaihtosidonnainen vuokra

Mahdollisesta liikevaihtosidonnaisesta vuokrasta on sovittu vuokrasopimuksen Eri-
tyisissd Ehdoissa. Liikevaihtosidonnainen Pddomavuokra on sidottu Vuokrakoh-
teessa tdimin vuokrasopimuksen mukaisesti harjoitetun toiminnan liikevaihtoon si-
ten kuin Erityisissd Ehdoissa on sovittu (“Liikevaihtosidonnainen Pddomavuokra”).
Liikevaihdolla tarkoitetaan kirjanpitolain (1336/97) 4 luvun 1 §:ssd maariteltya lii-
kevaihtoa, jolloin siihen luetaan kirjanpitovelvollisen varsinaisen toiminnan myyn-
tituotot, joista on vihennetty myonnetyt alennukset seki arvonlisdvero ja muut va-
littdmasti myynnin mairain perustuvat verot.

Liikevaihtosidonnaisen vuokran tarkistaminen

Pddomavuokraa laskutetaan kuukausittain etukiteen vuokrasopimuksen Erityisissa
Ehdoissa mainitun Pddomavuokran (vihimmaispddomavuokra) mukaisena. Liike-
vaihtosidonnaisen Pddomavuokran tarkistusjakso on Vuokralaisen tilikausi ("Tar-
kistusjakso”). Vuokralainen on velvollinen vuosittain 60 piivan kuluessa tilikau-
tensa paittymisestd toimittamaan Vuokranantajalle allekirjoituksellaan vahvista-
mansa selvityksen Vuokrakohteessa Tarkistusjaksolla harjoitetun liiketoiminnan to-
teutuneesta liikevaihdosta. Vuokralainen on velvollinen toimittamaan sanotun sel-
vityksen tilintarkastajansa vahvistamana, mikéli Vuokranantaja téta erikseen pyy-
taa. Lisdksi Vuokranantajan erikseen pyytdessa Vuokralaisen tulee toimittaa Vuok-
ranantajalle jdljennGs veroviranomaiselle toimitetuista kuukausittaisista alv-ilmoi-
tuksista. Vuokranantajan on pidettiva kaikki Vuokralaisen luovuttama aineisto luot-
tamuksellisena. Vuokralaisen on ilmoitettava liikevaihtoon mukaan myos kaikki
ulos tapahtuva myynti (Take Away, Click&Collect ym.), mikili myynti kohdistuu
vuokratilassa harjoitettuun toimintaan riippumatta siitd, noutaako asiakas tuotteen
liiketilasta tai kuljetetaanko se kotiin.

Vuosittain Vuokralaisen tilikauden paattymista seuraavan kolmannen kalenterikuu-
kauden aikana lasketaan edellisen Tarkistusjakson aikana laskutetun Pddomavuok-
ran ja toteutuneen Liikevaihtosidonnaisen Pddomavuokran erotus. Mikali vuokra-
suhde on alkanut tai se paittyy kesken Tarkistusjakson, toteutuneen liikevaihdon-
perusteella laskettava Liikevaihtosidonnainen Pddomavuokra lasketaan ndiden va-
jaiden Tarkistusjaksojen osalta niiden kuukausien yhteenlasketun liikevaihdon pe-
rusteella, joina vuokrasopimus on ollut voimassa.
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Mikali PAdomavuokraa on Tarkistusjakson aikana laskutettu Liikevaihtosidonnaista
Padomavuokraa vihemman, on Vuokranantaja oikeutettu laskuttamaan erotuksen
valittomasti. Vuokranantaja saa aina kuitenkin pitda laskuttamansa vahimmaisp&a-
omavuokraa vastaavan maaran.

Lisavuokra

Jos vuokralaisen kanssa on sovittu muutostoists, joiden kustannukset peritain lisa-
vuokrana, vuokralainen maksaa lisavuokraa sopimuksessa sovitulla tavalla. Jos
vuokrasopimus puretaan vuokralaisen syystd ennen kuin muutostdistd sovittu
summa on kokonaan maksettu, maksetaan jiljelld olevat vuokraerit arvonlisaveroi-
neen yhdelld kertaa. Maksuaika ja —tapa sovitaan yhdessi, mutta jos muuta ei sovita,
maksun tulee tapahtua viimeistian kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymi-
sestd maksaa vuokralainen jiljelld olevan osuuden kertasuorituksena.

Vuokran eridpéiva

Vuokran erdpdiva on kunkin kuukauden 2. pdiva. Vuokranmaksun viivéistyessa vii-
vastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen.

Arvonlisavero
Vuokraan lisataan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverovihennykseen oi-
keuttavaan kayttoon. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan kaikki vahingot, jotka ai-
heutuvat vuokralaisen em. velvoitteen rikkomisesta tai siitd, ettd vuokralainen
muulla sopimusrikkomuksellaan tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen
palauttaa tehtyja arvonlisdveroviahennyksia.

Vuokranantajan vastuu

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen rakenteista, rakenteista johtuvista vioista seka
koko vuokrakohdetta palvelevien johtojen, putkistojen ja kanavien kunnossapidosta.

Vuokranantajan jarjestimisvastuuseen kuuluu yllapitokorvauksella katettavat kus-
tannukset, muun muassa vuokrakohteen tavanomainen hoito-, huolto- ja korjaus-
toimenpiteet seka yleisten ja yhteisten tilojen puhtaanapito, joista Vuokralainen on
kustannusvastuussa osana yllapitokorvausta.

Vuokranantaja paittda perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehtavisti
perusparannuksista, niiden suorittamisesta ja kustannusvaikutuksista sovitaan vain
perustellusti tarpeen mukaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

Vuokralaisen vastuu

Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen on velvol-
linen ilmoittamaan viipyméttd vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan
vastuulle kuuluvista vioista tai puutteista.
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Vuokralainen vastaa Vuokrakohteen sisdosien, kuten seinien, lattioiden ja kattojen
pintojen, valaisimien, lamppujen, lukkojen ja ovien hoidosta, kunnossapidosta ja uu-
simisesta, poislukien peruskorjauksiksi luettavat tyot. Vuokralainen vastaa toimin-
tansa vaatimista korjauksista sekd toimintaansa palvelevien koneiden ja laitteiden,
rakennelmien ja jarjestelmien ja pinnoitteiden ylldpidosta, korjauksista seké uusi-
misista. Vuokralainen vastaa myos vuokrattujen tilojen ulkopuolella sellaisten lait-
teiden, rakennelmien, jirjestelmien yms. vastaavien kunnossapidosta, mitka palve-
levat vain vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa koh-
distuvista ja sen aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismaaraysten
aiheuttamista kiinteist6on tai vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjaus- tai muu-
tosvaatimuksista. Vuokralainen vastaa my6s Vuokrakohteen ikkunoiden (ml. ul-
koikkunat), lasiovien ja vitriinilasien ylla- ja kunnossapidosta mukaan lukien rik-
koontuneiden lasien uusimiset rikkoontumisen syysta riippumatta.

Vuokralainen vastaa vuokralaisen omaa toimintaa varten tarvittavien laitteiden ja
erityisjarjestelmien, kuten rasvanerotuskaivojen, ilmanvaihdon rasvakanavien, eril-
lisjadhdytys- ja erillisilmastointilaitteiden hoidosta ja kunnossapidosta seka niiden
mahdollisesti tarvitsemasta energiasta. Ilmanvaihdon rasvakanavat on palomia-
raysten mukaan puhdistettava kerran vuodessa. Vuokralaisen on toimitettava vuok-
ranantajalle huoltoraportit tehdyistd huolloista. Mikili vuokralainen laiminly6
edelld kuvatun velvoitteen, on vuokranantajalla oikeus teettdaa huollot ja kunnossa-
pitoty6t vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden la-
sien puhtaudesta (sisi- vili- ja ulkopinnat). Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilo-
jen suojauksen ja vartioinnin jarjestimisesta ja niista syntyvistid kustannuksista.

Huolimatta siitd mitd ylldpidosta on sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan
vahingoista.

6. VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOSTOIHIN VUOKRA-ATKANA

24.3.2021

Vuokralainen saa tehdd muutostoita vuokratuissa tiloissa vasta, kun on saanut muu-
toksiin kirjallisen luvan vuokranantajalta. Vuokralaisen tulee laatia muutostéista
asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytikirjat ym.), joista on luovutet-
tava korvauksetta kopiot vuokranantajalle. Ennen muutostéiden suorittamista osa-
puolten tulee sopia kirjallisesti vahintdian seuraavista seikoista:

e mitd muutostoita saa tehda,

e miten muutokset toteutetaan ja valvotaan,
e kuka vastaa kustannuksista,

e kuka tekee muutokset

¢ onko muutosty6t vuokrasuhteen paittyessa poistettava ja jéljet siistittava ja
tilat ennallistettava vai onko muutosty6t jatettdva vuokrakohteeseen (kor-
vauksetta/korvaus tasti).
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7. VUOKRANANTAJAN OIKEUS KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan
toista etukiteen vuokralaiselle. Vuokranantajan on ilmoitettava etukiteen vuokra-
laiselle vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjauksista ja muutoksista vahintdan
kaksi (2) viikkoa ennen korjaus- tai muutostoihin ryhtymistd. Mikali korjaus- tai
muutostoista aiheutuisi vuokrattujen tilojen kdytolle olennaista haittaa, on vuokran-
antajan ilmoitettava tillaisista korjauksista vdhintdan kaksi (2) kuukautta ennen
korjaus- tai muutost6ihin ryhtymista.

Vuokranantaja saa ottaa vuokratuista tiloista vuokrakohteen/kiinteiston kayttoon
sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemareitd, sahko- tai tiedonsiirto-
reittejd ja vastaavia varten. Vuokranantajan on ilmoitettava tasta vahintdan kaksi (2)
kuukautta ennen téiden suorittamista.

Vuokranantaja saa kuitenkin aina vilittomaésti suorittaa kiireellisti korjausta vaati-
vat tyot. Vuokranantaja saa myos suorittaa ilman vahimmaisilmoitusaikaa sellaiset
pienet huoltoty6t, jotka voidaan suorittaa aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toi-
minnalle.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta edelld mainittujen vuokran-
antajan tekemien tai teettdmien korjaus- tai muutostéiden vuoksi. Vuokralainen ei
ole my6skain oikeutettu vuokranalennukseen kyseiselti ajalta.

8. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja huolehtii kiinteiston vakuuttamisesta kiinteiston tdysarvovakuutuk-
sella.

Vuokralaisen tulee vakuuttaa vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa/kiinteistolla
oleva omaisuutensa tai hallussaan oleva kolmannen henkilén omaisuus dkillisten ja
ennalta arvaamattomien vahinkojen (muun muassa vesi-, palo, -noki- ja polyvahin-
got) varalta seka vakuuttaa vuokratuissa tiloissa harjoittamansa toiminta. Vakuutus-
ten tulee olla voimassa koko vuokrasopimuksen voimassaoloajan.

Vuokranantaja ei ole lain liikehuoneiston vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaa-
maan vuokralaisen tai tdmén hallussa olevalle kolmannen tahon irtaimistolle tai
vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aitheutunut vuok-
ranantajan huolimattomuudesta tai laiminlyonnista.

Kiinteiston taysarvovakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen omaisuuden vahin-
goittumisesta tai toiminnan keskeytymisesti taikka hairiintymisestd vuokralaiselle
aiheutuvia vahinkoja.

9. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

24.3.2021

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan
tai muulla tavoin luovuttaa, edelleenvuokrata tai alivuokrata tiloja kolmannelle.
Kielto koskee myos liikkeen luovutusta ja jakautumisesta aiheutuvaa vuokralaisen
vaihdosta.
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Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa
vuokralainen edelleen vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteistaan vuokrananta-
jaa kohtaan.

Saatuaan vuokranantajan luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen
vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteistaan siirron hyviaksymisesta lukien, ellei
muuta sovita.

10. KAYTTAJAPALVELUT

Mahdolliset kiyttdjapalveluiden sopimukset tehddan suoraan kyseisen palveluntar-
joajan kanssa ja noudatetaan niissd sopimuksissa sovittuja ehtoja.

11. MUUT EHDOT

24.3.2021

Myynnin ja asiakasmairien ilmoittaminen seka raportointi

Kauppakeskuksen kehityksen selvittamiseksi vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan
tai sitouttaa vuokrakohteen muun/muut loppukayttajan/t ilmoittamaan vuokranan-
tajalle kuukausittain sovittuun paivdan mennessi, tai vuokranantajan erikseen il-
moittamin valiajoin, vuokrakohteessa toteutuneen verottoman sekid verollisen
myynnin ja kassatapahtumien lukumaéran seki kavijamaaran, mikali sitd seurataan.

Toiminta vuokrakohteessa ja vuokrakohteen turvallinen kiytto

Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa hairiota muille vuokrakohteen kaytta-
jille, naapureille tai ymparistélle. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kiinteiston
jarjestyssdantoja tai vuokranantajan antamia ohjeita kiinteiston kaytosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tyoturvallisuudesta, ymparistosta, ter-
veydesti ja siisteydestd yms. annettuja méaarayksia. Vuokralainen on vastuussa tilo-
jen turvallisesta kaytOostd paitsi omalta osaltaan, my6s henkilokuntansa, asiak-
kaidensa seka vieraidensa osalta.

Rakennuksen uloskaytavit seki pelastustiet, joilla tarkoitetaan hilytysajoneuvoille
varattua ajotieta tai -yhteyttd ldhelle rakennusta, on pidettdvi aina esteettomina.
Helposti syttyvda materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisda tulipalon vaaraa tai vai-
keuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sdilyttaa ullakoilla, kella-
reissa, lastauslaitureilla, rakennusten alla tai rakennuksen valittoméssa laheisyy-
dessa. Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilld ei saa sii-
lyttda mitddn tavaraa. Vuokranantaja on oikeus poistattaa vuokralaisen kustannuk-
sella tallaiset turvallisuutta vaarantavat tavarat, mikéali vuokralainen ei kehotuksesta
huolimatta néité itse poista.
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Pelastussuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa sekd muussa toiminnas-
saan pelastuslain mukaisesti velvollinen osaltaan ehkiisemiin tulipalojen sytty-
mistd ja muiden vaaratilanteiden syntymists, varautumaan henkil6iden, omaisuu-
den ja ympiriston suojaamiseen vaaratilanteissa, varautumaan tulipalojen sammut-
tamiseen ja muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin vuokralainen omatoi-
misesti kykenee ja ryhtymain toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi tulipa-
loissa ja muissa vaaratilanteissa sekd toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpotta-
miseksi. Vuokralainen on velvollinen tutustumaan vuokrakohteen pelastussuunni-
telmaan ja pyydettdessd nimedmaiin turvallisuudesta vastaavat henkil6t. Mikali
vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti velvollinen laatimaan pelas-
tussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen asianmukaisesta laadin-
nasta.

Vuokralaisen on vuokrattujen tilojen osalta huolehdittava siité, ettd pelastuslain vaa-
timat sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto, sammutus- ja pelastusty6ta helpot-
tavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja hélytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaa-
raa ilmaisevat laitteet, poistumisreittien opasteet ja turvavalaistus seka viaestonsuo-
jien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ettd ne huolletaan ja tarkastetaan
asianmukaisesti. Siltd osin, kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko kiinteis-
164 tai ovat kiinted osa kiinteistod, kuuluvat ne vuokranantajan vastuulle. Tall6inkin
vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle varusteissa ja laitteissa ha-
vaitsemistaan puutteista ja vioista.

Ympiristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassaolevia ympariston-
suojeluun liittyvia lakeja, asetuksia ja méarayksia sekd toimimaan hyvien ymparis-
toon liittyvien periaatteiden mukaisesti.

Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokratuissa tiloissa harjoittama toi-
minta on voimassaolevien ympéristolakien mukaista ja ettd vuokralaisella on toi-
mintaansa tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu il-
moittamaan mahdollisista vahingoista valittomasti vuokranantajalle. Vuokrananta-
jalla on oikeus suorittaa ymparistotarkastuksia vuokratuissa tiloissa ja kieltaa lakien
ja viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvauk-
seen ymparistolakien ja viranomaisméaéraysten vastaisen vuokralaisen toiminnan
vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vakuus
on kaytettavissd myos vuokralaisen aiheuttamien ymparistovelvoitteiden tayttami-
seen.
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Avaimet ja kulkutunnisteet

Vuokrasuhteen alussa vuokralaiselle luovutetaan kuittausta vastaan erikseen sovit-
tava maara vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimia ja/tai kulkutunnisteita
yms. sen jilkeen, kun vuokravakuus on toimitettu ja kohde on hallintaan otettavissa.
Jos vuokralainen vuokra-ajan aikana tarvitsee lisda avaimia/kulkutunnisteita, hank-
kii vuokranantaja ne vuokralaisen kustannuksella. Vuokralainen vastaa siité, etta
avaimia/kulkutunnisteita sdilytetdan huolellisesti. Mikili avaimia/kulkutunnisteita
katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tasta aiheutuvista kaikista kustannuk-
sista, mukaan lukien lukkojen sarjoituksen ja kulkutunnisteiden yms. paivityksen
kustannukset.

Jatehuolto

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen normaalin jatehuollon jarjestimisestd. Vuok-
ralainen vastaa omassa toiminnassaan syntyvian muun kuin normaalin jitteen (ku-
ten esimerkiksi ravintolatoiminnassa syntyva biojite, kuormalavojen kierrattami-
sestda/havittamisestd ja teollisuus-/tuotanto-/pakkaustoiminnassa syntyvista jat-
teestd) seki vaarallisen jitteen jatehuollosta, kisittelystd ja niistd syntyneistd kus-
tannuksista.

Vuokralainen huolehtii ja vastaa siita, ettd roskat ja jatteet vieddan niille erityisesti
osoitettuun paikkaan ja jos kiinteiston omistaja on antanut erillisid lajittelu- ja ka-
sittelyohjeita, niitd noudattaen. Roskien ja jatteiden siilytys muualla vuokrakohteen
sisd- tai ulkotiloissa (mm. kéytdvaalueet, lastauslaiturit, hissiaulat) ei ole sallittua.

Toimintahiiriot

Tilapaiset hairiot hissien toiminnassa, vesi-, viemari-, lampo- sahko- tai tietoliiken-
neyhteyksissi tai kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa ja-
keluissa, eivit oikeuta vuokralaista saamaan korvausta tai vuokranalennusta. Vuok-
ranantaja ei vastaa vuokratuissa tiloissa tai vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen
omaisuudelle tai liiketoiminnalle taikka vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen
omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, joita edelld todetuista toimintah&iriGista,
katkoksista tai vuodoista mahdollisesti aiheutuu, ellei kyse ole vuokranantajan tuot-
tamuksesta. Vuokralaisella on oikeus saada vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole voitu kiyttaa tai jona tilat eivit ole olleet sovi-

tussa kunnossa, mikéli vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyon-
nista.

Kilvet, ikkunateippaukset, mainokset

Vuokralainen saa kiinnittdd nimikilpid, kyltteja, mainoksia vain erikseen vuokran-
antajan kanssa sovittuihin paikkoihin. Vuokralainen vastaa vuokranantajan valtuut-
tamana viranomaisten mahdollisesti tdhdn vaatimista luvista. Vuokralainen ei saa
tehdi ikkunateippauksia ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralaisen kustannuksellaan poistettava kaikki kiinnittdimansa kilvet, kyltit, mai-
nokset, teippaukset ja opasteet vuokrasopimuksen paidttymiseen mennessi siten,
ettd my0s niistd jadvat mahdolliset jaljet korjataan asianmukaisesti.
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Aukioloajat

Jos vuokrakohde sijaitsee kauppakeskuksessa, Vuokralainen sitoutuu kauppakes-
kuksen vihimmaisaukioloaikoihin.

Mikali vuokralainen ei noudata vuokrasopimuksessa maariteltyd vihimmaisauki-
oloaikaa eika kirjallisesta kehotuksesta huolimatta kehotuksessa asetetussa, vihin-
taan kolmen arkipaivan kuluessa korjaa menettelydan, on Vuokranantaja oikeutettu
perimdan vuokran korotusta niiden kuukausien osalta, joiden aikana laiminlyontia
on tapahtunut. Vuokran korotuksen maiirda on 50 % voimassa olevasta (viahim-
mais)pddomavuokrasta.

Toistuvissa rikkomuksissa, jos vuokralainen ei korjaa menettelydan vahintaan kah-
desta kirjallisesta huomautuksesta, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Poismuutto

Muuttopdiva on vuokra-ajan paattymispdiva. Vuokratuissa tiloissa pidetdadn hyvissa
ajoin ennen paattymispiivaa ennakkokatselmus, jossa sovitaan ennallistamisvel-
voitteet. Vuokratiloissa pidetdén lisdksi poismuuton yhteydessa yhteinen katselmus,
jossa todetaan tilojen kunto. Katselmuksesta laaditaan poytdkirja. Osapuolten on
viimeistaan katselmuksessa tai kuukauden kuluessa siita ilmoitettava, jos heilla on
toista osapuolta kohtaan vaatimuksia huoneiston kunnon, huoneistossa tehtyjen t6i-
den tms. johdosta. Timan jidlkeen vaatimuksia ei voida puolin ja toisin enéi esittia,
ellei ole kyse huoneistossa ilmenneesta piilevasta viasta tai vahingosta, jota ei kat-
selmuksessa ole voitu todeta.

Vuokrasopimuksen paittyessa tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon
ottaen hyvissi kunnossa. Vuokralainen purkaa kustannuksellaan omat kiintokalus-
teet, jotka kuuluvat selkeésti vuokralaisen omaan konseptiin / ovat liitdnnaisia suo-
raan vuokralaisen toimintaan. Vuokralainen purkaa kustannuksellaan kaikki jarjes-
telménsa ja valomainokset seké teippaukset. Vuokralainen vastaa siita, etta tilat ovat
sopimuksen paittyessa laatutasoltaan vastaavat kuin vuokrakauden alkaessa, pois
lukien normaali vihdinen kuluminen. Vuokralainen huolehtii my6s loppusiivouk-
sesta. Vuokranantaja on oikeutettu vuokralaisen kustannuksella suorittamaan vaa-
dittavat puhdistus- ja korjaustyot, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen
ylittdvien jilkien poistamisesta, mikali vuokralainen laiminly6 mainitut tyosuorituk-
set. Vuokralainen paikkaa ja siistii kustannuksellaan my0s kalusteiden ja poismuu-
ton aiheuttamat jaljet.

Vuokranantajalla on oikeus ryhtya vuokrakohteelle jatetyn omaisuuden osalta vuok-
ralaisen kustannuksella, parhaaksi katsomiinsa toimenpiteisiin eikd vuokrananta-
jalla ole velvollisuutta sdilyttda ko. omaisuutta. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa vuokravakuutta.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen paittyessda velvollinen palauttamaan kaikki
vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet ja kulkutunnisteet yms., muutoin
vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuk-
sella.
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Vuokralaisen tulee vuokrasuhteen paattyessa luovuttaa myos kiinteiston huoltokirja
asianmukaisesti paivitettyna seké kiinteiston kulutus- ja muut vastaavat tiedot, joita
vuokranantaja tarvitsee vuokratessaan kiinteist6d uudelleen tai myydessdan kiin-
teistoa.

Vuokra-ajan paittyessd vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistdan
vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin tekemistddn muutoksista tai parannuk-
sista, asiakaspiirin vihenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista
tiloista muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksista.

Verot ja julkishallinnolliset maksut

Jos lainsdddannolla tai julkishallinnon toimenpitein vuokraukseen tai vuokrakoh-
teeseen kohdistetaan uusi vero tai maksu tai olemassa olevaa verokantaa tai maksua
korotetaan, voi vuokranantaja lisidtd tasta aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta
perittdvaan vuokran maaraan.

Vuokrakohteen energiatodistus

Vuokralainen on tutustunut vuokrakohteen mahdolliseen energiatodistukseen. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja ei ole sitoutunut energiatodistuksessa
mahdollisesti mainittujen toimenpide-ehdotusten toteutukseen.

Kasitteet

Tamain vuokrasopimuksen késitteitad tulkitaan Kiinteistoliiketoiminnan Sanaston ja
Kiinteist6talouden johtamisen kasitteiden (KTI) mukaan.

12. SALASSAPITO

Vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia.

Vuokranantajalla on kuitenkin neuvotellessaan vuokrakohteen myynnista tms. jar-
jestelysta tai tilastotarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytidessa oikeus antaa
kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Mikali vuokrasopi-
muksen tekemisen yhteydessi on kiytetty kiinteistonvilittdajasd, vuokranantajalla on
oikeus vilityspalkkion maarittimiseksi antaa tietoja vuokrasopimuksesta ja sen eh-
doista ko. kiinteistonvilittajalle.

Vuokralainen sekd vuokrattujen tilojen kayttéjat ovat velvollisia pitimaan kiinteis-
ton turvallisuuteen liittyvit asiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myos vuok-
rasuhteen padtyttya.

13. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

24.3.2021

Tdhan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voi-
massa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta, ellei tissd vuokrasopimuksessa
ole sovittu laista poikkeavista ehdoista.
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Tastd vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti ratkaise-
maan osapuolten vilisin neuvotteluin. Mikéli neuvotteluteitse ei paasta sopimuk-
seen, erimielisyydet kisitellddn vilimiesmenettelyssa. Valimiesoikeus on 1-jaseni-
nen. Vilimiesmenettely kidyddan Helsingissd suomen kielelld ja Keskuskauppaka-
marin vilimiesmenettelysddntdjen mukaisesti. Ulosottoperuste riidattomalle ja
eradntyneelle vuokrasaatavalle tai hadtomairaykselle voidaan kuitenkin hakea
vuokrakohteen sijaintipaikan kiardjaoikeudessa.

14. LIITTEET

Jos vuokrasopimuksen ja liitteiden vililla on ristiriitaa, noudatetaan ensi sijassa
vuokrasopimusta ja sen jilkeen liitteitd niiden numerojarjestyksessa, ellei liitteessa
nimenomaisesti toisin sovita.
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