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Vuokraus, Olympiastadion, Pohjoinen Stadiontie 4, Kulttuurin ja va-
paa-ajan toimiala

HEL 2021-014132 T 10 01 02
Paatos

Yksikon paallikkd paatti vuokrata osoitteessa Pohjoinen Stadiontie 4,
00250 Helsinki, sijaitsevan perusparannetun ja laajennetun Olympias-
tadionin n. 30 600 m2 kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kayttoon siten,
etta arvonlisaveroton padomavuokra on 2,66 euroa/m?/kk ja arvonlisa-
veroton yllapitovuokra (katuhoitomaksu HEL2018-001941) on 0,03 eu-
roa/m?/kk. Vuokraan lisataan kaupunkiymparistdon toimialan perima hal-
lintokulu, joka on suuruudeltaan 0,50 euroa/m?/kk.

Kokonaisvuokra, sisaltaen vuokrat, katuhoitomaksun ja hallintokulun,
on yhteensa 97 484 euroa/m?/kk ja 1 169 808 euroa/m?/v.

Toistaiseksi voimassa oleva hallintasopimus alkaa 1.1.2022. Sopimus
on voimassa toistaiseksi molemminpuolisin 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, etta ensimmainen mahdollinen irtisanomisajan alkamispaiva
on 31.12.2042 ja taman jalkeen kunkin kuukauden viimeinen paiva. Irti-
sanomisajan maarittelyssa on huomioitu paatés HEL 2019-012058.

Taman sopimuksen voimaantulo paattaa sopimuksen nro 211022869
paivayksella 31.12.2021.

Perusparannushankkeessa on edellytetty myds kulttuurin ja vapaa-ajan
toimiala jatkamaan jalleen vuokraustaan Stadion-saatidlle, paatoksella
HEL2019-012183. Tassa paatoksessa todetaan aiemmin tehdyn sopi-
muksen liitteiden olevan voimassa myo6s hankkeen valmistuttua. Vuok-
rasopimuksen lisaliitteessa 17.11.2016 todetaan, ettd hankkeen valmis-
tuttua Stadion-saatio on velvollinen laatimaan ja yllapitamaan viiden
vuoden kunnossapitosuunnitelmaa, joka on laadittava ensimmaisen
kerran viimeistaan 6 kuukauden kuluessa taman vuokrasopimuksen
voimaantulosta ja sen toteutuminen tulee esittaa vuosittain kaupun-
kiymparistotoimialalle kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan toimesta. Ra-
kennushankkeen YSE1998 mukainen takuuaika paattyy 30.7.2022.

Jalleen vuokrauksessa on kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan huomioita-
va, etta vuokrakohteessa tapahtuvan toiminnan tulee olla arvonlisave-
ron vahennykseen tai kuntapalautukseen oikeuttavaa toimintaa. Vuok-
ralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (kaupunkiympariston toimiala,
rakennetun omaisuuden hallinta) kuukausittain ilmoitettavaa kuukautta
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seuraavan kuukauden 10. paivaan mennessa ne pinta-alat/vuokra-alat,
jotka vuokralainen on edelleen vuokrannut sellaiseen kayttoon, joka ei

oikeuta arvonlisaverovahennykseen tai vuokranantajan kuntapalautuk-
seen.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan vuokranantajalle vuokrakohteen
osalta tehtyja arvonlisaverovahennyksia vastaavan maaran ja muut
asian selvittamisesta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti, mikali
vuokranantaja joutuu edella mainitun ilmoitusvelvollisuuden laiminlyon-
nista tai muusta vuokralaisesta johtuvasta syysta palauttamaan teke-
miaan arvonlisaverovahennyksia.

Mikali vuokralainen tai toiminnanharjoittaja, jolle kohde on edelleen
vuokrattu suorittaa kohteeseen arvonlisaverolain (30.12.1993/1501)
119 §:n mukaisen kiinteistdinvestoinnin, tdman on laadittava kiinteis-
toinvestoinnista arvonlisaverolain 209 k §:n ja 209 | §:n mukainen selvi-
tys. Kiinteistdinvestoinnin tehnyt vastaa vuokra-aikana vuokrakohtee-
seen arvonlisaverolain mukaisten kiinteistdinvestoinniksi luettavien kor-
jaus- ja parannustoimenpiteiden seurannasta arvonlisaverolain 121 a
§:n mukaisella tarkastelujaksolla. Vuokrakohteen palautuessa takaisin
vuokranantajan hallintaa, luovuttaa vuokralainen vuokranantajalle
vuokrasuhteen paattyessa arvonlisaverolain 209 k §:n ja 209 | §:n mu-
kaisen kiinteistoinvestointia koskevan selvityksen.

Sopimuksessa noudatetaan kaupungin sisaisia hallinnanluovutuksen
sopimuksia.

Paatoksen perustelut

Vuokranmaaritys poikkeaa Tilahankkeiden kasittelyohjeen (14.12.2015)
mukaisesta vuokranmaarityksesta siten, etta perusparannushankkeen
investoinnilla ei ole vuokravaikutusta. Perusparannushanke on rahoitet-
tu valtion ja Helsingin kaupungin yhta suurilla rahoitusosuuksilla. Kau-
punki on kattanut rahoitusosuutensa kokonaan Stadion-saatiolle urhei-
lu- ja ulkoilulaitosrahaston varoista myonnetyin lainoin ja saation pe-
rusparannusrahastoon tehdyin paaomasuorituksin.

Laajennuksen myoéta peritaan laajennusosasta vain maavuokra ja pe-
rusparannusosasta peritaan vastaava padomavuokra, kuin mita on ollut
edellisessa vuokrasopimuksessa. Kokonaisvuokraan lisataan katujen
kokonaisvastuuhoitomaksu ja kaupunkiympariston toimialan perima
hallintokulu. Paaomavuokran laskentaperuste on sama kuin kiinteisto-
lautakunnan paatdksessa (30.9.2008 § 616) mainittu laskentaperuste.
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Vuokralaskelma on kasitelty kaupunkiympariston toimialan tilat-
palvelun johdon, kulttuurin vapaa-ajan toimialan tilapalveluiden ja kau-
punginkanslian kanssa.

Lisatiedot
Arja Hyppanen, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32464
arja.hyppanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos Olympiastadion
2 Liite 1 sopimukseen 211027915
3 Liite 2 sopimukseen 211027915
4 Pohjoinen Stadiontie 4 Stadion 18.5.2021B vuokralaskelma
5 liite vuokrasopimukseen 17.11.2016, Helsingin kaupunki, liikuntalauta-
kunta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Kulttuuri ja vapaa-ajan toimiala
Asiakkuusyksikko 3
Talous ja suunnittelu-yksikko
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 42 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Jouko Snellman

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 10.12.2021.
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