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Osaketilojen, rakennusten ja kiinteistojen valityksen puitejarjestely
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HEL 2021-008448 T 02 08 02 00
Paatos

Yritystilat-yksikon paallikko hyvaksyi kokonaistaloudellisesti edullisim-
pina osaketilojen, rakennusten ja kiinteistojen valityksen puitejarjeste-
lyn osa-alueen 1 (osaketilojen, rakennusten ja kiinteistdjen myynti)
osalta seuraavien tarjoajien tarjoukset:

1. Huoneistokeskus Oy
2.  Newsec Advisory Finland Oy

Yritystilat-yksikon paallikkd paatti tehda saman sisaltdiset puitesopi-
mukset edella mainittujen toimittajien kanssa.

Arvio hankinnan kokonaisarvosta sopimuskaudelle optiokaudet mu-
kaan lukien osa-alueen 1 osalta on 600 000 euroa (alv 0 %).

Puitesopimukset tulevat voimaan, kun sopimukset on allekirjoitettu.
Sopimukset ovat voimassa kahden vuoden maaraajan. Tilaajalla on oi-
keus jatkaa sopimuskautta kahdella yhden vuoden pituisella optio-
kaudella. Tilaaja paattaa, hydodyntaako se hankintaan kuuluvia optio-
kausia.

Puitesopimukset eivat synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan
vasta kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koske-
vat erilliset kirjalliset sopimukset. Hankintasopimukset voidaan tehda
aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hénen
katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Tama hankintapaatos koskee ainoastaan puitejarjestelyn osa-aluetta 1
(osaketilojen, rakennusten ja kiinteistdjen myynti). Osa-alueeseen 2
(yritystilojen vuokraus) ei saatu tarjousten jattamiselle asetettuun maa-
raaikaan mennessa yhtaan tarjousta, mista johtuen hankintapaatos
osa-alueen 2 osalta tehdaan erikseen.

Paatoksen perustelut
Hankinnan perustiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdon toimialan Tilat-palvelu on kil-
pailuttanut tarjouspyynndssa maaritellyn mukaisesti kiinteistovalityspal-
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velun puitejarjestelyn toimialan tarpeisiin. Puitejarjestely sisaltda han-
kintayksikon omistuksessa olevien tai valtion perintokohteiden osaketi-
lojen, rakennusten ja kiinteistdjen myynti- ja vuokraustehtavia. Kiinteis-
t6- ja vuokravalityksen kohteena voivat olla paakaupunkiseudulla sijait-
sevat osakehuoneistot, rakennukset ja kiinteistot. Lisaksi puitejarjestely
sisaltaa suurten yritystilojen vuokraustehtavia (esimerkiksi ravintolati-
lat).

Hankintaan sisaltyvat palvelut on jaettu kahteen osa-alueeseen seu-
raavasti:

1. Osaketilojen, rakennusten ja kiinteistdjen myynti
2. Yritystilojen vuokraus

Tarjoaja on voinut antaa tarjouksen haluamastaan osa-alueesta. Puite-
jarjestelyn kumpaankin osa-alueeseen on ilmoitettu valittavan enintaan
3 puitesopimustoimittajaa.

Hankintamenettely

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan
28.7.2021 paivattyyn tarjouspyyntédn HEL 2021-008448. Hankinta on
toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun
lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankinnasta on 28.7.2021 julkaistu EU-hankintailmoitus sahkoisessa
ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Hankintailmoituksessa
ilmoitettiin tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalin internet-osoite, josta tar-
jouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteroityneiden noudet-
tavissa.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan 30.8.2021 klo 14.00 mennessa tarjouksen jattivat osa-
alueen 1 osalta seuraavat tarjoajat:

— Huoneistokeskus Oy
— Newsec Advisory Finland Oy

Osa-alueen 2 osalta edella mainittuun maaraaikaan mennessa ei saa-
punut yhtaan tarjousta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Tarjoajien soveltuvuuden arviointi
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Tarjouspyynnossa edellytettiin, etta tarjoaja tayttada ESPD-lomakkeessa
vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot.

Tarjouspyynndssa esitettiin tarjoajien soveltuvuutta koskevat rahoituk-
selliseen ja taloudelliseen tilanteeseen ja ammatilliseen patevyyteen
liittyvat vaatimukset seka niiden tayttymisen varmistamiseksi vaaditut
selvitykset.

Kaikki tarjoajat toimittivat vaaditut selvitykset tarjouspyynnén mukaises-
ti ja tayttivat tarjouksessa asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Tarjousten tarkastus

Tarjouspyynnossa esitettiin tarjouksen sisallolle asetetut vahimmais-
vaatimukset.

Kaikki tarjoukset tayttavat tarjouksen sisallolle asetetut vahimmaisvaa-
timukset ja tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjousten vertailu ja sopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynndssa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan hinnan ja laadun perusteella seu-
raavasti:

— hinta, painoarvo 70 %
— laatu, painoarvo 30 %

Tarjousten vertailu on tehty hinnan osalta pisteyttamalla tarjoajan an-
tama valityspalkkioprosentti myytavan osakkeen ja kiinteiston velatto-
masta kauppahinnasta seka laadun osalta pisteyttamalla tyohon nimet-
tavan henkilon tyokokemusta vahimmaisvaatimukset ylittavin osin. Li-
saksi laatupisteissa on huomioitu yritykselle ulkopuolisen tahon toden-
tama ymparistojarjestelma tai yrityksen itse itselleen laatima ymparis-
toohjelma.

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatdksen liit-
teesta Vertailutaulukko.

Tarjouksen vertailupisteet muodostuvat tarjouksen yhteenlasketuista
hinnan ja laadun kokonaispisteista. Korkeimmat vertailupisteet saanut
tarjous saavuttaa etusijajarjestyksessa ensimmaisen sijan.

Sopimuskumppaniksi hyvaksyttyjen osalta on tarkastettu Helsingin
kaupungin harmaan talouden torjuntaohjeen mukaiset selvitykset ja ri-
kosrekisterilain (770/1993) 6 §:n 8 momentissa ja 6 b §:ssa tarkoitetut
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rikosrekisteriotteet ja on todettu, ettei hankintalaissa tarkoitettuja pois-
sulkemisperusteita iimennyt.

Sopimuskaudella noudatettava menettely hankinnoissa

Alle 60 000 euron hankinnat kohdennetaan valittujen palveluntuottajien
kesken alla olevan etusijajarjestyksen mukaisesti: 1. sija: 50-80 % ja 2.
sija: 20-50 %.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos mikali tilaaja poikkeaa koko-
naistaloudellisen edullisuuden mukaisesta prosenttijakaumaan perus-
tuvasta jarjestyksesta sen takia, etta toimeksiannot ovat myohassa tai
niiden laatu ei vastaa edellytettya tasoa, poikkeamisen edellytyksena
on lisaksi, etta tilaaja on reklamoinut edella mainituista tilanteista kirjal-
lisesti palveluntuottajalle. Palveluntuottajalta tehdaan uusia tilauksia,
kun reklamoidut puutteet on korjattu ja palveluntuottaja on antanut ti-
laajalle luotettavan selvityksen siita, miten toimeksiannot jatkossa hoi-
detaan sovittujen ehtojen mukaisesti. Jos yhdenkaan palveluntuottajan
kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimeksiannon suorittamisesta, voi-
daan tyo kilpailuttaa erikseen.

Yli 60 000 euron hankinnoissa palveluntuottaja valitaan kuhunkin ti-
laukseen minikilpailutuksen kautta.

Palveluntuottaja valitaan kuhunkin toimeksiantoon minikilpailutuksella
niiden toimeksiantojen osalta, joissa tilaaja arvioi hankinnan arvon-
lisdverottoman arvon ylittavan 60 000 euroa. Minikilpailutus jarjestetaan
osa-alueittain niiden palveluntuottajien valilla, joiden kanssa tilaajalla
on voimassa oleva puitesopimus minikilpailutuksen ajankohtana.

Minikilpailutuksessa tilaaja toimittaa yhtaaikaisesti hankinnan edellytyk-
set omaaville palveluntuottajille tarjouspyynnon, jolla tilaaja pyytaa tar-
jouksia suoritettavasta palvelusta. Puitesopimus ei velvoita palvelun-
tuottajaa jattamaan tarjousta.

Minikilpailutuksessa palveluntuottaja antaa hankintakohtaiseen toimek-
siantoon tarjouksen, jossa se esittaa kyseiselle toimeksiannolle tarjoa-
mansa hinnan. Minikilpailutuksessa valintakriteerina on koko-
naistaloudellinen edullisuus, jonka perusteena on halvin tarjottu valitys-
palkkioprosentti. Minikilpailutetuissa toimeksiannoissa noudatetaan ta-
man puitesopimuksen ehtoja.

Mikali minikilpailutus johtaa tasatilanteeseen, voittaja valitaan sen mu-
kaan, kuka on saanut vahimmaisvaatimukset ylittavin osin parhaat laa-
tupisteet puitejarjestelya koskevassa tarjouskilpailussa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5(11)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 12.11.2021

Yritystilat-yksikko

Yksikdn paallikkd

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistolautakunnan paatdksen
(Kylk 11.5.2021 § 248) mukaan Yritystilat-yksikdon paallikdlla on hankin-
tavaltuudet enintdan 1 000 000 euron suuruisiin hankintoihin. Yritystilat-
yksikon paallikkd on nain ollen toimivaltainen paattamaan hankinnasta.

Lisatiedot
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014
heidi.autiosuo(a)hel.fi
Susanne Leppanen, tiimipaallikko, puhelin: 310 20442
susanne.leppanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet  Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 21 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirfjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilo, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.
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Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58223 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9(11)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 12.11.2021

Yritystilat-yksikko

Yksikdn paallikkd

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myo0s ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittavien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 12.11.2021

Yritystilat-yksikko

Yksikdn paallikkd

saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Markkinaoikeuden ensimmaisena asteena kasittelemassa asiassa
maksu peritaan rippumatta asian lopputuloksesta.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 12.11.2021

Yritystilat-yksikko

Yksikdn paallikkd

Maarit Kontio

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 12.11.2021.
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