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Vuokrasopimuksen lisaehdot - Vanha kauppahalli

1. AUKIOLOAIKA

Vuokranantajan tavoitteena on pitaa kauppahallissa toimivilla likkeilla yhteiset aukioloajat. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan kauppiasyhdistyksen ja vuokranantajan valilla kulloinkin voimassaolevia sovittuja aukioloaikoja.
Vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan yhden kuukauden kuluttua irtisanomisesta, mikali
yhteisesti sovittuja aukioloaikoja ei noudateta.

Seuraavan vuoden aukioloajoista on aina sovittava edeltdvan vuoden marraskuun loppuun mennessa
kauppiasyhdistyksen ja vuokranantajan neuvotteluissa. Poikkeavista aukioloajoista vuokranantajalle aiheutuvista
kustannuksista vastaa vuokralainen. Myymala saadaan pitaa suljettuna ainoastaan perustellulla hakemuksella ja
vuokranantajan kirjallisella luvalla enintd&n yhden (1) kuukauden ajan. Tukkutori-yksikké pidattaa itsellaén oikeuden
hyvaksya tai hylata poikkeavaa aukioloaikaa koskevat hakemukset.

2. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai
sen osan hallintaa toiselle henkilolle, yhdistykselle tai yhtiolle eika ottaa alivuokralaista. Edella sanottu koskee myos
yritystoiminnan luovutustilannetta.

Jos yrityksen omistussuhteissa tapahtuu muutoksia vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen, tulee niista iimoittaa
viipymatta kirjallisesti vuokranantajalle.

Vuokrasopimuksen voi siirtaa liiketoimintaa uuden yrityksen nimissa jatkavalle aviopuolisolle, lapselle, sisarukselle tai
vahintaan kolme (3) vuotta vakituisessa tyosuhteessa olleelle tyontekijalle. Liiketoiminnan siirrot tutkitaan
tapauskohtaisesti.

3. SAHKO, LAMPO JA VESI
Vanhassa kauppahallissa vuokraan sisaltyy korvaus lammasta. Veden kulutuksesta laskutetaan myyntipaikan
vesimittarin mukaan. Vuokralainen tekee itse sahkonostosopimuksen.

4. MYYNTIPAIKAN KUNNOSSAPITO JA VASTUU TILOILLE AIHEUTUNEISTA VAHINGOSTA SEKA
MUUTOSTOIDEN SUORITTAMINEN

Kaupunki vastaa kiinteiston ulkopuolisesta ja rakenteellisesta kunnossapidosta seka lammitys- ja
iimanvaihtolaitteiden ja vesi- ja viemarijohtojen korjauksista seka yleisvalaistuksesta mukaan lukien myyntipaikan
nimikilven valaisin. Myyntitoimintaa varten vuokrattujen tilojen kiinteiden kalusteiden (pesuallas, vesihana, patterit
venttiileineen seka kylmion jaahdytyskone) korjaukset ja tarvittaessa uusiminen kuuluvat vuokranantajalle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan myyntipaikan sisapuolisesta kunnossapidosta kustannuksellaan —
tukkeutuneet viemarit ja lattiakaivot, iimanvaihtohormien puhdistus ja nuohous (kahvila- ja ravintolatilat).

Vuokralaiselle kuuluu kiintean kylmion kuluvien osien, kuten tiivisteet yms. seka vuokralaisen toiminnasta johtuva
kylmion huoltaminen ja korjaaminen, tukkeutuneiden viemareiden avaaminen ja rasvasuodattimien puhdistus seka
rasvakanavien nuohous. Myds erilliset jadkaapit, pakastimet, uunit, astianpesukoneet, ilmaldmpopumput ym. laitteet
seka lisattavat sahkojohdot ja -pistokkeet, letkut, venttiilit ja saatimet kuuluvat vuokralaiselle.
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Vuokralainen vastaa itse tuotteiden sailytyksesta ja lampotilaseurannasta myyntitilan, kylmion ja varaston osalta.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan myyntipaikkaansa Tukkutorin maaraaman nimikilven.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaikki hallinnassaan oleville tiloille aiheutuneet vahingot tuottamuksesta
riippumatta paitsi, jos vahinko on aiheutunut kaupungin tuottamuksesta tai kaupungin vastuulle kuuluvasta kiinteiston
rakenteellisesta viasta.

Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai korjaustoita (esimerkiksi hyllyjen, kylttien tms. kiinnittdminen)
myyntipaikassa ilman vuokranantajan lupaa.

Vuokralaisen tekemat muutokset ja parannukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kaupungin hyodyksi,
ellei toisin ole vuokrasopimuksessa tai sen liitteessa sovittu.

5. KAUPPAHALLIN LOGON JA NIMEN KAYTTO, KAUPPIASYHDISTYS JA MARKKINOINT]
Vuokralainen sitoutuu mainonnassaan kayttamaan kauppahallin nimea tai mahdollista logoa, mikali ketjumaisesta
markkinoinnista johtuen muuta ei sovita. Lisaksi vuokralaista suositellaan littymaan kauppiasyhdistykseen.

Vuokralaiselta peritddn kauppahallin yhteisia markkinointikuluja varten erillinen korvaus vuokran yhteydessa,
Tukkutori -yksikon ja kauppiasyhdistyksen sopivat vuosittain markkinointirahan maaran. Markkinointiraha maksetaan
vuokranantajan toimesta lyhentamattomana kauppiasyhdistykselle kauppahallin markkinointitoimintaa varten.
Markkinoinnin toteuttamisesta neuvotellaan yhteistydssa kauppiasyhdistyksen kanssa.

6. MYYMALAN KAYTTO

Myyntipaikka vuokrataan siind kunnossa, kun se vuokraushetkella on. Vuokralainen vastaa, ettd myyntipaikka on
vuokrasuhteen paatyttya vahintaan samassa kunnossa. Tilasta tehdaan seka luovutus- etta vastaanottotarkastus.
Tarkastuksen ajankohdasta ilmoitetaan vuokralaiselle. Tarkastus voidaan tehda myds ilman vuokralaisen lasnaoloa.

Myymalassa saa myyda ainoastaan tuotteita, joista on vuokrattaessa kutakin myymalaa varten erikseen kirjallisesti
vuokrasopimuksessa sovittu. Myymalatilan kayttoon tydhuoneena tarvitaan erillinen kirjallinen lupa vuokranantajalta.

Kaikki myyntiin liittyva toiminta tulee tapahtua myyntipaikan sisalla. Kuljetuslaatikoiden tai vastaavien sailyttdminen
tai tuotteiden, poytien, asiakaspaikkojen tms. sijoittaminen hallipaikan ulkopuolella ei ole sallittua.

Myyntipaikan ulkoinen iime tulee sopia kauppahallin kokonaisuuteen ja sisustukselliset ratkaisut, muutokset, kyltit
tms. tulee neuvotella yhdessa Tukkutorin edustajan kanssa. Tukkutori-yksikko voi maarata poistettaviksi ilman lupaa
ja neuvotteluja laitetut kyltit tms.

7. VUOKRALAISEN VELVOLLISUUS NOUDATTAA SAANTOJA, OHJEITA JA MAARAYKSIA
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan voimassaolevia yleisia jarjestyssaantoja seka Tukkutori -yksikon
henkilokunnan antamia ohjeita ja maarayksia.

Kauppiaan tulee huolehtia siita, etta hanella on kaikki tarvittavat luvat myyntitoiminnan harjoittamiseen. Toiminnassa
on noudatettava voimassa olevaa lainsdadantoa, poliisin, ymparistoviranomaisten ja muiden viranomaisten, seka
vuokranantajan antamia ohjeita ja maarayksia. Kaupunki ei ole vastuussa siita vahingosta, joka toimijalle aiheutuu
toiminnassa tarvittavien lupien epaamisesta. Vuokralainen vastaa kaupungille tai kolmannelle osapuolelle
mahdollisesti aiheuttamastaan vahingosta tai haitasta.
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Vuokralaisen tulee toimittaa pyynnosta vuokranantajalle yrityksen toimintaa koskevia selvityksia tai
viranomaistodistuksia (esim. kaupparekisteriote ja veroviranomaisten todistuksia) seka ilmoittaa muuttuneista
yhteystiedoista viivytyksetta.

Jos vuokralainen rikkoo vuokrasopimuksessa sovittuja ehtoja tai aukioloaikaa, ei noudata hyvaa jarjestysta, laiminlyo
vuokranmaksun tai myy huonolaatuista tavaraa, on vuokranantajalla oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan
yhden kuukauden kuluttua irtisanomisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta myos hanen palveluksessaan oleva henkilokunta noudattaa,
mita edelld on sanottu.

8. VAKUUDET

Vuokravakuus vastaa kolmen kuukauden vuokraa. Vakuus koskee myds vuokrakohteen oikeudetonta hallintaa
vuokrasuhteen paattymisen jalkeen seka vuokrasaatavien perimisesta tai muista toimenpiteista vuokrakohteen
palauttamiseksi vuokralaisen hallinnasta. Vuokravakuus suoritetaan vuokranantajan tilille.

Vuokranantajalla oikeus myyntipaikan vuokran nousun johdosta tai muusta hyvaksyttavasta syysta maarata
vuokrasuhteen aikana vakuuden maaraa kohtuullisesti korotettavaksi. Vuokralainen on velvollinen asettamaan
korotetun vakuuden kolmen kuukauden kuluessa kehotuksen siita saatuaan.

9. VAKUUTUKSET

Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen vakuuttaa huoneistossa tai kiinteistossa olevan oman tai hanen hallussaan
olevan kolmannen henkilon omistaman vesi- ja palovahinkojen varalta ja pitaa vakuutukset voimassa vuokrasuhteen
voimassaoloajan.

10. VUOKRAN TARKISTAMINEN

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin kuitenkin siten etta vuotuinen korotus on véahintdan 3 %. Tarkistuksessa
kaytetaan lokakuun elinkustannusindeksia ja tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta ilman erillista
iimoitusta. Vuokraa ei kuitenkaan alenneta, mikali elinkustannusindeksin pisteluku on pienempi.

Kauppahallien vuokria voidaan erityisesta kustannuksien noususta aiheutuvasta syysta tarkistaa lautakunnan
paatoksella kesken vuokrakauden. Vuokran korotuksesta ilmoitetaan kirjeitse.

11. VUOKRALAISEN HENKILOTIETOJEN REKISTEROINTI JA JULKISTAMISOIKEUS

Vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessa yrityksen nimi, y-tunnus, osoite, yhteyshenkilon nimi ja puhelinnumero
rekisterdidaan Koki -vuokrauksenhallintajarjestelmaan. Jarjestelman rekisteriseloste on nahtavissa Tukkutori-
yksikossa seka Internetissa osoitteessa www.hel.fi/rekisteriseloste/. Vuokranantajalla on oikeus julkistaa
vuokralaisen nimi, y-tunnus, vuokran suuruus ja vuokra-ajan pituus seka antaa toisille viranomaisille pyynnosta
vuokralaista ja vuokrasopimusta koskevia muita tietoja.

12. LISAKSI ON SOVITTU

Vuokrasopimuksen jatkuminen edellyttaa allekirjoittaneen pysymista ko. yhtion toimitusjohtajana, hallituksen
puheenjohtajana tai myyntipaikassa henkilokohtaisesti myyntiin osallistuvana osakkaana ja etta han hyvaksyy em.
mainitun asemansa lakkaamisen ko. yhtidssé vuokranantajan puolelta irtisanomisen syyksi.
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Helsingin kaupunki pidattaa itsellaan oikeuden muutoksiin. Kaupungilla tai poliisilla on oikeus rajoittaa myyntiaikaa
joko pysyvasti tai tilapaisesti. Helsingin kaupunki tai muut viranomaiset voivat tilapaisesti sulkea hallin korjausten tai
muiden syiden takia. Mikali myyntipaikkaa ei s@asta tai muista toiminnallisista syista (esim. lakko tai
viranomaismaaraykset) voida vuokrata, Helsingin kaupunki ei vastaa myyntipaikan vuokraajalle mahdollisesti
aiheutuvasta vahingosta. Helsingin kaupungin vastuu rajoittuu myyntipaikan vuokrana maksetun maaran
palauttamiseen.

Mikali kauppahallin halytysjarjestelmaan tulee aiheeton halytys vuokralaisen toimesta, laskutetaan halytyksen
aiheuttamat kustannukset vuokralaiselta.

13. AVAINHALLINTA

Vuokrasopimukseen sisaltyy kolme (3) avainta. Lisaavaimet maksavat kulloinkin voimassaolevan Helsingin
Tukkutorin hinnaston mukaisesti. Avaimista ei palauteta rahaa takaisin. Vuokralainen vastaa avaimistaan ja on
velvollinen ilmoittamaan viiveetta kadonneista tai hajonneista avaimista Helsingin Tukkutorin edustalle. Vuokralainen
vastaa nimissaan olevien avaimien kaytosta. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvoitettu palauttamaan
kaikki hallussaan olevat avaimet Tukkutorin edustajalle.

14. VUOKRASOPIMUKSEN KESTO JA IRTISANOMINEN
Vuokrasopimus tehdaan toistaiseksi voimassa olevana, molemminpuolisin kolmen kuukauden irtisanomiajoin.
Irtisanominen on tehtava kirjallisesti.
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