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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Sinikka Vepsan
ja varatarkastajaksi jasen Sirkku Ingervon.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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limoitusasiat
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 19.6.2017
§ 106 Kaupunginhallituksen konsernijaoston kokoontuminen ja poyta-
kirjojen nahtavana pitaminen
HEL 2017-006898 T 00 00 02
Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 29.5.2017
Linkki poytakirjaan
§ 110 Kaupunkiymparistolautakunnan irtaimen omaisuuden luovutta-
mista koskevan toimivallan siirtdminen
HEL 2017-006056 T 00 01 00
§ 111 Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston liikehuoneistojen vuokralle ottamista koskevan toimivallan siir-
taminen
HEL 2017-006036 T 00 01 00
§ 112 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston liikehuoneistojen hankkimista, luovuttamista ja vuokralle anta-
mista koskevan toimivallan siirtaminen
HEL 2017-006033 T 00 01 00
§ 113 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston tilahankkeiden suunnitelmien hyvaksymista koskevan toimival-
lan siirtdminen
HEL 2017-006030 T 00 01 00
§ 114 Kaupunkiymparistélautakunnan kiinteistdjen tai rakennuksien os-
tamista, lunastamista tai vaihdossa hankkimista koskevan toimivallan
siirtaminen
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§ 115 Kaupunkiymparistélautakunnan kiinteistdjen hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden ostamista, lunastamista tai vaihdossa hankkimista
koskevan toimivallan siirtaminen

HEL 2017-006076 T 00 01 00

§ 116 Kaupunkiymparistolautakunnan maankayttosopimuksen hyvak-
symista koskevan toimivallan siirtdminen

HEL 2017-006047 T 00 01 00

§ 117 Kaupunkiymparistélautakunnan kiinteistdjen tai rakennuksien
myymista tai vaihdossa luovuttamista koskevan toimivallan siirtdminen

HEL 2017-006031 T 00 01 00
Kansliapaallikko

*kkkkkkkkk

65 § 17.7.2017
Tilan vuokraaminen Helsingin seurakuntayhtymalta, Myllykallionrinne 1

HEL 2017-008104 T 10 01 04

66 § 19.7.2017
Tilan vuokraaminen Helsingin seurakuntayhtymalta, Maistraatintori 3

HEL 2017-008217 T 10 01 04

67 § 19.7.2017
Tilan vuokraaminen Helsingin seurakuntayhtymalta, Runeberginkatu 39

HEL 2017-008016 T 10 01 04

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden-
jaoston esitys kaupunginhallitukselle kaupunginhallituksen kaytet-
tavaksi esitetyn talousarvion kohdan 8 02 03 siirtamiseksi kaupun-
kiymparistolautakunnan kayttoon vuonna 2017

HEL 2017-008372 T 02 02 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus oikeuttaisi kau-
punkiymparistolautakunnan kayttamaan vuoden 2017 talousarvion koh-
dassa 8 02 03, Kaupungintalokorttelien kehittdminen, kaupunginhalli-
tuksen kaytettavaksi osoitetut maararahat 7,68 miljoonaa euroa vuoden
2017 talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.

Esittelijan perustelut

Rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus esittaa, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaisi kaupunkiymparistolautakunnan kayttamaan talou-
sarviokohdassa 8 02 03, Kaupungintalokorttelien kehittaminen, kaupun-
ginhallituksen kaytettavaksi vuodelle 2017 osoitetut maararahat 7,68
miljoonaa euroa talonrakennusinvestointiohjelman toteuttamiseen.

Vuoden 2017 talousarvion kohdassa 8 02 03, Kaupungintalokorttelien
kehittaminen, kaupunginhallituksen kaytettavaksi on varauduttu Sarvi-
kuono korttelin Sofiankatu 4 perusparannuksen rakentamiseen, tori-
kortteleiden opasteiden ja julkisivuvalaistuksen uusimiseen, torikortte-
lien 1. kerroksen myymalatilojen muutostoihin seka muihin torikorttelei-
den K4, K30 ja K32 pieniin muutostoihin. Hankkeet ovat aktiivisia ja
kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunkiymparistolautakunnan kayttédn talousarviossa osoite-
tun 7,68 miljoonan euron maararahan vuoden 2017 alusta.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Marten Lindholm, tiimipaallikké, puhelin: 310 31831

marten.lindholm(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Kaupunginkanslia

Rakennetun omaisuuden hallinta
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Siltojen ja taitorakenteiden asiantuntijapalveluiden puitesopimus
2016 - 2017, sopimuskauden jatkaminen optiokaudelle 1.1.2018 -
31.12.2018

HEL 2015-011101 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten- ja yleisten alueiden jaos-
to paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan liikenne- ja katu-
suunnittelupalvelun tekemaan sopimuksen siltojen ja taitorakenteiden
asiantuntijapalveluiden puitesopimuksesta optiokaudelle 1.1.2018 -
31.12.2018.

Sopimus tehdaan seuraavien konsulttitoimistojen kanssa:
Tehtava 1. Siltojen ja taitorakenteiden yleis- ja rakennussuunnittelu:

WSP Finland Oy

Sito Oy

Insindoritoimisto Ponvia Oy
Ramboll Finland Oy
Insindoritoimisto Pontek Oy
A-insindorit Oy

Tehtava 2. Siltojen ja taitorakenteiden kuntotutkimukset ja korjaussuun-
nittelu

A-Insindorit Suunnittelu Oy
SiltaExpert Oy

Sweco Finland Oy
Ramboll Sinland Oy

WSP Finland Oy

Vahanen Oy

Tehtava 3. Siltojen ja taitorakenteiden rakentamisen projektinjohtopal-
velut

Sito Oy
Ramboll CM Oy
A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Sweco PM Oy

Tehtava 4. Siltojen ja taitorakenteiden yllapidon projektinjohtopalvelut

Siltainsindoérit TH Oy
Sito Oy

Tehtava 5. Infran tietotekniset asiantuntijapalvelut

WSP Finland Oy

Sito Oy

Sweco Oy

A-Insin6orit Suunnittelu Oy

Alkuperainen puitesopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Optiokauden
sopimus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukainen. Puitejar-
jestelyn perusteella tilattavien toimeksiantojen arvioitu kokonaisarvo
mahdolliset optiovuodet 2018 - 2019 mukaan lukien on yhteensa noin
12 milj. euroa (alv. 0 %).

Yleisten toiden lautakunta on 16.2.2016 tekemassaan paatoksessa va-
linnut puitesopimuskonsulttitoimistoiksi sopimuskaudeksi 1.1.2016 -
31.12.2017 seuraavat kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
antaneet konsulttitoimistot:

Tehtava 1. Siltojen ja taitorakenteiden yleis- ja rakennussuunnittelu:

WSP Finland Oy

Sito Oy

Insindoritoimisto Ponvia Oy
Ramboll Finland Oy
Insindoritoimisto Pontek Oy
A-insindorit Oy

Tehtava 2. Siltojen ja taitorakenteiden kuntotutkimukset ja korjaussuun-

nittelu

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
SiltaExpert Oy

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Sweco Finland Oy
Ramboll Sinland Oy
WSP Finland Oy
Vahanen Oy

Tehtava 3. Siltojen ja taitorakenteiden rakentamisen projektinjohtopal-
velut

Sito Oy

Ramboll CM Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Sweco PM Oy

Tehtava 4. Siltojen ja taitorakenteiden yllapidon projektinjohtopalvelut

Siltainsindorit TH Oy
Sito Oy

Tehtava 5. Infran tietotekniset asiantuntijapalvelut

WSP Finland Oy

Sito Oy

Sweco Oy

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Valintapaatoksen mukaan sopimukseen sisaltyy kaksi optiovuotta 2018
ja 2019, joiden kayttamisesta jokainen tilaaja ilmoittaa erikseen puite-
sopimukseen valituille toimijoille vuoden 2018 osalta viimeistaan
10/2017 mennessa ja vuoden 2019 osalta 10/2018 mennessa. Puiteso-
pimus on toiminut hyvin ja sopimuskumppanit ovat olleet tyytyvaisia toi-
mintaan. On kokonaistaloudellisesti edullisinta jatkaa sopimuskautta ot-
tamalla optiovuosi kayttoon.

Hankinta on kilpailutettu rakennusviraston toimesta hankintarenkaana
yhdessa Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY)
(tehtavat 1, 3 ja 5) ja HKL-liikelaitoksen (tehtavat 1, 3 ja 5) kanssa. Ku-
kin hankintayksikko tekee omat hankintapaatokset asiassa.

Esittelija

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Olli-Pekka Aalto, projektinjohtaja, puhelin: 310 39681
ollipekka.aalto(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoshistoria
Yleisten toiden lautakunta 16.02.2016 § 68
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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5
Kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutus 1/2017

HEL 2017-002432 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopaallikon alle-
kirjoittamaan tarjouspyynndssa mainittujen sadankahdentoista (112)
kohteen kiinteistonhoitopalveluja koskevan sopimuksen vertailuhinnal-
taan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Talosyke
Oy:n kanssa.

Kiinteistonhoitopalveluja koskeva sopimus tehdaan seuraavin ehdoin:

Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus astuu voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Sopimus voidaan alle-
kirjoittaa aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulu-
nut ja hankintapaatos on lainvoimainen.

Hankinnan arvon arvioidaan olevan vuodessa 1 600 000 euroa (alv.
0 %).

Esittelijan perustelut
Taustaa

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 8.10.2014 (322 §) hyvaksya Pal-
mia-liikelaitoksen henkildstoruokailu-, kiinteisto-, siivous- seka turvapal-
velutoimintoja valittdmasti jatkavan palveluyhtion perustamisen. Val-
tuusto hyvaksyi samalla Palmia-liikelaitoksen henkildstéruokailu-, kiin-
teisto-, siivous- seka turvapalvelutoimintojen siirtamisen perustettavalle
palveluyhtidlle 31.12.2014 mennessa paatdksen perusteluissa kuvatun
siirtymaaikajarjestelyn periaatteiden mukaisesti siten, etta kaupunki al-
kaa siirtymakauden aikana hallitusti ja vaiheittain kilpailuttaa tarvitse-
mansa palveluyhtioon siirrettavat palvelut.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisen siirtymaaikajarjestelyn tar-
koituksena on varmistaa se, etta kaupunki saa jatkossakin laadukkaat
tukipalvelut kustannustehokkaasti ja kaupungin virastot ja laitokset saa-
vat aikaa valmistautua tarvitsemiaan palveluja koskevien kilpailutusten
jarjestamiseen. Siirtymaaikajarjestelyn tarkoituksena on liséksi antaa
perustetulle palveluyhtidlle (Helsingin kaupungin Palvelut Oy) mahdolli-
suus valmistautua toimimaan kilpailluilla markkinoilla.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Siirtymaaikajarjestelyn keskeinen lahtokohta on se, etta palveluyhtiodn
siirtyvista palveluista luodaan viisi tarkoituksenmukaista kokonaisuutta,
kukin noin 20 prosenttia yhtiditettavien toimintojen yhteenlasketusta lii-
kevaihdosta. Kaupungin virastot ja laitokset solmivat palveluyhtion
kanssa kuhunkin kokonaisuuteen kuuluvista palveluista maaraaikaiset
sopimukset, joiden pituus on kokonaisuudesta riippuen 3 - 7 vuotta. Ta-
man mukaisesti ensimmainen n. 20 %:n kokonaisuus paattyy 1.1.2018
ja vimeinen 1.1.2022. Maaraaikaisten sopimusten paatyttya virastot ja
laitokset hankkivat palvelut kilpailuttamalla julkisista hankinnoista anne-
tun lain mukaisesti.

Kaupunginkanslian johdolla on yhteistydssa Palmian kanssa jaettu siir-
tymaaikajarjestelyn perusteiden mukaisesti kaikki Palmian virastoille
tuottamat yhtioon siirtyvat palvelut sopimusten keston mukaisiin vii-teen
koriin (koriin | kuuluvat palvelut ovat voimassa 3 vuotta ja koriin V kuu-
luvat palvelut ovat voimassa 7 vuotta).

Siirtymaaikajarjestely koskee niita palveluja, joita Palmia tuottaa hallin-
tokunnille nykyaan seka niita palveluja, joiden tuottamisen aloittamises-
ta on jo sovittu hallintokunnan ja Palmian valilla (esimerkiksi 1.1.2015
alkavaksi jo sovitut palvelut). Samoin siirtymaaikajarjestely koskee pui-
tesopimuksen mukaisia sopimusmuutostilanteita, joissa osapuolet sopi-
vat tuotetun palvelun sisaltoon liittyvista tarkennuksista esimerkiksi tilo-
jen peruskorjausten, toisiin tiloihin siirtymisen tai muiden vastaavien
syiden johdosta.

Sopimusten korijako on muodostettu ottaen liikevaihdon lisdksi huo-
mioon erityisesti maantieteellinen alue sekd muun muassa nykyisten
kaupungin sisaisten sopimusten kesto ja asiakasvirasto.

Hankinnan kilpailuttaminen

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on suorittanut kaupun-
kiympariston toimialan kayttoon tarkoitetun kiinteistonhoitopalvelujen
Kilpailutuksen ensimmaisen korin osalta, joka sisaltada satakaksitoista
(112) kohdetta. Kohteet koostuvat paaasiassa Helsingin kaupungin hal-
linnoimista kiinteistoista.

Kohdeluettelo on liitteena 1.
Tarjouskilpailulla valitaan yksi (1) toimittaja, jonka kanssa tehdaan saa-
tujen tarjousten perusteella kaikkien tarjouspyynnossa mainittujen koh-

teiden kiinteistonhoitopalveluja koskeva toistaiseksi voimassa oleva so-
pimus.

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Hankintamenettely

Tarjoukset annettiin kiinteina arvonlisaverottomina vuosiveloitushintoi-
na hankinnan kohteina olevien kiinteistojen yleishoidosta, ulko-alueiden
hoidosta ja energianhallintapalveluista seka arvonlisaverottomina tunti-
veloitushintoina tarjouspyynnossa maaritellyista erikseen veloitettavista
tehtavista.

Hankinnan arvon arvioidaan olevan vuodessa 1 600 000 euroa (alv.
0 %).

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus “Kiinteis-
tonhuollon kilpailutus, era 1” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoi-
tuskanava HILMAssa 15.3.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin Tilakeskuksen kayttaman sahkoisen
tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoisessa muodossa ole-
vat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteroityvien
noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnén vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-lo-
makkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoajan
edellytetdan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka pyydettaessa toimitettava kaikki niitd koskevat todis-
tukset ja selvitykset tai taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotetta-
va Kumppani -palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankin-
tayksikdn saatavilla kyseisesta palvelusta.

Tarjoajalta edellytetaan vahintaan 1 000 000 euron liikevaihtoa viimeksi
vahvistetulta tilikaudelta seka tarjottavan palvelun kattavaa vastuuva-
kuutusta, jonka vakuutussumma on vahintaan 500 000 euroa.

Tarjoajan tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi (1) nimetty henkild, jol-
ta edellytetddn ammatillista koulutusta vahintaan yhdelta (1) rakennus-
tai talotekniikan alalta ja vahintaan viiden (5) vuoden tydkokemusta
kKiinteistohoitoalan esimiestehtavista ja suomen kielen taitoa.

Tarjoajalla tulee olla kaytossaan kiinteistonhoitotehtavien suorittami-
seen vahintaan kaksikymmenta (20) henkilda.

Tarjoajalla tulee olla kaytossaan kohteissa kaytettavan sahkoisen huol-
tokirjaohjelman kayttamiseen tarvittavat tietotekniset laitteet ja sitoutua
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Saadut tarjoukset

kayttamaan jarjestelmaa tarjouspyyntdasiakirjoissa esitetylla tavalla ja
laajuudessa.

Referensseina tarjoajan tuli esittda kolme (3) voimassa olevaa tai vuon-
na 2014 tai sen jalkeen paattynytta sopimusta kiinteistohoitopalvelujen
tuottamisesta liike-, toimisto- tai julkisessa rakennuksessa, joissa tar-
joaja on vastannut kiinteistojen yleishoidosta, ulkoalueidenhoidosta, ha-
lytyspaivystystoiminnasta ja teknisista huoltopalveluista vahintaan yh-
den (1) vuoden ajan.

Maaraaikaan, 18.5.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti kuusi (6)
yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikkien tarjouksen jattaneiden yritysten tarjoukset tayttivat tarjous-
pyynnossa asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jos-
ta halvimman hinnan osuus on 100 %. Kokonaistaloudellisen edullisuu-
den maaraytyminen hintavertailun perusteella on perusteltu, koska ai-
noastaan tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset tayttavat yritykset
paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huomioitu asetetuissa so-
veltuvuusvaatimuksissa.

Tarjousten vertailuhinnat muodostuvat tarjottujen kiinteiden vuosiveloi-
tushintojen ja hankittavalla maarallaan kerrottujen tuntiveloitushintojen
summasta.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 2.

Sopimuskumppanin valinta

Kaupunkiympariston toimiala esittaa, etta sopimustoimittajaksi valitaan
vertailuhinnaltaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen anta-
nut yritys Talosyke Oy.

Esittelija
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tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Eero Nuotio, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kohdeluettelo
2 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunkiymparisto, yllapito Esitysteksti
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Kulttuurikeskus Caisan tilojen vuokraus Leipatehdas Helsinki
Oy:lta, Kaikukatu 4

HEL 2014-007538 T 12 02 01

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya tilojen vuokrauksen Leipatehdas Helsinki Oy:lta.
Vuokraus koskee kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kulttuurikeskus Cai-
san kayttoon tulevia noin 1 375 m2n tiloja osoitteessa Kaikukatu 4,
00530 Helsinki.

Vuokra-aika on maaraaikainen alkaen 1.3.2018 ja paattyen 28.2.2030.
Tilan kokonaisvuokra on 27 500 euroa/kk (20 euroa/m?/kk) tasossa lo-
kakuu 2017. Vuokraan lisataan arvonlisavero. Vuokra tarkistetaan ker-
ran vuodessa ja se on sidottu elinkustannusindeksiin.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston tilapalvelupaallikon allekirjoitta-
maan liitteen 1 mukaisen vuokrasopimuksen ja tekemaan vuokrasopi-
mukseen vahaisia muutoksia.

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimitilavuokrausyksi-
kon paallikon allekirjoittamaan sopimuksen kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan kanssa koskien yhteensa noin 1 375 m?:n suuruisia kulttuurikes-
kus Caisan tiloja. Paaoma- ja yllapitokustannus on kuten arvonlisave-
rottomat paaoma- ja yllapitovuokrat edella. Lisaksi kulttuurin ja vapaa-
ajan toimiala maksaa hallintokulua 0,50 euroa/m?/kk . Sopimuksessa
noudatetaan liitteen 1 mukaisen sopimuksen vuokrausehtoja.

Tiivistelma

Kulttuurikeskus Caisan nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa Mikonkatu
17 Sponda Oyj:lta vuokratuissa tiloissa ns. Fennia -korttelissa. Vuokra-
sopimus on maaraaikainen ja paattyy ilman irtisanomista 31.3.2018. Ti-
la on pinta-alaltaan yhteensa 2 184 m? ja vuokra on 72 624,44 euroa/kk
(33,25 euroa/m?/kk). Tila on kallis ja se sijaitsee hankalasti keskella lii-
kekorttelia. Kulttuurikeskus ei pida tiloja toiminnallisesti tarkoituksen-
mukaisina.

Kiinteistoviraston tilakeskus on tarkastellut vuosina 2014 - 2016
tilavaihtoehtoja yhteistyossa kulttuurikeskuksen kanssa. Yhteisen nake-
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Esittelijan perustelut

myksen mukaan toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan si-
joittamalla Caisa Leipatehdas Helsinki Oy:n tiloihin.

Asiasta ovat tehneet paatoksensa kulttuuri- ja kirjastolautakunta
(9.5.2017, 45 §) ja kansliapaallikko (12.7.2017, 62 §).

Vaihtoehtotarkastelun kohteena olivat paaasiassa alueet keskustasta
itddn metroradan varrella. Kaupungin omista tiloista selvitettiin mm.
Marian sairaalan suojeltu rakennus 3, L3-makasiini Tyynenmerenkatu
6:ssa, Helsingin tydvaenopiston (Helsinginkatu 26) toimitilojen uudempi
siipi, Saunabaarin tilat Maunulan Metsapurontie 25:ssa ja Nukketeatteri
Sampon entiset toimitilat Puotilassa. Ulkopuolisilta vuokrattavia kohtei-
ta olivat mm. Helsingin yliopistokiinteistot Oy:n tiloihin Siltavuorenpen-
ger 3A:ssa, Kaisaniemenkadun entiset Kodin Ykkosen tilat, Anttila Gra-
niittitalo ja Elannon entisen tavaratalon liiketilat Hakaniemessa.

Kulttuurikeskus ja kiinteistoviraston tilakeskus ovat yhdessa maaritta-
neet tarvekuvausta ja laatutasoa seka valmistelleet tilojen vuokrausta
Leipatehdas Helsinki Oy:lta mm. siten, etta Caisan toimintaa voidaan
kehittaa ja tilankayttda tehostaa. Muutostoista vuokraan sisaltyvina
vastaa vuokranantaja 0,7 milj. euroon asti.

Vaistotiloja ei tarvita, silla Caisa toimii nykytiloissaan Leipatehtaan tilo-
jen vuokra-ajan alkamiseen asti.

Tilakeskus on tutustunut Leipatehdas -rakennuksessa vuosina 2010 -
2014 tehtyihin sisailmakorjauksiin saamansa aineiston pohjalta ja kor-
jausten jalkeen tehtyihin sisailmatutkimuksiin(Sweco Finland Oy) seka
todennut saadun aineiston perusteella tilojen olevan vuokrauskelpoiset.

Noin 1 375 m?n suuruisten tilojen paaomitettu padomavuokra on noin
2400 000 euroa kiintealle 12 vuoden vuokra-ajalle.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti 9.5.2017 (45 §) osaltaan vuokrata
yhteensa noin 1 375 m?n suuruiset tilat seka hyvaksya vuokrakohteen
vuokrausehdot.

Kansliapaallikkd paatti 12.7.2017 (62 §) oikeuttaa kaupunkiympariston
tilapalvelun valmistelemaan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston
paatettavaksi vuokrauksen Leipatehdas Helsinki Oy:lta koskien kulttuu-
rikeskus Caisan kayttéon tulevia tiloja osoitteessa Kaikukatu 4, 00530
Helsinki.

Vuokrasopimuksen liitteet ovat esilla kokouksessa.
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Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimus
Oheismateriaali
1 Vuokrasopimuksen liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Leipatehdas Helsinki Oy Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Liite 1
Kymp Liite 1
Paatoshistoria
Keskushallinto Kaupunginkanslia Kansliapaallikk6/U 12.07.2017 § 62
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 09.05.2017 § 45
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 27.01.2015 § 20
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 26.08.2014 § 100
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 10.06.2014 § 93
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Osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan toimistotilan vuokraaminen
Nordea Henkivakuutus Suomi Oy:Ita sosiaali- ja terveystoimialan
kayttoon

HEL 2017-007749 T 10 01 04
Paatosehdotus

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa vuokrata Nordea Hen-
kivakuutus Suomi Oy:lta osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevasta liike-
/toimistotalosta yhteensa 783,5 m%n suuruiset tilat 10 185,50 euroa/kk
(13,00 euroa/m?/kk) lisattyna arvonlisaverolla suuruisesta vuokrasta ti-
lojen korjaus- ja muutostdiden valmistuttua arvio 1.9.2017 lukien toistai-
seksi 12 kuukauden irtisanomisajoin, ensimmaisen mahdollisen irtisa-
nomispaivan ollessa 1.1.2019 ja muuten liitteena olevan vuokrasopi-
muksen mukaisin ehdoin.

Lisaksi rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa vuokrata nain
vuokratut tilat sosiaali- ja terveystoimialan kayttéon edella mainitun
vuokrasopimuksen mukaisilla sopimusehdoilla ja kulloinkin tiloista mak-
settavan vuokran suuruisella vuokralla lisattyna kaupunkiympariston
toimialan hallintokululla 0,50 euroa/m?/kk.

Edelleen rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa oikeuttaa kau-
punkiympariston tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan edella mainitut
vuokrasopimukset seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia muutok-
sia.

Esittelijan perustelut

Lauttasaaren kotihoidon lahipalvelualue Lauttasaari 1 on toiminut

292 m?:n suuruisessa ulkopuolisessa vuokratilassa osoitteessa Gyldé-
nintie 7. Vuokranantaja irtisanoi tilojen vuokrasopimuksen paattymaan
31.5.2017 kiinteistdéssa alkavan putkiremontin vuoksi.

Lauttasaaren kotihoidon lahipalvelualueet Lauttasaari 2 ja 3 toimivat
334 m?:n suuruisissa Lauttasaaren terveyskeskuksen tiloissa osoittees-
sa Taivaanvuohentie 6. Terveyskeskuksen yhteydessa on myos muita
sosiaali- ja terveystoimialan toimintoja, kuten yleislaakari seka aitiys- ja
lastenneuvola, jotka karsivat tilan ahtaudesta ja tarvitsevat lisaa tilaa.

Lauttasaaren kotihoidon lahipalvelualueiden Lauttasaari 1, 2 ja 3 sijoit-
taminen yhteisiin tiloihin helpottaa yksikoiden valista yhteistyota, henki-
|6ston joustavaa siirtymista asiakastarpeiden mukaisesti yksikoiden va-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

lilla, tydskentelyn tehostamista seka yksikdiden yhdenmukaisen toimin-
nan tehokkaampaa kehittamista ja johtamista.

Gyldénintie 7:sta siirrettavien toimintojen tarvitsemien tilojen tarveku-
vaus on hyvaksytty sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhmassa
25.10.2016 ja virasto on 16.11.2016 paivatylla kirjeella lahettanyt tarve-
kuvauksen tilatarpeesta. Lisaksi sosiaali- ja terveysvirasto on paivitta-
nyt tilatarvetta 28.4.2017 paivatylla tarvekuvauksella. Tilatarve on yh-
teensa noin 760 m>.

Sosiaali- ja terveystoimialan kotihoidon Lauttasaari 1, 2 ja 3 |ahipalve-
lualueille ei ole I6ytynyt kooltaan eika sijainniltaan sopivaa tilaa kaupun-
gin omasta kiinteistokannasta. Tiloja on etsitty Lauttasaaren alueelta,
koska tiloja tarvitseva toiminto, kotihoito palvelee lahialueen asukkais-
ta. Nordea Henkivakuutus Suomi Oy on tarjonnut kaupungille vuokrat-
tavaksi osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevasta likke-/toimistotalosta yh-
teensa 783,5 m2.n suuruiset tilat.

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokranantaja tekee tiloihin kustannuk-
sellaan kayttajan tarvitsemat, yhteisesti sovitut muutos- ja korjaustyot.
Vuokra-aika alkaa arvion mukaan 1.9.2017 ja on voimassa toistaiseksi
12 kuukauden irtisanomisajoin, ensimmaisen mahdollisen irtisanomis-
paivan ollessa 1.1.2019.

Vuokra on yhteensa 10 185,50 euroa/kk eli 13,00 euroa/m?/kk lisattyna
arvonlisaverolla. Vuokra on sidottu elinkustannusindeksin muutokseen.

Ottaen huomioon tilaan vuokranantajan kustannuksellaan tekemat
muutostydt ja tilan hyvan liikkenteellisen sijainnin tilojen vuokratasoa voi-
daan pitaa kohtuullisena.

Vuokrasopimuksen paaomitettu arvo on 433 902 euroa.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Anne Bjorn, kehittdmisinsindoéri, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel.fi
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3 Heikkilantie 2 paivitetty tarvekuvaus 28.4.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristolautakunta

Kaupunkiymparistdn toimiala

Sosiaali- ja terveys toimiala
Paatoshistoria

Keskushallinto Kaupunginkanslia Kansliapaallikk6/U 11.07.2017 § 60
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle koskien kartoitusta Sophie
Mannerheimin koulun paatoimipisteen tilantarpeesta ja tilaratkai-
suista

HEL 2017-002533 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antaa seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle valtuutettu Laura
Rissasen ym. valtuustoaloitteesta koskien kartoitusta Sophie Manner-
heimin koulun paatoimipisteen tilantarpeesta ja tilaratkaisuista.

Taustaa

Kaupunkiympariston toimiala on selvittanyt korvaavien tilojen hankki-
mista Sophie Mannerheimin paakoululle. Alustavasti on selvitetty 20
rakennusta, jotka sijaitsevat Taka-To606lon, Laakson ja Meilahden alu-
eella. Suurin osa rakennuksista ei sovellu kuitenkaan kyseiseen kayt-
téon. Osa rakennuksista edellyttaa joko kayttdtarkoituksen muutosta
tai uudisrakennushanketta. Kaupunkiympariston toimiala jatkaa selvi-
tystydta yhdessa kasvatus- ja koulutus -toimialan seka Sophie Manner-
heimin koulun kanssa.

Kaupunkiympariston toimiala yllapitaa ja kehittda Helsingin palvelutila-
verkkoa yhteisty0ssa palveluja tuottavien toimialojen kanssa naiden
maarittelemien tavoitteiden mukaisesti. Lisaksi kaupunkiympariston toi-
miala toteuttaa tilahankkeita hallintokuntien muuttuvien tilatarpeiden ja
valtuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaisesti siten, ettei tila-
maara kasva ja siten, etta hankkeet priorisoidaan investointiohjelmaan
turvallisuuden ja terveellisyyden seka hallintokuntien tarpeiden mu-
kaan.

Sophie Mannerheimin koulu on sairaala- ja erityiskoulu. Oppilaaksiot-
toalueena on koko kaupunki. Oppilaat ovat Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin lasten- ja nuorten somaattisten, neurologisten, psy-
kiatristen osastojen ja avohoitoyksikdiden Helsingin Diakonissalaitok-
sen lapsi- ja perhetyon palvelualueen intensiivinoidon peruskouluikaisia
lapsia ja nuoria.

Sophie Mannerheimin koulu toimii talla hetkella seuraavissa toimipis-
teissa ja seuraavin likimaaraisin oppilasmaarin:

1. Paakoulu, Mechelininkatu 46 B; 60-66 oppilasta
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2. Nordenskjoldinkadun yksikko, Nordenskjoldinkatu 20, rak. 19; 56
oppilasta

3.  Stenbackinkadun yksikkd, Stenbackinkatu 11;
14-22 oppilasta

4. Valskarinkadun yksikko, Valskarinkatu 8;
35 oppilasta

5.  Sylvesterintien yksikkd, Sylvesterintie 10;
12 oppilasta

6. Isonniitynkadun yksikko, Isonniitynkatu 7; 8 oppilasta - tama yksik-
ko poistunee kaytosta kesan 2017 aikana, mikali Katilbopiston ra-
kennus suljetaan pois kaytosta

Kasvatus ja koulutus -toimialan toiminnallisen tarvekuvauksen mukaan
uudet paakoulun tilat tulisivat korvaamaan Mechelininkadun ja Nor-
denskidldinkadun toimipisteet. Naissa toimipisteissa arvioidaan opiske-
levan ensi syksyna paivittain n. 138 oppilasta.

Koulu tarvitsee tilat, jotka sijaitsevat turvallisen yhteyden paassa Mei-
lahden sairaala-alueesta. Tontilla tai valittdtmassa laheisyydessa on ol-
tava mahdollisuus ulkoiluun, ja rakennuksessa tulee olla tila koulun yh-
teisille kokoontumisille. Pedagogisista syista olisi tarkeaa, ettei koulu si-
jaitse itse sairaalan alueella, vaan erillisena lahella sita.

Kaupunkiympariston toimiala on tehnyt selvityksia yhteistyossa kasva-
tus ja koulutus -toimialan ja Sophie Mannerheimin koulun kanssa tarve-
kuvauksen mukaisten tilojen I0ytamiseksi. Kaupungin omistamista ti-
loista seka ulkopuolisten omistamista tiloista ei ole viela |6ytynyt sopivia
tiloja. Tahan mennessa tutkituista ja osin viela selvityksen alla olevista
vaihtoehdoista on kokouksessa esilla kaupunkiympariston toimialan ti-
lapalveluiden laatima yhteenveto. Nama selvitetyt tilavaihtoehdot ja nii-
den tulokset kayvat selville yhteenvedosta. Osa vaihtoehdoista on liian
kaukana, osassa toteutus on epavarmaa, osa on liian kalliita tai aika-
taulullisesti erittdin vaikeita toteuttaa.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel fi
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Oheismateriaali

1 Sophie Mannerheim sairaalakoulu selvitykset
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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