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Kiinteistonhoitopalvelujen kilpailutus 1/2017
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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopaallikon alle-
kirjoittamaan tarjouspyynndssa mainittujen sadankahdentoista (112)
kohteen kiinteistonhoitopalveluja koskevan sopimuksen vertailuhinnal-
taan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen Talosyke
Oy:n kanssa.

Kiinteistonhoitopalveluja koskeva sopimus tehdaan seuraavin ehdoin:

Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus astuu voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Sopimus voidaan alle-
kirjoittaa aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulu-
nut ja hankintapaatos on lainvoimainen.

Hankinnan arvon arvioidaan olevan vuodessa 1 600 000 euroa (alv.
0 %).

Esittelijan perustelut
Taustaa

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 8.10.2014 (322 §) hyvaksya Pal-
mia-liikelaitoksen henkildstoruokailu-, kiinteisto-, siivous- seka turvapal-
velutoimintoja valittdmasti jatkavan palveluyhtion perustamisen. Val-
tuusto hyvaksyi samalla Palmia-liikelaitoksen henkildstéruokailu-, kiin-
teisto-, siivous- seka turvapalvelutoimintojen siirtamisen perustettavalle
palveluyhtidlle 31.12.2014 mennessa paatdksen perusteluissa kuvatun
siirtymaaikajarjestelyn periaatteiden mukaisesti siten, etta kaupunki al-
kaa siirtymakauden aikana hallitusti ja vaiheittain kilpailuttaa tarvitse-
mansa palveluyhtioon siirrettavat palvelut.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisen siirtymaaikajarjestelyn tar-
koituksena on varmistaa se, etta kaupunki saa jatkossakin laadukkaat
tukipalvelut kustannustehokkaasti ja kaupungin virastot ja laitokset saa-
vat aikaa valmistautua tarvitsemiaan palveluja koskevien kilpailutusten
jarjestamiseen. Siirtymaaikajarjestelyn tarkoituksena on liséksi antaa
perustetulle palveluyhtidlle (Helsingin kaupungin Palvelut Oy) mahdolli-
suus valmistautua toimimaan kilpailluilla markkinoilla.
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Siirtymaaikajarjestelyn keskeinen lahtokohta on se, etta palveluyhtiodn
siirtyvista palveluista luodaan viisi tarkoituksenmukaista kokonaisuutta,
kukin noin 20 prosenttia yhtiditettavien toimintojen yhteenlasketusta lii-
kevaihdosta. Kaupungin virastot ja laitokset solmivat palveluyhtion
kanssa kuhunkin kokonaisuuteen kuuluvista palveluista maaraaikaiset
sopimukset, joiden pituus on kokonaisuudesta riippuen 3 - 7 vuotta. Ta-
man mukaisesti ensimmainen n. 20 %:n kokonaisuus paattyy 1.1.2018
ja vimeinen 1.1.2022. Maaraaikaisten sopimusten paatyttya virastot ja
laitokset hankkivat palvelut kilpailuttamalla julkisista hankinnoista anne-
tun lain mukaisesti.

Kaupunginkanslian johdolla on yhteistydssa Palmian kanssa jaettu siir-
tymaaikajarjestelyn perusteiden mukaisesti kaikki Palmian virastoille
tuottamat yhtioon siirtyvat palvelut sopimusten keston mukaisiin vii-teen
koriin (koriin | kuuluvat palvelut ovat voimassa 3 vuotta ja koriin V kuu-
luvat palvelut ovat voimassa 7 vuotta).

Siirtymaaikajarjestely koskee niita palveluja, joita Palmia tuottaa hallin-
tokunnille nykyaan seka niita palveluja, joiden tuottamisen aloittamises-
ta on jo sovittu hallintokunnan ja Palmian valilla (esimerkiksi 1.1.2015
alkavaksi jo sovitut palvelut). Samoin siirtymaaikajarjestely koskee pui-
tesopimuksen mukaisia sopimusmuutostilanteita, joissa osapuolet sopi-
vat tuotetun palvelun sisaltoon liittyvista tarkennuksista esimerkiksi tilo-
jen peruskorjausten, toisiin tiloihin siirtymisen tai muiden vastaavien
syiden johdosta.

Sopimusten korijako on muodostettu ottaen liikevaihdon lisdksi huo-
mioon erityisesti maantieteellinen alue sekd muun muassa nykyisten
kaupungin sisaisten sopimusten kesto ja asiakasvirasto.

Hankinnan kilpailuttaminen

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on suorittanut kaupun-
kiympariston toimialan kayttoon tarkoitetun kiinteistonhoitopalvelujen
Kilpailutuksen ensimmaisen korin osalta, joka sisaltada satakaksitoista
(112) kohdetta. Kohteet koostuvat paaasiassa Helsingin kaupungin hal-
linnoimista kiinteistoista.

Kohdeluettelo on liitteena 1.

Tarjouskilpailulla valitaan yksi (1) toimittaja, jonka kanssa tehdaan saa-
tujen tarjousten perusteella kaikkien tarjouspyynnossa mainittujen koh-
teiden kiinteistonhoitopalveluja koskeva toistaiseksi voimassa oleva so-
pimus.
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Hankintamenettely

Tarjoukset annettiin kiinteina arvonlisaverottomina vuosiveloitushintoi-
na hankinnan kohteina olevien kiinteistojen yleishoidosta, ulko-alueiden
hoidosta ja energianhallintapalveluista seka arvonlisaverottomina tunti-
veloitushintoina tarjouspyynnossa maaritellyista erikseen veloitettavista
tehtavista.

Hankinnan arvon arvioidaan olevan vuodessa 1 600 000 euroa (alv.
0 %).

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus “Kiinteis-
tonhuollon kilpailutus, era 1” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoi-
tuskanava HILMAssa 15.3.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin Tilakeskuksen kayttaman sahkoisen
tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoisessa muodossa ole-
vat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteroityvien
noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnén vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-lo-
makkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoajan
edellytetdan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka pyydettaessa toimitettava kaikki niitd koskevat todis-
tukset ja selvitykset tai taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotetta-
va Kumppani -palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankin-
tayksikdn saatavilla kyseisesta palvelusta.

Tarjoajalta edellytetaan vahintaan 1 000 000 euron liikevaihtoa viimeksi
vahvistetulta tilikaudelta seka tarjottavan palvelun kattavaa vastuuva-
kuutusta, jonka vakuutussumma on vahintaan 500 000 euroa.

Tarjoajan tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi (1) nimetty henkild, jol-
ta edellytetddn ammatillista koulutusta vahintaan yhdelta (1) rakennus-
tai talotekniikan alalta ja vahintaan viiden (5) vuoden tydkokemusta
kKiinteistohoitoalan esimiestehtavista ja suomen kielen taitoa.

Tarjoajalla tulee olla kaytossaan kiinteistonhoitotehtavien suorittami-
seen vahintaan kaksikymmenta (20) henkilda.

Tarjoajalla tulee olla kaytossaan kohteissa kaytettavan sahkoisen huol-
tokirjaohjelman kayttamiseen tarvittavat tietotekniset laitteet ja sitoutua
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Saadut tarjoukset

kayttamaan jarjestelmaa tarjouspyyntdasiakirjoissa esitetylla tavalla ja
laajuudessa.

Referensseina tarjoajan tuli esittda kolme (3) voimassa olevaa tai vuon-
na 2014 tai sen jalkeen paattynytta sopimusta kiinteistohoitopalvelujen
tuottamisesta liike-, toimisto- tai julkisessa rakennuksessa, joissa tar-
joaja on vastannut kiinteistojen yleishoidosta, ulkoalueidenhoidosta, ha-
lytyspaivystystoiminnasta ja teknisista huoltopalveluista vahintaan yh-
den (1) vuoden ajan.

Maaraaikaan, 18.5.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti kuusi (6)
yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikkien tarjouksen jattaneiden yritysten tarjoukset tayttivat tarjous-
pyynnossa asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jos-
ta halvimman hinnan osuus on 100 %. Kokonaistaloudellisen edullisuu-
den maaraytyminen hintavertailun perusteella on perusteltu, koska ai-
noastaan tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset tayttavat yritykset
paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huomioitu asetetuissa so-
veltuvuusvaatimuksissa.

Tarjousten vertailuhinnat muodostuvat tarjottujen kiinteiden vuosiveloi-
tushintojen ja hankittavalla maarallaan kerrottujen tuntiveloitushintojen
summasta.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 2.

Sopimuskumppanin valinta

Kaupunkiympariston toimiala esittaa, etta sopimustoimittajaksi valitaan
vertailuhinnaltaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen anta-
nut yritys Talosyke Oy.

Esittelija
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