Helsingin kaupunki Esityslista 3/2017
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

07.09.2017

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNNAN RAKEN-
NUSTEN JA YLEISTEN ALUEIDEN JAOSTO

ESITYSLISTA

3-2017
KOKOUSKUTSU
Kokousaika 07.09.2017 klo 16:00
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Kasitellaan Talla esityslistalla mainitut asiat

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 3/2017
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

07.09.2017
Asia Sivu
1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta- 1
kirjan tarkastajien valinta
2 lImoitusasiat 2
3 Pdydalle 24.08.2017 3

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton lausunto kaupunginhallitukselle koskien kartoitusta Sophie Manner-
heimin koulun paatoimipisteen tilantarpeesta ja tilaratkaisuista

4 llImanvaihtosuodattimien hankintaa koskevan puitesopimuksen option 6
kayttdonotto

5 Kattolumien pudotustdita koskevan puitesopimuksen option kayttéonot- 8
to

6 Itavayla, peruskorjaus valilla Tydnjohtajankatu - Siilitie, urakoitsijan va- 11
linta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 3/2017 1(13)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/1
07.09.2017

1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Laura Finne-
Elosen ja varatarkastajaksi jasen Mauri Venemiehen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
limoitusasiat
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esille ottamat asiat.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston lausunto kaupunginhallitukselle koskien kartoitusta Sophie
Mannerheimin koulun paatoimipisteen tilantarpeesta ja tilaratkai-
suista

Poydalle 24.08.2017
HEL 2017-002533 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
antaa seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle valtuutettu Laura
Rissasen ym. valtuustoaloitteesta koskien kartoitusta Sophie Manner-
heimin koulun paatoimipisteen tilantarpeesta ja tilaratkaisuista.

Taustaa

Kaupunkiympariston toimiala on selvittanyt korvaavien tilojen hankki-
mista Sophie Mannerheimin paakoululle. Alustavasti on selvitetty 20
rakennusta, jotka sijaitsevat Taka-To06lon, Laakson ja Meilahden alu-
eella. Suurin osa rakennuksista ei sovellu kuitenkaan kyseiseen kayt-
toon. Osa rakennuksista edellyttaa joko kayttdtarkoituksen muutosta
tai uudisrakennushanketta. Kaupunkiympariston toimiala jatkaa selvi-
tystyodta yhdessa kasvatus- ja koulutus -toimialan seka Sophie Manner-
heimin koulun kanssa.

Kaupunkiympariston toimiala yllapitaa ja kehittaa Helsingin palvelutila-
verkkoa yhteistydssa palveluja tuottavien toimialojen kanssa naiden
maarittelemien tavoitteiden mukaisesti. Lisaksi kaupunkiympariston toi-
miala toteuttaa tilahankkeita hallintokuntien muuttuvien tilatarpeiden ja
valtuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaisesti siten, ettei tila-
maara kasva ja siten, ettd hankkeet priorisoidaan investointiohjelmaan
turvallisuuden ja terveellisyyden seka hallintokuntien tarpeiden mu-
kaan.

Sophie Mannerheimin koulu on sairaala- ja erityiskoulu. Oppilaaksiot-
toalueena on koko kaupunki. Oppilaat ovat Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin lasten- ja nuorten somaattisten, neurologisten, psy-
kiatristen osastojen ja avohoitoyksikoiden Helsingin Diakonissalaitok-
sen lapsi- ja perhetydn palvelualueen intensiivinoidon peruskouluikaisia
lapsia ja nuoria.

Sophie Mannerheimin koulu toimii talla hetkelld seuraavissa toimipis-
teissa ja seuraavin likimaaraisin oppilasmaarin:
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Paakoulu, Mechelininkatu 46 B; 60-66 oppilasta
Nordenskjoldinkadun yksikkd, Nordenskjoldinkatu 20, rak. 19; 56
oppilasta
3.  Stenbackinkadun yksikkd, Stenbackinkatu 11;

14-22 oppilasta
4. Valskarinkadun yksikko, Valskarinkatu 8;

35 oppilasta
5.  Sylvesterintien yksikko, Sylvesterintie 10;

12 oppilasta
6. Isonniitynkadun yksikkd, Isonniitynkatu 7; 8 oppilasta - tama yksik-
kO poistunee kaytosta kesan 2017 aikana, mikali Katiloopiston ra-
kennus suljetaan pois kaytosta

N —

Kasvatus ja koulutus -toimialan toiminnallisen tarvekuvauksen mukaan
uudet paakoulun tilat tulisivat korvaamaan Mechelininkadun ja Nor-
denskidldinkadun toimipisteet. Naissa toimipisteissa arvioidaan opiske-
levan ensi syksyna paivittain n. 138 oppilasta.

Koulu tarvitsee tilat, jotka sijaitsevat turvallisen yhteyden paassa Mei-
lahden sairaala-alueesta. Tontilla tai valittomassa laheisyydessa on ol-
tava mahdollisuus ulkoiluun, ja rakennuksessa tulee olla tila koulun yh-
teisille kokoontumisille. Pedagogisista syista olisi tarkeaa, ettei koulu si-
jaitse itse sairaalan alueella, vaan erillisena lahella sita.

Kaupunkiympariston toimiala on tehnyt selvityksia yhteistyossa kasva-
tus ja koulutus -toimialan ja Sophie Mannerheimin koulun kanssa tarve-
kuvauksen mukaisten tilojen l0ytamiseksi. Kaupungin omistamista ti-
loista seka ulkopuolisten omistamista tiloista ei ole viela I0ytynyt sopivia
tiloja. Tahan mennessa tutkituista ja osin viela selvityksen alla olevista
vaihtoehdoista on kokouksessa esilla kaupunkiympariston toimialan ti-
lapalveluiden laatima yhteenveto. Nama selvitetyt tilavaihtoehdot ja nii-
den tulokset kayvat selville yhteenvedosta. Osa vaihtoehdoista on liian
kaukana, osassa toteutus on epavarmaa, osa on liian kalliita tai aika-
taulullisesti erittain vaikeita toteuttaa.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Antti Saarnio, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 34009

antti.i.saarnio(a)hel.fi

Liitteet
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1 Rissanen Laura ym. valtuustoaloite Kvsto 1.3.2017 asia 24
Oheismateriaali

1 Sophie Mannerheim sairaalakoulu selvitykset
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 24.08.2017

§ 19
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4
limanvaihtosuodattimien hankintaa koskevan puitesopimuksen op-
tion kayttoonotto

HEL 2015-012772 T 02 08 01 00

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa kiinteistdélautakunnan paatoksen 10.12.2015 § 583
(HEL 2015-012772) ja 23.3.2016 paivatyn sopimuksen mukaista option
kayttddnotto-oikeuttaan ja oikeuttaa yllapitopaallikdon jatkamaan ilman-
vaihtosuodattimien hankintaa koskevaa puitesopimusta entisin ehdoin
yhden (1) vuoden ajan 1.1.2018 - 31.12.2018 Dinair Clean Air Oy:n
kanssa.

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Optiokauden sopi-
mus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukainen.

Hankinnan ennakoitu arvo mahdolliset optiokaudet (1+1) mukaan lu-
kien on 2800 000 euroa (alv 0 %).

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja Kiinteistd Oy Hel-
singin Toimitilat kilpailuttivat ilmanvaihtosuodattimien hankintaa koske-
van puitejarjestelyn hankintarenkaana 26.8.2015.

Kilpailutus tehtiin em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjeste-
lyista huolehti hankintarenkaan puolesta Tilakeskus.

Hankintarenkaan molemmat jasenet tekivat omat hankintapaatokset ja
puitesopimuksen piiriin valitun toimittajan kanssa erikseen omat sopi-
mukset.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on solminut 23.3.2016
paivatyn maaraaikaisen ilmanvaihtosuodattimien hankintaa koskevan
puitesopimuksen parhaan tarjouksen tehneen Dinair Clean Air Oy:n
kanssa.

Hankinnan ennakoitu arvo mahdolliset optiokaudet (1+1) mukaan lu-
kien on 2 800 000 euroa (alv 0 %).

Helsingin kaupunki uudisti 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovuttiin
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ja virastoja yhdistettiin laajemmiksi toimialoiksi. Tama puitejarjestely
siirtyi kaupunkiympariston toimialan kayttoon.

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Sopimuksessa on
kahden (2) vuoden optiomahdollisuus yhdeksi vuodeksi kerrallaan. So-
pimuksen enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta, 2+1+1. Tilaajan
on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden kayttamisesta nelja
(4) kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen paattymista. Puitesopi-
mus on toiminut hyvin, joten on kokonaistaloudellisesti edullisinta jat-
kaa sopimusta ottamalla optiovuosi kayttoon.

Sopimuksen mukaan sopimustoimittajan on tullut toimittaa tilaajalle
mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus viimeistaan 15.6.2017
mennessa.

Dinair Clean Air Oy ei ole ilmoittanut, etta se tarkistaisi hintojaan, joten
sopimusta jatketaan samoilla kiinteistlautakunnan paatoksen
10.12.2015 § 583 (HEL 2015-012772) ja 23.3.2016 paivatyn sopimuk-
sen mukaisilla hinnoilla.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittaja Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiymparisto, yllapito
Kaupunkiymparistd, rakennetun
omaisuuden hallinta
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat
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Kattolumien pudotustoita koskevan puitesopimuksen option kayt-
toonotto

HEL 2015-009921 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa kiinteistdlautakunnan paatoksen 12.11.2015 § 500
(HEL 2015-009921) ja 16.12.2015 paivatyn sopimuksen mukaista op-
tion kayttoonotto-oikeuttaan ja oikeuttaa yllapitopaallikon jatkamaan
kattolumien pudotustdiden hankintaa koskevaa puitesopimusta entisin
ehdoin yhden (1) vuoden ajan 1.12.2017-30.11.2018 seuraavien yritys-
ten kanssa:

Oy Malgon Ltd

Helsingin Kivitekniikka Oy
City-Air Oy

Ikkunahuolto Oy Karttunen
Suomen KattoCenter Oy
Suomen Kiipeilytekniikka Oy.

Alkuperainen sopimus on voimassa 30.11.2017 asti. Optiokauden sopi-
mus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukainen.

Toimeksiantojen arvo on lumitilanteen mukaan ollut vuosittain arvonli-
saverottomana 50 000—4 000 000 euroa.

Hankintamenettely kaynnistetaan edullisuusjarjestys huomioon ottaen

sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa tyot tilaa-
jan maarittelemassa aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen
tyokohtaisesti.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus ja Helsingin kaupun-
gin rakentamispalvelu Stara kilpailuttivat kattolumien pudotustdiden
hankintaa koskevan puitejarjestelyn syksylla 2015.
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Kilpailutus tehtiin em. hankintayksikbiden muodostamana hankintaren-
kaana. Puitesopimuksen kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjeste-
lyista huolehti hankintarenkaan puolesta Tilakeskus.

Hankintarenkaan molemmat jasenet tekivat omat hankintapaatokset ja
puitesopimuksen piiriin valittujen toimittajien kanssa erikseen omat so-
pimukset.

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus on solminut maaraai-
kaiset kattolumien pudotustdita koskevat puitesopimukset Oy Malgon
Ltd:n, Helsingin Kivitekniikka Oy:n, City-Air Oy:n, Ikkunahuolto Oy Kart-
tusen, Suomen KattoCenter Oy:n ja Suomen Kiipeilytekniikka Oy:n
kanssa.

Toimeksiantojen arvo on lumitilanteen mukaan ollut vuosittain arvonli-
saverottomana 50 000—4 000 000 euroa.

Helsingin kaupunki uudisti 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovuttiin
ja virastoja yhdistettiin laajemmiksi toimialoiksi. Tama puitejarjestely
siirtyi kaupunkiympariston toimialan kayttoon.

Alkuperainen sopimus on voimassa 30.11.2017 asti. Sopimuksessa on
kahden (2) vuoden optiomahdollisuus yhdeksi vuodeksi kerrallaan. So-
pimuksen enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta, 2+1+1. Tilaajan
on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden kayttamisesta nelja
(4) kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen paattymista. Puitesopi-
mus on toiminut hyvin, joten on kokonaistaloudellisesti edullisinta jat-
kaa sopimusta ottamalla optiovuosi kayttoon.

Sopimuksen mukaan sopimustoimittajan on tullut toimittaa tilaajalle
mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus viimeistaan 31.7.2017
mennessa.

Yritykset eivat ole ilmoittaneet, etta ne tarkistaisivat hintojaan, joten so-
pimuksia jatketaan samoilla kiinteistolautakunnan paatoksen HEL
2015-009921 § 500 ja 16.12.2015 paivatyn sopimuksen mukaisilla hin-
noilla.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittajat Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiymparisto, yllapito
Kaupunkiymparistd, rakennetun
omaisuuden hallinta
Stara
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Itavayla, peruskorjaus vaililla Tyonjohtajankatu - Siilitie, urakoitsijan
valinta

HEL 2017-007962 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

A Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Kreate Oy:n tarjoushinnaltaan halvimman tarjouksen
Itavayla, peruskorjaus valilla Tyonjohtajankatu — Siilitie urakan toista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 4 676 811 euroa.

B Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto paattaa oikeuttaa rakennuttaminen-palvelun kayttamaan ura-
kassa mahdollisesti esiintyviin muutostéihin seka urakkasopimuksen
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisa-
verottomana enintaan 500 000 euroa.

C Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen seka hankkeen vastuuhenkilén vastaanot-
tamaan urakan.

Esittelijan perustelut
Yleista rakennuskohteesta

Rakentaminen kasittaa Itavaylan peruskunnostuksen valilla Tyonjohta-
jankatu ja Siilitie. Samalle osuudelle rakennetaan meluseina Itavaylan

ja metroradan valiin. Lisaksi peruskorjataan Valurinkadun ja Konemes-
tarinkadun alikulkusillat.

Yleisten toiden lautakunta on 16.10.2008 § 602 hyvaksynyt kohteen ka-
tusuunnitelmat. Kaupunkisuunnitteluviraston aluearkkirehti on suunnit-
telun aikana hyvaksynyt meluseinan ulkoisen ilmeen.

Tyo6t on tarkoitus aloittaa marraskuussa 2017. Tyot valmistuvat
31.5.2019 mennessa.
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Kustannukset

Nyt saatu tarjoushinta alittaa suunnittelijakonsulttien laatiman kustan-
nusarvion 5,83 miljoonaa euroa noin 20 %:lla.

Tarjouspyyntdomenettely

Urakan hankinnasta jatettiin avoimeen hankintamenettelyyn perustuva
EU-hankintailmoitus 4.7.2017 sahkdisessa tietokannassa www.hankin-
tailmoitukset.fi.

Tarjouspyynnon mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-

sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimukset tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jattamista (kokonaisu-
rakka) silla, etta kohde rakennetaan niin sanottuna "yhteisena kunnal-
listeknisena tydmaana”, jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisella sopimuksella sitoutuneet rakennustyossa kokonaisurakan kayt-
toéon. Talléin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti lilan vaikeaa.

Tarjouskilpailussa saatiin maaraaikaan mennessa nelja (4) tarjousta.

Urakkatarjoukset

Rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytamansa kokonai-
surakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomana):

1. Kreate Oy 4 676 811 euroa
2. Graniittirakennus Kallio Oy 5429 000 euroa
3. TYL Itavaylis 5 541 000 euroa
4. TYL Itis 6 210 000 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484

jukka.forsman(a)hel.fi
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1 Kreate Oy:n tarjous
Oheismateriaali
1 Itavayla peruskorjauksen esittely
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Paatoskohdasta B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Ote Otteen liitteet
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