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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Yrjönkadun uimahalli, Vesikaton vauriokorjaus 2821P41085

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Yrjönkatu 21 b, 00120 Helsinki 582

Sijainti Kohdenumero

Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kulttuuri ja vapaa-ajan toimiala -

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

4593
Hankkeen tarpeellisuus
Liikuntasalin kohdalla oleva vesikatto on tullut käyttöikänsä päähän ja vuotaa sadevedet sisään konesaumojen ja katossa
sijaitsevien ikkunoiden kohdilta.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset
brm² htm² hym² Invest.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus

Perusparannus 1650 1 135 000 €
Yhteensä

Investointikustannusten jakautuminen 687,88 € / brm²

€ / htm²

€ / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra (htm2) 17,27 733961
Nykyinen vuokra (htm2) 17,27 733961

Toiminnan käynnistämiskustannukset: Perusparannus ei vaikuta toiminnan kustannuksiin.
Hankkeen aikataulu

Hankesuunnitelma ja toteutuksen rakentaminen 9/2017 – 8/2018

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle 1 milj. euroa vuosille
2017-18. Hankkeen edellyttämä rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaesityksessä.
Väistötilat Väistötilojen kustannus
Hankkeen toteutus ei edellytä väistötiloja. -

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa kaupunkiympäristötoimiala. Ylläpitovelvollisuus on kulttuuri ja vapaa-ajan toimialalla.

Lisätiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Yrjönkadun uimahalli sijaitsee osoitteessa Yrjönkatu 21 b, 00120 Helsinki.
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki ja pääasiallinen käyttäjä on kulttuuri- ja vapaa-
ajan toimiala.

Rakennus sijaitsee kantakaupungissa ja rakennustunnus on (RATU) 582.

Tämä hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtävää vesikaton uusintaa ja
kattoikkunoiden korjausta sekä kerrosten 6. ja 7. puku- ja suihkuhuoneiden
perusparantamista. Hanke on tekninen peruskorjaus.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympäristötoimialan rya/rake/infra1. Suunnittelun
kuluessa on tehty yhteistyötä kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan, Ramboll Oy:n ja Staran
edustajien kanssa.

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Rakennus on valmistunut 1928. Rakennuksessa on uimahalli 1. ja 3. kerroksessa.
Kerroksissa 4. – 5. on toimistotiloja ja kerroksissa 6. - 7. on liikuntatiloja.

Rakennuksen laajuus on, 4593 htm².

Rakennus on suojeltu.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Rakennuksen sijainti Forumin kauppakeskuksen sekä aivan Helsingin ydinkeskustassa on
taannut sille erinomaisen aseman liikuntamahdollisuuksien tarjoajana Helsingissä.
Käyttäjämäärän uimahallilla on yleisesti ollut maksimissaan. Tämä puoltaa rakennuksen
kestävää ja kaupunkikuvallisesti harkittua korjaamista.

Toiminnalliset perustelut
Yrjönkadun uimahallin liikuntatilojen korkea käyttöaste osoittaa rakennuksen
tarpeellisuuden. Vesikaton korjaaaminen estää suurempien kosteudesta aihetuvien
vahinkojen syntymisen. Energiatalouden parantaminen ikkunat vaihtamalla lisää
rakennuksen käyttömukavuutta ja alentaa nykyisellään suhteellisen korkeita
käyttökustannuksia. Suihku- ja pukuhuoneet ovat tulleet käyttöikänsä päähän eivätkä kestä
nykyistä käyttöastetta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
Rakennuksen vesikaton peruskorjaus on välttämätontä koska, tällä hetkellä sadevesi
pääsee vuotokohdista rakenteisiin, aiheuttaen metalliosiin korroosiota ja puu-osiin lahoa
sekä muita rakenteellisia muutoksia, mitkä heikentävät rakenteita ja sisäilmanlaatua. Puku-
ja suihkuhuoneiden pinnat ja vesieristykset ovat tulleet käyttöikänsä päähän, edellinen
perusparantaminen näiden huoneiden osalta on tehty viimeksi 90 luvulla.
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Yrjökadun uimahalli on toiminut uimahallina vuodesta 1928. Nykyisin rakennuksessa on
myös liikuntasaleja joita käytetään erillaisiin liikuntamuotoihin.

Hankkeen laajuus
Kunnostettava vesikatto-ala on 1400 m2, josta kunnostettavaa on ikkunaa n. 400 m2.
Kunnostettavat puku- ja suihkutilojen alat on 250 m2, josta kunnostettavaa
märkätilaa on 50 m2.

Laatutaso
RT-11158 mukaisesti. Rakenteissa ei saa tehdä rakenteellisia muutoksia jollei niistä sovita
rakennesuunnittelijan kanssa kirjallisesti. Katon ulkoasu ei saa muuttua alkuperäisestä.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on kaupunkikuvassa näkyvä ja se on arkkitehtonisen laatunsa vuoksi merkittävä.
Rakennus on suojeltu.
Työmaa ei saa haitatta oleellisesti käyntiä uimahalliin ja pois sieltä. Katto töissä on
kiinnitettävä erityistä huomiota putoamissuojautumiseen.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Hankkeen tavoitteena on rakennuksen vesikaton tiiveyden ja sisäilman parantaminen.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Perusparannuksen jälkeen on uusilla ikkunoilla ja oikein mitoitetulla ilmanvaihdolla
saavutettu nykyistä paremmat sisäilma- ja lämpöolosuhteet.
Vesikaton ja puku- sekä suihkuhuoneiden kunnostaminen palauttaa rakennuksen
lähemmäksi sen alkuperäistä arkki-tehtonista tasoa ja pidentää sen käyttöikää korkean
käyttöasteen liikuntakeskuksena.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke on tekninen peruskorjaus, jolla saavutetaan käyttökustannusten säästöjä.
Hankkeella ei ole välittömiä vaikutuksia tilojen käyttötehokkuuteen tai
henkilöstötehokkuuteen.

Hankkeen riskit
Koska Yrjönkadun uimahallin käyttöaste on korkea ja koska hanke on laaja, joudutaan työ
vaiheista-maan. Rakennusta tullaan käyttämään myös työmaa-aikana, mikä on otettava
huomioon käyttäjä- ja työmaaliikenteen järjestelyissä.
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Yrjönkadun uimahallin tonttiin välittömästi rajautuvilla tonteilla mahdollisesti käynnissä
olevat tai käynnistyvät työmaat joudutaan ottamaan huomioon vaiheistusta suunniteltaessa.

Piha on erittäin pieni ja kaikista nostoista ja tavarantoimituksita on sovittava käyttäjän
kanssa erikseen, koska uimahalli ja liikuntatilat on käytössä urakanaikana.

Työmaa ei saa haitatta oleellisesti käyntiä uimahalliin ja pois sieltä.

Kattotöissä on kiinnitettävä erityistä huomiota putoamissuojautumiseen.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat kustannustasossa
5/2017 RI 100,6 ja THI 173,5 arvonlisäverottomana 1 135 000,00 euroa.

9 Tilakustannus käyttäjälle

Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan nykyinen Yrjönkatu 21:n uimahallitilan pääomavuokra
on 17,27 euroa/m2/kk, 733 961 euroa/vuosi.
Pääomavuokra ei muutu vaurikorjauksen johdosta.

10 Ylläpito ja käyttötalous

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kulttuuri ja vapaa-ajantoimiala. Hankkeen toteutuksella
saavutetaan säästöjä vuotuisissa ylläpito- ja käyttömenoissa, mm. vältytään vesikatosta
vuotavan veden aiheuttamilta kosteusvahingoilta.

Hankkeen toteutuksella ei ole vaikutusta henkilöstömenoihin tai muihin
toimintakustannuksiin.

11 Hankkeen aikataulu

Alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

· rakentaminen  7/2017 – 1/2018

12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen edellyttämä 1 135 000 euron rahoitustarve otetaan huomioon
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

13 Väistötilat

Hankkeen toteutus ei edellytä väistötiloja, vaan työ voidaan toteuttaa vaiheistettuna.
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14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, ylläpidosta vastaa kulttuuri ja vapaa-ajan
toimiala.

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristö toimialalla. On suunniteltu, että hankkeen
päätoteuttajana sekä urakoitsijana tulee toimimaan kaupungin oma rakentamisyksikkö
Stara.


