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Toimintakeskus Cäpsän sisäilmakorjausten hankesuunnitelman hy-
väksyminen

HEL 2017-011082 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää  hyväksyä osoitteessa Untamontie 11 sijaitsevan toimintakes-
kus Cäpsän sisäilmakorjausten 19.9.2017 päivätyn hankesuunnitelman 
siten, että sen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 1 333 000 euroa 
helmikuun 2017 kustannustasossa ja enimmäislaajuus on 758 brm². 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden 
rakentamisohjelman mukaisesti ja toteutetaan kokonaisurakkana vuo-
den 2018 helmikuun loppuun mennessä. Hankesuunnitelma on liittee-
nä.

Esittelijän perustelut

Henkilökunta on kokenut sisäilmaongelmiin viittaavaa oireilua. Kaikkia 
rakennuksen tiloja ei voida käyttää täysipainoisesti sisäilmaongelmien 
takia. Rakennuksessa on tarpeellista tehdä pieniä rakennustekniikan 
toimintaa parantavia muutoksia ja korjauksia WSP Finland Oy on teh-
nyt rakennuksesta sisäilmateknisen kuntotutkimuksen 4.12.2015.

Kuntotutkimuksessa havaittiin kosteusongelmia ja mikrobikasvustoa 
kellarikerroksen maanvastaisissa seinissä. 
Muuraus ja mineraalivillaeristys suositellaan poistettavan. Yläpohjalle ja 
vesikatolle suositellaan perusparannusta ja eristemateriaalin ja vanho-
jen muottilautojen poistamista.

Sadevesien ohjauksessa ja salaojissa havaittiin puutteita joiden korjaa-
mista suositellaan kellarin kosteusongelmien poistamiseksi.

Rakennuksesta otetuissa laskeumanäytteissä havaittiin sisäilmassa 
olevia mineraalivillakuituja. Mineraalivillaiset alakattolevyt ja eristeet 
suositellaan poistettavaksi tai kapseloitavan.

Hankkeen enimmäiskustannus

Hankkeen enimmäiskustannus on kaupunkiympäristötoimialan tilapal-
velun arvion mukaan arvonlisäverottomana 1 333 000 euroa. Kustan-
nukset ovat arvonlisäverottomina 1 758 euroa/brm².
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Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamatto-
mista korjausmäärärahoista.

Tilakustannus käyttäjälle

Korjaus- ja muutostöiden jälkeinen sisäisen vuokrauksen periaatteella 
(Khs 14.12.2015) määritelty kokonaisvuokra on 23,06 euroa/m²/kk 
koostuen 18,56 euron/m²/kk pääomavuokrasta ja 4,5 euron/m²/kk yllä-
pitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensä 17 889 euroa/kk ja 
214 668 euroa/vuosi. Vuokranmääräytymisperusteena on koko hank-
keen huoneistoala 2 100 htm². Vuokraperusteena on 3 %:n tuottovaati-
mus, Vuokra-arvio perustuu enimmäiskustannukseen. Lopullinen vuok-
ra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan. 

Väistötilakustannus

Väistötilakustannuksia ei ole. 

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympäristön toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteistön ylläpidos-
ta vastaa ylläpitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu syyskuussa 
2016. Hankkeen valmistuminen ja käyttöönotto ovat tavoitteena helmi-
kuun loppuun mennessä 2018.
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