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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kruununhaan ylaasteen kou-
lun perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-010561 T 10 06 00

Snellmaninkatu 18, 00170 Helsinki
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle 10.10.2017 paivatyn Kruununhaan ylaas-
teen koulun hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 5630 brm? ja etta rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 14 800 000 euroa helmikuun 2017
kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Kruununhaan ylaasteen kouluun osoitteessa Snellmaninkatu 18 on
suunniteltu laaja tekninen ja toiminnallinen perusparannus, jossa ajan-
mukaistetaan tilat, uusitaan taloteknisia jarjestelmia, korjataan ikkunat
ja julkisivuja seka uusitaan pihan pinnat ja toiminnot. Perusparannuk-
sessa parannetaan sisailmaolosuhteita, energiataloutta, esteettomyytta
ja paloturvallisuutta.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Hanketta on esitelty ympa-
ristokeskukselle. Hankesuunnitelmaa laadittaessa on kuultu kaupunki-
suunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon ja
pelastuslaitoksen edustajia.
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Esittelijan perustelut

Koulutilojen tarve

Kruununhaan ylaasteen

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset asiakirjat
ovat nahtavina kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden rakennetun omaisuuden hallintapalve-
lussa.

Hankesuunnitelma on lahetetty lausunnolle kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan Kruununhaan ylaasteen
koulun oppilaaksiottoalueen ennuste on kasvava. Ennuste kasvaa noin
90 oppilaalla lukuvuoteen 2025 - 2026 mennessa. Oman alueen oppi-
laiden lisaksi kouluun otetaan talla hetkella soveltuvuuskokeella oppilai-
ta musiikin ja tanssin painotettuun opetukseen.

koulurakennus

Kruununhaan ylaasteen koulu on rakennettu vaiheittain. Punatiilinen
koulurakennus Snellmaninkadun varteen valmistui vuonna 1899. Vuon-
na 1944 pommituksissa rakennus vaurioitui ja se korjattiin ja korotettiin
viisikerroksiseksi vuonna 1950. Samaan aikaan toteutettiin Siltavuoren-
penkereen puolelle kolmikerroksinen laajennus, jossa on rapatut julkisi-
vut. Koulussa on tehty vuosikymmenten kuluessa toiminnan vaatimia
muutoksia ja teknisia parannuksia, laajimmin vuosina 1983 - 1984. Ko-
ko rakennuksen kattavaa perusparannusta ei ole tehty. Rakennus ko-
konaisuudessaan on laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuk-
sen tarpeessa. Oppilaiden wc-tilat ovat puutteelliset ja kulku niihin on
ulkokautta. Keittidtilat ovat lilan pienet ja oppilaiden ruuanjakelutilat
ovat kaytavalla. Teetettyjen tutkimusten mukaan rakennuksen valipoh-
jissa on rakennusjatetta ja muottilaudoituksia, joiden poistamista suosi-
tellaan. My0s laajennusosan alapohjan uusimista suositellaan. Julkisi-
vujen tiilisaumat, osa tiililaatoista, kattopellitykset seka ikkunat ja par-
vekkeet vaativat korjaustoimenpiteita.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1978. Sen mukaan tontti on
opetus- ja sosiaalitoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Asemakaavassa rakennuksen Snellmaninkadun puoleista osaa koskee
merkinta So, jonka mukaan rakennuksen kadunpuoleisiin julkisivuihin
ja kattokorkeuksiin ei sallita muutoksia.

Hankkeen laajuus on 5630 brm?.
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Hankkeen kustannukset

Vuokravaikutus

Hankesuunnitelman mukaan rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma uusi-
taan paaosin ja ullakolle rakennetaan uudet iimanvaihtokonehuonetilat.
Rakennuksessa uusitaan osittain 1ampd-, vesi- ja viemarijarjestelmat
seka sahkgjarjestelmia ja valaistusta. Vanhan osan puurakenteisia vali-
pohjia puretaan ja puhdistetaan orgaanisista taytteista ja sen jalkeen
osittain uusitaan, tarvittaessa niiden rakenteita vahvistetaan. Uuden
osan kellarin alapohjat uusitaan kosteusongelmien valttamiseksi. Yla-
pohjat ja sisaankayntikatokset kunnostetaan. Ulkoseinien vauriokohdat
ja saumat korjataan ja vaurioituneet tiililaatat uusitaan. lkkunat kunnos-
tetaan ja osittain uusitaan. Ikkunoiden lammoneristysta parannetaan
vaihtamalla sisapuitteeseen kaksilasinen umpiolasielementti. Peruspa-
rannus parantaa sisailmaolosuhteita, energiataloutta, esteettomyytta ja
paloturvallisuutta.

Hankkeessa tehostetaan hallinto- ja oppilashuollon tiloja ja paranne-
taan niiden tavoitettavuutta. Ruokailutilojen sijainti muutetaan keskei-
semmaksi ja toteutetaan ajanmukaiset keittiotilat. Aine- ja yleisopetusti-
lojen jarjestelyja, kiintokalustusta, ja varustusta ajanmukaistetaan ja ti-
lojen monikayttoisyytta kehitetaan. Opetustilojen ja kaytavien akustiik-
kaa parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa todellisen op-
pilasmaaran vaatima maara ja esteettomat wc-tilat lisataan. Pihan kal-
listuksia ja rakennekerroksia korjataan seka sen toiminnallisuutta pa-
rannetaan.

Viitesuunnitelmista laaditun kustannusarvion mukaan hankkeen enim-
maishinta on 14 800 000 euroa arvonlisaverottomana eli 2 629 eu-
roa/brm?. Kustannukset ovat helmikuun 2017 hintatasossa.

Arvioitu enimmaisvuokra perusparannuksen jalkeen on 119 327 eu-
roa/kk (26,93 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra 23,11 euroa/htm?/kK,
yllapitovuokra 3,82 euroa/htm?/kk). Arvioitu vuosivuokra on 1431 924
euroa. Vuokranmaksun perusteena on huoneistoala 4431 htm?2,

Vuokra-arvio on laskettu hankkeen enimmaishinnan perusteella,

30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Padomavuokra tar-
kentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmistu-
misajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista ai-
heutuva kustannus on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen pe-
rittavassa vuokrassa, tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Koulun nykyinen vuokra on 60 097,41 euroa/kk (13,66 euroa/htm?/kk,
josta padomavuokra 10,58 euroa/htm?/kk, yllapitovuokra 3,08 eu-
roa/htm?/kk), vuosivuokra 721 169 euroa. Vuokranmaksu perusteena
on huoneistoala 4399 htm?>.

Koulun koko toiminta siirretdan vaistotiloihin perusparannuksen toteu-
tuksen ajaksi. Vaistotiloiksi on suunniteltu paviljonkia Kaisaniemen
puistossa seka Helsingin yliopistokiinteistot Oy:n tiloja osoitteessa Sil-
tavuorenpenger 5.

Vaistotilojen kustannusten arvioidaan olevan noin 2 400 000 euroa (alv.
0 %). Vaistdtilojen kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen
jalkeen perittavan vuokran arviossa. Ne eivat sisally hankesuunnitel-
massa esitettyihin rakentamiskustannuksiin. Jatkosuunnittelun aikana
selvitetddn myods muita, edullisempia vaihtoehtoja koulun vaistotiloiksi.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan vuoden 2017 talous-
arvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 -
2026. Hanke on merkitty 13,5 miljoonan euron suuruisena vuosina
2018 - 2019 rakennettavana hankkeena. Hankkeen edellyttama rahoi-
tustarve, 14,8 miljoonaa euroa, on otettu huomioon pormestarin ehdo-
tuksessa vuoden 2018 talousarvion talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelmaksi vuosiksi 2018 - 2027.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen alkaa 12/2018 ja ty6 valmis-
tuu 4/2020.

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennuttaminen-palvelu vastaa hank-
keen toteuttamisesta. Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiympa-
riston toimialan yllapitopalvelu.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
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Liitteet

1 Kruununhaan yldasteen koulun perusparannus, hankesuunnitelma

10.10.2017

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rya, Roha

Kasko
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