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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Myllypuron peruskoulun, kou-
lun laajennus yhtenaiseksi peruskouluksi, hankesuunnitelman hy-
vaksymiseksi
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Kiinteistokartta 105-678500, Pysyva rakennustunnus 27851, Ylakivenrinne 4
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Myllypurossa, osoitteessa Ylakivenrinne
4 sijaitsevan Myllypuron peruskoulun ylatalon (entinen ylaaste) laajen-
nuksen ja osittaisen perusparannuksen 19.10.2017 paivatyn hanke-
suunnitelman siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana
14 100 000 euroa 2/2017 kustannustasossa ja enimmaislaajuus on
7222 brm?, ehdolla, ettad kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kasva-
tus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odotta-
matta hankepaatosta.

Tiivistelma

Nykyinen koulurakennus on peruskorjattu vuosina 2006 - 2008. Talloin
peruskorjattiin rakennuksen julkisivut ja vesikatto, seka paaosa koulun
sisatiloista.

Korjaamatta on liikuntasali aputiloineen, jotka kuuluvat toteutettavaan
rakennuksen perusparannukseen. Nykyisen koulurakennuksen liikunta-
salin talotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan. Koulurakennuksessa
tehdaan myos tila- ja kayttotarkoituksen muutoksia. Koulun hallinto ja
oppilashuoltotilat keskitetaan ylataloon ja alatalon sivurakennuksen ti-
loista luovutaan. Kotitalouskeittidtilat ja naita palveleva ilmanvaihtoko-
nehuone uusitaan. Oppilas-wc-tiloja lisataan, samoin keittié- ja ruokai-
lutiloja muutetaan ja laajennetaan lisdantyneen oppilasmaaran tarpei-
siin.
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Esittelijan perustelut

Hanke kasittaa nykyisen koulurakennuksen lansipuolelle rakennettavan
2074 brm? laajennusosan. Laajennus on kaksikerroksinen ja liittyy mo-
lemmissa kerroksissa nykyisen rakennuksen aulaan kapean nivelosan
valityksella. Laajennusosassa on pieni, myo0s iltakayttoon soveltuva,
monitoimitila (auditorio/liikuntasali), yleisopetustilaa seka erikoisluokkia
(kadentaidot, kuvataide, musiikki). Laajennusosaan tuleva hissi varmis-
taa koulutilojen esteettomyyden. Nykyiseen ruokasaliin tehdaan

115 brm? laajennusosa rakennuksen pohjoissivulle.

Piha-alueella tehdaan osittainen ymparistorakentaminen, valituntipiha
laajennetaan tontin itdosaan ja uusia toiminta-alueita toteutetaan vali-
tuntipihalle, koulutontin huoltoajo muutetaan, pysakadintipaikat siirre-
taan, laajennusosan ymparisto maisemoidaan, Myllyvaenpolun pyoratie
siirretaan laajennusosan kohdalta. Myllyvaenpolun kevyen liikenteen
vayla ja maanalainen sahkorunkolinja jaavat suunnitellun laajennuso-
san alle, joten niiden siirto sisaltyy hankkeeseen.

Peruskorjaamattomille tiloille tehdaan kattava talotekninen peruskor-
jaus ja taman lisaksi parannetaan koko rakennuksen energiatehokkuut-
ta ilmanvaihtoa uusimalla. Koulun nykyinen lammonjakokeskus uusi-
taan palvelemaan uutta kokonaisuutta. Henkiloturvallisuutta paranne-
taan koko koulurakennukseen asennettavalla paloilmoitinjarjestelmalla
seka palo-osasto- ja poistumistiejarjestelyilla. Nykyisen koulurakennuk-
sen sisdantuloaulan danenvaimennusta parannetaan.

Hankkeeseen kuuluu myos ylakoulun 1-kerroksisen sisailmaongelmai-
sen sivurakennuksen purkaminen.

Hankkeen yhteydessa on vireillda asemakaavan muutos, joka mahdollis-
taa laajennuksen sijoittamisen suunnitellulle paikalle nykyisen raken-
nuksen lansisivulle.

Tontille jaa taman hankkeen jalkeen vapaata kerrosalaa mahdollista
myohempaa laajennustarvetta varten, joka huomioidaan kaavamuutok-
sessa.

Myllypuron ala- ja ylaasteen koulut yhdistettiin Myllypuron peruskouluk-
si elokuussa 2016. Ala-asteen (ns. alatalo) ja ylaaste (ns. ylatalo) sijait-
sevat vierekkain, muodostaen yhtenaisen koulukeskuksen.

Myllypuron peruskouluun kuuluva Neulapadontien korttelikoulu, jossa
toimi ala-asteen luokat 1 - 2, on paatetty purkaa ja sen oppilaat siirret-
tiin Ylakivenrinteen koulurakennuksiin jo elokuussa 2017.
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Rahoitus

Vuokravaikutukset

Vaistotilakustannus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta saadun ennusteen mukaan on
Myllypuron alueen peruskouluikaisten maara jatkuvassa kasvussa.
Vuoteen 2023 mennessa on varauduttava 200 oppilaan lisdykseen.

Oppilasmaaran kasvu edellyttaa koulun laajentamisen ja luontevan kul-
kuyhteyden jarjestamisen ylatalon ja alatalon koulurakennusten valille.
Tilamuutoksilla ylatalon nykyisissa tiloissa saavutetaan toiminnallisesti
paremmat ja tarkoituksenmukaiset tilat koululle. Laajennusosaan teh-
daan uuden opetussuunnitelman mukainen yhtenainen tilakokonaisuus
kadentaidon ja kuvataiteen opetukselle seka yleisopetustila toteutetaan
osittain avoimena oppimisymparistona ja virtuaaliopetustiloina. Koulus-
ta tehdaan esteetdn ja rakennuksen henkiloturvallisuutta parannetaan.
Korjaustoimenpiteilla parannetaan myos nykyisen koulurakennuksen
energiatehokkuutta.

Koulu toimii myds ylatalon rakennuksessa koko peruskorjauksen ajan
siina laajuudessa kuin se on mahdollista ja taman lisaksi jarjestetaan
koulurakennusten valiselle kentalle paviljonkikoulutiloja tarpeen mukai-
nen maara.

Hankkeen kustannusten enimmaishinta on 1952 euroa/brm?.

Hankkeelle on osoitettu 14 100 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupun-
gin vuoden 2017 talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2017 - 2026.

Hankesuunnitelman enimmaishintaan perustuva Myllypuron peruskou-
lun laajennuksen ja osittaisen perusparannuksen (6107 htm?) vuokra-
arvio on 24,50 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 20,66
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,82 euroa/htm?kk. Vuosi-
vuokra on yhteensa 1 794 480 euroa elokuussa 2017 lasketun hintata-
son mukaan.

Vuokravaikutus on laskettu 3 % tuotto-odotukselle ja 30 vuoden pois-
toajalle. Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan ja yllapitovuokra vahvistetaan ajankohtaa vastaavaksi.

Koulun toiminta siirtyy osittain vaistétiloihin perusparannuksen ja laa-
jennuksen toteutuksen ajaksi. Vaistotiloina toimivat koulun kentalle si-
joitettavat paviljonkikoulutilat.
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Aikataulu ja toteutus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista ai-
heutuva kustannus on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen pe-
rittavassa vuokrassa. Vuokraan sisaltyva vaistotilojen aiheuttama lisays
on 6 581 euroa/kk (kokonaiskustannus 30 vuoden ajalta on 2 369 160
euroa).

Uudisrakennushankkeen suunnittelu on aloitettu kesakuussa 2016 ja
laajennus ja osittaisen peruskorjausprojektin valmistuminen ja kayttoo-
notto on tavoitteena marraskuun loppuun 2020 mennessa.
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