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Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya osoitteessa Untamontie 11 sijaitsevan toimintakes-
kus Capsan sisailmakorjausten 19.9.2017 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 333 000 euroa
helmikuun 2017 kustannustasossa ja enimmaislaajuus on 758 brm?.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman mukaisesti ja toteutetaan kokonaisurakkana vuo-
den 2018 helmikuun loppuun mennessa. Hankesuunnitelma on liittee-
na.

Esittelijan perustelut

Henkilokunta on kokenut sisailmaongelmiin viittaavaa oireilua. Kaikkia
rakennuksen tiloja ei voida kayttaa taysipainoisesti sisdilmaongelmien
takia. Rakennuksessa on tarpeellista tehda pienia rakennustekniikan
toimintaa parantavia muutoksia ja korjauksia WSP Finland Oy on teh-
nyt rakennuksesta sisailmateknisen kuntotutkimuksen 4.12.2015.

Kuntotutkimuksessa havaittiin kosteusongelmia ja mikrobikasvustoa
kellarikerroksen maanvastaisissa seinissa.

Muuraus ja mineraalivillaeristys suositellaan poistettavan. Ylapohjalle ja
vesikatolle suositellaan perusparannusta ja eristemateriaalin ja vanho-
jen muottilautojen poistamista.

Sadevesien ohjauksessa ja salaojissa havaittiin puutteita joiden korjaa-
mista suositellaan kellarin kosteusongelmien poistamiseksi.

Rakennuksesta otetuissa laskeumanaytteissa havaittiin sisailmassa
olevia mineraalivillakuituja. Mineraalivillaiset alakattolevyt ja eristeet
suositellaan poistettavaksi tai kapseloitavan.

Hankkeen enimmaiskustannus

Hankkeen enimmaiskustannus on kaupunkiymparistotoimialan tilapal-
velun arvion mukaan arvonlisaverottomana 1 333 000 euroa. Kustan-
nukset ovat arvonlisaverottomina 1 758 euroa/brm?.
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Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamatto-
mista korjausmaararahoista.

Tilakustannus kayttajalle

Korjaus- ja muutostoiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella
(Khs 14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on 23,06 euroa/m?/kk
koostuen 18,56 euron/m?/kk padomavuokrasta ja 4,5 euron/m?/kk ylla-
pitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensa 17 889 euroa/kk ja

214 668 euroa/vuosi. Vuokranmaaraytymisperusteena on koko hank-
keen huoneistoala 2 100 htm2. Vuokraperusteena on 3 %:n tuottovaati-
mus, Vuokra-arvio perustuu enimmaiskustannukseen. Lopullinen vuok-
ra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Vaistotilakustannus
Vaistotilakustannuksia ei ole.
Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteiston yllapidos-
ta vastaa yllapitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu syyskuussa
2016. Hankkeen valmistuminen ja kayttoonotto ovat tavoitteena helmi-
kuun loppuun mennessa 2018.
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