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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Sirkku Ingervon
seka varatarkastajaksi jasen Laura Finne-Elosen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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2
limoitusasiat
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Katujen kunnossapitomaksun taksan tarkistaminen

Poydalle 05.10.2017
HEL 2017-009778 T 10 05 03

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya katujen kunnossapitomaksun taksan tarkistuksen
seuraavasti:

Esikaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen (liitteen nro 1 sinivaakaraitai-
sen alueen) taksa ja siihen perustuva katujen kunnossapitomaksu:

— Kiinteistokohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,123 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,052 - tontin pinta-ala (m?).

Pohjoisen kantakaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen (liitteen nro 1
oranssin pystyraitaisen alueen) taksa ja siihen perustuva katujen kun-
nossapitomaksu:

— Kiinteistokohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,117 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,15 - tontin pinta-ala (m?).

Etu-Toolon kokonaisvastuuhoitoalueen (liitteen nro 1 punaisen viistorai-
taisen alueen) taksa ja siihen perustuva katujen kunnossapitomaksu:

— Kiinteistokohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,236 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,685 - tontin pinta-ala (m?).

Uudet taksat ja niihin perustuvat kunnossapitomaksut ovat voimassa
1.1.2018 alkavasta laskutuskaudesta alkaen toistaiseksi.

Vuosimaksuun lisatdan voimassa oleva arvonlisavero.
Tiivistelma

Kunnossapitolain (laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta, 669/1978) 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi
vuosittain peria huolehtiakseen ottamistaan kunnossapito- ja puhtaana-
pitotehtavista aiheutuneet kustannukset alueiden yleiseen kayttoon luo-
vutettujen katujen varsilla olevien tonttien haltijoilta (19 §:n 3 momentti).
Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 1 momentin 1 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa kunnossapitolain mukaisesta kunnossapito-
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Esittelijan perustelut

maksun taksasta, jossa tehtavien hoidosta perittyjen tulojen on vastat-
tava toteutuneita kustannuksia.

Liitteen nro 1 kokonaisvastuuhoitoalue on jaettu kolmeen kaupunkira-
kenteeltaan ja siten my0s kustannustasoltaan erilaiseen osaan, joille
kullekin on maaritetty omat taksansa. Taksakertoimet on maaritetty
niin, etta alueilta saatavat kunnossapitomaksujen tulot kattavat tontin-
haltijoiden tehtavien hoidosta syntyneet kustannukset.

Katujen kunnossapitomaksun perusteet

Kunnossapitolain 4 §:n mukaan kadun kunnossapito kuuluu kunnalle.
Tontinomistajan (tai -haltijan, 19 §:n 3 momentti, jaljempana tontino-
mistaja) velvollisuutena on kuitenkin pitaa tontin kohdalla oleva jalka-
kaytava kayttokelpoisena (lumenauraus, liukkaudentorjunta, hiekoitus-
hiekan poisto) seka tarvittaessa poistaa jalkakaytavalle kertynyt au-
rauslumi, lumivallit seka pitaa jalkakaytavan viereinen katuoja ja sade-
vesikouru lumettomana ja jaattdmana. Kunnossapitolain 10 §:n mukai-
sesti tontinomistajalle on asetettu myos velvollisuus pitaa katu puhtaa-
na. Kunnossapitolain mukaiset tontinomistajan velvollisuudet tulevat
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaisella kadunpitopaa-
toksella, jonka myota katu katsotaan luovutetuksi yleiseen kayttoon.

Kunnossapitolain 8 §:n ja 13 §:n mukaan kunta voi paatdksellaan ottaa
kokonaan tai osittain huolehtiakseen tontinomistajalle lain mukaan kuu-
luvista kunnossapito- ja puhtaanapitotehtavista yhden tai useamman
tontin osalta kaikilla asemakaava-alueilla tai asemakaavan maaratylla
osalla. Kunnan ottaessa huolehtiakseen tontinomistajalle lain mukaan
kuuluvat kunnossa- ja puhtaanapitotehtavat vastuu niista siirtyy kunnal-
le.

Helsingin kaupunki on yleisten tdiden lautakunnan paatoksilla ottanut
huolehtiakseen tontinomistajan edella mainituista velvoitteista (jaljem-
pana ottanut kokonaisvastuuhoitoon) esikaupunkialueilla, pohjoisessa
kantakaupungissa ja Etu-T60l6ssa liitteen nro 1 mukaisesti. Jaljempana
kyseisia alueita kutsutaan kokonaisvastuuhoitoalueiksi. Kokonaisvas-
tuuhoitoon siirtyminen on tehty vuosien 1996 - 2016 valisena aikana.
Kokonaisvastuuhoidon laajentaminen koko kaupungin alueelle on vireil-
|& kaupunginhallituksen asiaa koskevan paatoksen (12.11.2012,

1270 §) mukaisesti.

Kunnossapitolain 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi peria huoleh-
tiakseen ottamistaan tehtavista aiheutuneet kustannukset kyseisten
alueiden yleiseen kayttoon luovutettujen katujen varsilla olevien tonttien
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omistaijilta tai haltijoilta (19 §:n 3 momentti). Kustannukset peritaan kiin-
teistokohtaisella kunnossapitomaksulla, jonka perustana olevan taksan
kunta hyvaksyy. Helsingin kaupungissa taksasta paattaminen on dele-

goitu hallintosaannon 16 luvun 3 §:n mukaisesti kaupunkiymparistolau-

takunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle.

Katujen kunnossapitomaksun maaraytyminen

Katujen kunnossapitomaksulla perittavat kustannukset maaraytyvat
tontinomistajien kunnossapito- ja puhtaanapitovelvollisuuteen kuuluvien
alueiden ja tehtavien hoidosta aiheutuvien kustannusten perusteella.
Kustannustiedot saadaan jalkilaskentatietona katujen yllapidon kustan-
nusseurannasta.

Kiinteistoille kuuluvat kustannukset ositetaan kiinteistokohtaisiksi kun-
nossapitomaksuiksi kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti. Hel-
singin kaupungissa kaytossa oleva taksa maaraytyy kokonaisvastuu-
hoidon piirissa olevien alueiden kiinteistdjen tonttien pinta-alan ja kay-
tetyn kerrosalan perusteella. Laskutuksen kiinteistojen pinta-ala- ja hal-
tijatiedot perustuvat kuntarekisterin tietoihin, jotka tallennetaan lasku-
tuksessa kaytettavaan laskutustietokantaan. Tontinomistajilta laskutet-
tavat kokonaiskustannukset jaetaan kiinteistdjen kesken puoliksi tontin
pinta-alan ja puoliksi kaytetyn kerrosalan perusteella. Nain ollen yksit-
taiselta tontinomistajalta perittdva kadun kunnossapitomaksu ei koske
kyseisen tontin kohdalla olevan katualueen tai yksittaisen kadun téiden
kustannuksia, vaan kiinteiston kaytetyn rakennusoikeuden ja tontin pin-
ta-alan perusteella laskettua osuutta alueellisen kokonaisuuden vuosit-
taisista kustannuksista.

Ylla kuvattu Helsingin kaupungissa vuodesta 1996 alkaen kaytossa ol-
lut taksamalli ottaa huomioon erilaisten kiinteistojen aiheuttaman katu-
jen kunnossapitotarpeen. Malli on yleisesti kaytdssa niissd Suomen
kaupungeissa, joissa kustannuksia peritaan maksuperusteisesti.

Yleisten toiden lautakunta tarkisti kunnossapitomaksujen perustana
olevat taksat esikaupunkialueille ja Etu-Tooloon edellisen kerran
29.4.2014 (171 §). Taksat on maaratty erikseen yhtenaistaksana kaikil-
le esikaupunkialueiden kokonaisvastuuhoidon urakka-alueille ja Etu-
To6I6n kokonaisvastuuhoidon alueelle. Etu-T6616n taksa on poikkeava,
koska alue poikkeaa esikaupunkialueista olennaisesti tiivimman kau-
punkirakenteensa takia. Samoin taksan perustana olevat kustannustie-
dot on keratty erikseen esikaupunkialueiden kokonaisvastuuhoitoa-
lueista yhteensa ja Etu-T606l6n kokonaisvastuuhoitoalueesta.

Yleisten toiden lautakunta paatti kaupunginhallituksen paatdkseen
(12.11.2012, 1270 §) pohjautuen laajentaa kokonaisvastuuhoitoa, en-
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simmaisessa vaiheessa Kumpulan, Pasilan, Toukolan ja Vanhankau-
pungin alueille 17.3.2015 (129 §) ja viimeisimpana Laakson, Meilah-
den, Ruskeasuon ja Taka-Too616n alueille 26.4.2016 (167 §). Uusilla ko-
konaisvastuuhoitoalueilla (jaliempana pohjoisen kantakaupungin koko-
naisvastuuhoitoalue) on ollut kaytdssa esikaupunkialueiden taksa, mut-
ta Ruskeasuota lukuun ottamatta alueiden tiiviin kaupunkirakenteen
vuoksi niille on jarkeva maarittda oma yhtenaistaksansa, jolla esikau-
punkialueita korkeammat kokonaisvastuuhoidon kustannukset voidaan
kattaa.

Taksan laskentaperusteet ja kustannusvaikutukset

Taksan tarkistuksessa on perustana kokonaisvastuuhoitoalueen toteu-
tuneet, kiinteistdjen velvoitteista aiheutuneet kustannukset, alueen tont-
tien yhteenlaskettu pinta-ala, alueen kaytetty rakennusoikeus seka kun-
nossapitomaksuista saadut tulot. Taksan tarkistus on tehty nykyisten
yllapitourakoiden tarjousasiakirjojen yksikkohintoihin tai maksuerataulu-
koihin ja hoidettavaan pinta-alaan perustuen. Pohjoisen kantakaupun-
gin kokonaisvastuuhoitoalueelle yksikkohinnoilla laskettuja kustannus-
laskelmia on verrattu kaupungin sisaisen tuottajan Staran antamiin kus-
tannuksiin, joiden perusteella yksikkohintalaskelmille on maaritetty kor-
jauskertoimet. Etu-To6lon kustannuslaskelmat perustuvat maaraken-
nuskustannusindeksilla korjattuihin toteutuneisiin kustannuksiin. Tehdyt
taksalaskelmat ovat liitteena nro 2.

Esikaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen perustuva
kiinteistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy taksalaskel-
man perusteella seuraavasti:

— 0,123 - kaytetty kerrosala (m?) + 0,052 - tontin pinta-ala (m?) = kun-
nossapitomaksu (euroa/v).

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva ka-
dun kunnossapitomaksu nousee esikaupungin kokonaisvastuuhoitoalu-
een mediaanikiinteistolla 1.1.2018 alkaen 5,5 %. Taksan korotuksen
seurauksena mediaanikiinteistolld, jonka kaytetty kerrosala on 200 m?
ja tontin pinta-ala 1 230 m?, arvonlisaverollinen kunnossapitomaksu
(kun arvonlisavero on 24 %) nousee noin 104 eurosta noin 110 euroon.

Pohjoisen kantakaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen
perustuva kiinteistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy
taksalaskelman perusteella seuraavasti:

— 0,117 - kaytetty kerrosala (m?) + 0,15 - tontin pinta-ala (m?) = kun-
nossapitomaksu (euroa/v).
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Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva ka-
dun kunnossapitomaksu nousee pohjoisen kantakaupungin kokonais-
vastuuhoitoalueen mediaanikiinteistolla 1.1.2018 alkaen 68 %. Taksan
korotuksen seurauksena mediaanikiinteistolla, jonka kaytetty kerrosala
on 1250 m? ja tontin pinta-ala 1 200 m?, arvonlisaverollinen kunnossapi-
tomaksu (kun arvonlisavero on 24 %) nousee noin 240 eurosta noin
405 euroon.

Etu-Toolon kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen perustuva kiin-
teistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy taksalaskelman
perusteella seuraavasti:

— 0,236 - kaytetty kerrosala (m?) + 0,685 - tontin pinta-ala (m?) = kun-
nossapitomaksu (euroa/v).

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva ka-
dun kunnossapitomaksu nousee Etu-T60616n kokonaisvastuuhoitoalu-
een mediaanikiinteistolla 1.1.2018 alkaen 3 %. Taksan korotuksen seu-
rauksena esimerkiksi 27 huoneiston kerrostalossa, jonka kaytetty kerro-
sala on 3 580 m? ja tontin pinta-ala on 1 150 m?, arvonlisaverollinen
kunnossapitomaksu (kun arvonlisdvero on 24 %) nousee noin 1 966 eu-
rosta noin 2 024 euroon, eli huoneistoa kohden keskimaarin 73 eurosta
75 euroon, mika tarkoittaa keskimaaraisen asunnon laskennallisen kuu-
kausimaksun nousua 0,17 eurolla.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Esko Laiho, yllapitoinsin6ori, puhelin: 310 38381

esko.laiho(a)hel fi

Liitteet

1 Karttaliite - Kartbilaga

2 Taksalaskelma - Taxakalkyl
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 05.10.2017
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3
Justering av avgiftstaxan for gaturenhallningen

Bordlaggning 05.10.2017
HEL 2017-009778 T 10 05 03

Beslutsforslag

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allménna omraden be-
slutar att godkanna en justering av avgiftstaxan for gaturenhallning pa
foljande satt:

Taxan for totalt renhallningsansvar i férstadsomradet (markerat med
blaa vagrata rander i bilaga nr 1) och pa den baserade avgifter for ga-
turenhallning:

— Fastighetsspecifik renhallningsavgift (euro/ar) = 0,123 - bebyggd va-
ningsyta (m?) + 0,052 - tomtareal (m?).

Taxan for totalt renhallningsansvar i norra stadskarnan (markerat med
orange lodrata rander i bilaga nr 1) och pa den baserade avgifter for
gaturenhallning:

— Fastighetsspecifik renhallningsavgift (euro/ar) = 0,117 - bebyggd va-
ningsyta (m?) + 0,15 - tomtareal (m?).

Taxan for totalt renhallningsansvar i Framre Tol6 (markerat med réda
diagonala rander i bilaga nr 1) och pa den baserade avgifter for gatu-
renhallning:

— Fastighetsspecifik renhallningsavgift (euro/ar) = 0,236 - bebyggd va-
ningsyta (m?) + 0,685 - tomtareal (m?).

De nya taxorna och pa dem baserade renhallningsavgifter galler fran
faktureringsperioden som borjar den 1 januari 2018 tills vidare.

Gallande mervardesskatt palaggs arsavgiften.
Sammandrag

Enligt 14 b § 1 mom. i renhallningslagen (lagen om underhall och ren-
hallning av gator och vissa allmanna omraden, 669/1978) far kommu-
nen arligen hos agarna till de tomter som ligger invid gator som uppla-
tits till allmant bruk inom dessa omraden ta ut en avgift som motsvarar
kostnaderna for det underhall och den renhallning som kommunen ata-
git sig att skota (19 § 3 mom.). Enligt Helsingfors stads forvaltningsstad-
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ga, 16 kap. 3 § 1 mom. 1 punkten, beslutar stadsmiljonamndens sek-
tion for byggnader och allmanna omraden om en taxa i enlighet med
renhallningslagen dar intéakterna som uttas for skotseln av uppgifterna
ska motsvarar de faktiska kostnaderna.

Det i bilaga nr 1 markerade omrade med totalt renhallningsansvar har
delats in i tre delar med olika stadsstruktur och darmed aven kostnads-
niva. For respektive omrade har en skild taxa faststallts. Koefficienterna
i respektive taxa har bestamts sa att intakterna fran renhallningsavgif-
terna i ett omrade tacker kostnaderna for skotseln av tomtinnehavarnas
uppgifter.

Foredragandens motiveringar
Grunderna for avgiften for gaturenhalining

Enligt 4 § i renhallningslagen ankommer gatuunderhallet pa kommu-
nen. Tomtagaren (eller -innehavaren, 19 § i 3 mom.), nedan tomtaga-
ren) ar dock skyldig att halla trottoaren vid tomten i brukbart skick (sn6-
plogning, halkbekdmpning, réjning av sandningssand) och vid behov
avlagsna plogsnoé och sndvallar som samlats pa trottoaren samt halla
rannstenen och stuprannorna vid trottoaren snéfria och isfria. Enligt

10 § i renhallningslagen ar tomtagaren aven skyldig att halla gatan ren.
Tomtagarens forpliktelser enligt renhallningslagen trader i kraft genom
ett gatuhallningsbeslut i enlighet med 86 § i markanvandnings- och
bygglagen, genom vilket beslut aven gatan anses ha upplatits for all-
mant bruk.

Enligt 8 § och 13 § i renhallningslagen kan kommunen besluta att helt
eller delvis ata sig att i fraga om en eller flera tomter pa samtliga detalj-
planeomraden eller inom en viss del av en detaljplan skéta det under-
hall som enligt lagen ankommer pa tomtagaren. Nar kommunen atar
sig att skota det underhall som enligt lagen ankommer pa tomtagarna,
overfors ansvaret for renhallningen pa kommunen.

Helsingfors stad har genom beslut av ndmnden for allmanna arbeten
beslutat att i enlighet med bilaga nr 1 ata sig tomtagarnas ovan namn-
da forpliktelser (nedan tagit totalt renhallningsansvar) i férorterna, norra
stadskarnan och Framre T6l6. Dessa omraden benamns nedan omra-
den med totalt renhallningsansvar. Overgangen till totalt renhallnings-
ansvar har skett under perioden 1996-2016.

Utvidgningen av omradena med totalt renhallningsansvar till hela sta-
den pagar i enlighet med stadsstyrelsens beslut i arendet (12.11.2012,

1270 §).
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Enligt 14 b § 1 mom. i renhallningslagen far kommunen arligen hos
agarna till de tomter som ligger invid gator som upplatits till allmant
bruk inom dessa omraden ta ut en avgift som motsvarar kostnaderna
for det underhall och den renhélining som kommunen atagit sig att sko-
ta (19 § 3 mom.). Kostnaderna tas ut med fastighetsspecifika under-
hallsavgifter enligt en taxa vars grunder kommunen godkanner. |
Helsingfors stad har beslutsfattandet om taxan delegerats till stadsmil-
jéonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden, i enlighet
med 16 kap. 3 § i forvaltningsstadgan.

Grunderna for avgiften for gaturenhallning

Kostnaderna som tas ut genom avgifterna for gaturenhallning faststalls
pa basis av kostnaderna for skotseln av de omraden och uppgifter som
underordnas tomtagarnas underhalls- och renhallningsskyldighet.
Kostnadsuppgifterna fas genom berakningar i efterhand utifran uppfolj-
ning av gaturenhallningens kostnader.

Kostnaderna som tillfaller fastigheterna fordelas specifikt 6ver dem i
form av renhallningsavgifter enligt den gallande taxan. Taxan som
tilldampas i Helsingfors stad bestdms pa basis av tomtarealen fér och
den bebyggda vaningsytan i fastigheterna i respektive omrade med to-
talt renhallningsansvar. Uppgifterna for faktureringen, om fastigheter-
nas ytor och innehavare, bygger pa kommunregistrets data, som spa-
ras i en databas for faktureringen. De totala kostnader som faktureras
tomtagarna férdelas mellan fastigheterna pa basis av halva tomtarea-
len och halva den bebyggda vaningsytan. Avgiften fér gaturenhalining
som debiteras en enskild tomtagare galler saledes inte kostnader for
arbeten pa gatuomradet eller en enskild gata vid tomten, utan fastighe-
tens andel av de arliga kostnaderna for den regionala helheten, berak-
nad pa basis av fastighetens bebyggda byggnadsratt och tomtareal.

Den ovan beskrivna taxan har tillampats i Helsingfors stad sedan 1996.
Den tar hansyn till det behov av gaturenhallning som olika fastigheter
orsakar. Modellen tillampas allmant i de stader i Finland dar kostnader-
na debiteras avgiftsbestamt.

Namnden for allmanna arbeten justerade taxorna som ar grund for ren-
hallningsavgifterna i fororterna och Framre Tol6 foregaende gang
29.4.2014 (171 §). Taxorna har faststallts skilt som en enhetstaxa for
alla entreprenadomraden i férortsomradena med totalt renhallningsan-
svar och foér omradet i Framre T6l6 med totalt renhallningsansvar. Tax-
an for Framre To6l6 avviker, darfor att omradet ar vasentligt annorlunda
an fororterna pa grund av den mer koncentrerade stadsstrukturen. Li-
kasa har de kostnadsuppgifter som taxan bygger pa insamlats skilt fran
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alla férortsomraden med totalt renhallningsansvar och fran omradet i
Framre T6l6 med totalt renhalliningsansvar.

Namnden for allmanna arbeten beslutade utifran stadsstyrelsens beslut
(12.11.2012, 1270 §) att utvidga omradet med totalt renhallningsan-
svar, i det forsta skedet till omraden i Gumtakt, Bole, Majstad och Gam-
melstaden 17.3.2015 (129 §) och till sist till omraden i Dal, Mejlans,
Brunakarr och Bortre T6l6 26.4.2016 (167 §). | de nya omradena med
totalt renhallningsansvar (nedan omradet i norra stadskarnan med to-
talt renhallningsansvar) har forortstaxan tillampats, men med undantag
for Brunakarr ar det pa grund av deras tata stadsstruktur fornuftig att
for dem faststalla en skild enhetstaxa med vilken kostnaderna fér omra-
dena kan tackas. Dessa kostnader ar hogre an i férorterna.

Berakningsgrund for och kostnadseffekterna av taxan

Justeringen av taxan bygger pa genom fastigheternas forpliktelser rea-
liserade kostnader i omradet med totalt renhallningsansvar, den sam-
manraknade tomtarealen i omradet, omradets bebyggda byggnadsratt
och intakterna fran renhallningsavgifter. Justeringen av taxan har gjorts
pa basis av enhetspriserna i offerthandlingar fér nuvarande renhall-
ningsentreprenader eller pa basis av betalningsposttabeller och skotse-
larealen. Kostnadskalkylerna med enhetspriserna fér omradet i norra
stadskarnan med totalt renhallningsansvar har jamforts med kostnader
som getts av stadens interna producent Stara, pa basis av vilka korrek-
tionskoefficienter har faststallts for enhetspriskalkylerna. Kostnadskal-
kylerna for Framre To6l6 bygger pa faktiska kostnader, som korrigerats
med jordbyggnadskostnadsindexet. Utférda taxakalkyler finns i bilaga
nr 2.

Taxan for forstadsomradet med totalt renhallningsansvar och en pa
den baserad fastighetsspecifik avgift for gaturenhallningen faststalls uti-
fran taxakalkylen pa féljande satt:

— 0,123 - bebyggd vaningsyta (m?) + 0,052 - tomtareal (m?) = renhall-
ningsavgift (euro/ar).

Pa basis av den justerade taxan stiger den avgift for gaturenhallning
som tomtagaren ska betala med 5,5 % fran 1.1.2018 fér medianfastig-
heter i forstadsomradet med totalt skétselansvar. Till foljd av den hégre
taxan kommer renhallningsavgiften fér en medianfastighet med en be-
byggd vaningsyta pa 200 m? och en tomtareal pa 1 230 m? att stiga fran
cirka 104 euro till cirka 110 euro (inklusive mervardesskatt 24 %).
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Taxan for omradet i norra stadskarnan med totalt renhallningsansvar
och en pa den baserad fastighetsspecifik avgift for gaturenhaliningen
faststalls utifran taxakalkylen pa foljande satt:

— 0,117 - bebyggd vaningsyta (m?) + 0,15 - tomtareal (m?) = renhall-
ningsavgift (euro/ar).

Pa basis av den justerade taxan stiger den avgift for gaturenhallning
som tomtagaren ska betala med 68 % fran 1.1.2018 fér medianfastig-
heter i omradet i den norra stadskarnan med totalt renhallningsansvar.
Till féljd av den hdgre taxan kommer renhaliningsavgiften for en medi-
anfastighet med en bebyggd vaningsyta pa 1 250 m? och en tomtareal
pa 1 200 m? att stiga fran cirka 240 euro till cirka 405 euro (inklusive
mervardesskatt 24 %).

Taxan for omradet i Framre T6l6 med totalt renhallningsansvar och en
pa den baserad fastighetsspecifik avgift for gaturenhallningen faststalls
utifran taxakalkylen pa foljande satt:

— 0,236 - bebyggd vaningsyta (m?) + 0,685 - tomtareal (m?) = renhall-
ningsavgift (euro/ar).

P4 basis av den justerade taxan stiger den avgift for gaturenhallning
som tomtagaren ska betala med 3 % fran 1.1.2018 fér medianfastighe-
ter i omradet i Framre T6l6 med totalt renhallningsansvar. Till féljd av
den hogre taxan kommer renhallningsavgiften for till exempel ett hog-
hus med 27 lagenheter, en bebyggd vaningsyta pa 3 580 m? och en
tomtareal pa 1 150 m? att stiga fran cirka 1 966 euro till cirka 2 024 euro
(inklusive mervardesskatt 24 %), dvs. per lagenhet i snitt fran 73 euro
till 75 euro, vilket innebar att den kalkylmassiga manadsavgiften for ge-
nomsnittlig bostad stiger med 0,17 euro.

teknisk chef
Jaakko Stauffer

Esko Laiho, underhallsingenijor, telefon: 310 38381
esko.laiho(a)hel.fi

1 Karttaliite - Kartbilaga
2 Taksalaskelma - Taxakalkyl

Omproévning, stadsmiljonamnden
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Beslutshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 05.10.2017

§ 35
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4
KL-Kuntahankinnat Oy:n aurinkosahkovoimaloita koskevan puite-
sopimuksen option kayttoonotto

HEL 2016-011322 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa kaupunkiympariston toimialan kiinteistdlautakunnan
paatoksen 3.11.2016 § 434 mukaista option kayttdonotto-oikeuttaan ja
ottaa KL-Kuntahankinnat Oy:n aurinkosahkovoimaloita koskevan puite-
sopimuksen KLKH1182016 option kayttoon ajalle 1.1.2018 -
31.12.2020 erillisen sitoumuksen (26.9.2017) ja sen liitteen (26.9.2017)
mukaisesti entisin ehdoin.

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Optiokauden sopi-
mus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukainen.

Koko puitejarjestelyn ennakoitu arvo sopimuskauden optiokausi mu-
kaan lukien on noin 5000 000 euroa (alv. 0 %). Kaupungin osuuden en-
nakoitu arvo optiokausi mukaan lukien on arviolta 600 000 - 1 200 000
euroa (alv. 0 %).

Esittelijan perustelut

Kuntien yhteishankintayksikké KL-Kuntahankinnat Oy (jaljiempana Kun-
tahankinnat) on kilpailuttanut aurinkosahkovoimaloiden hankinnan yh-
teishankintana asiakkailleen vuosille 2017 - 2020 ja vastaa my0ds sopi-
mushallinnasta. KL-Kuntahankinnat Oy:n hankintapaatds on tehty
3.10.2016. Kilpailutuksen perusteella sopimustoimittajaksi valittiin
Green Energy Finland Oy, jonka kanssa KL-Kuntahankinnat Oy on teh-
nyt sopimuksen.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sirpa Eskelinen, johtava energia-asiantuntija, puhelin: 310 39113

sirpa.eskelinen(a)hel fi

Liitteet

1 Rakennukset ja yleiset alueet sitoumusluonnos 26.9.2017

2 KL-Kuntahankinnat Oy:n yleiset ehdot yhteishankinnoissa

3 Aurinkosahkévoimaloiden puitesopimukseen liittymisen ehtoja
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Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kuntahankinnat Oy Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunkiymparistdlautakunta

Tiedoksi

Rakennetun omaisuuden hallinta
Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta 03.11.2016 § 434
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5
ALLU-tapahtumanhallintajarjestelman lisarahoitus

HEL 2015-003207 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
kayttamaan ALLU-tapahtumanhallintajarjestelman hankintaan ja yllapi-
toon kaupungininsindoérin 1.3.2016 (10 §) tekeman paatdksen lisaksi
arvonlisaverottomana 800 000 euroa. Hankinnan kokonaisarvo yhteen-
sa arvonlisaverottomana on 1 300 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Yleista

Kaupungininsin6ori paatti 1.3.2016 § 10 oikeuttaa rakennusviraston
palveluosaston alueidenkayttotoimiston tilaamaan ALLU-tapahtuman-
hallintajarjestelman hinnaltaan edullisimman tarjouksen antaneelta
Vincit Oy:lta.

Toteutustavaksi jo tarjouspyynndssa valittiin kettera-kehitysmenetelma.
Kettera-kehitysmenetelmassa ei ole kiinteda hintaa, vaan jarjestelmaa
rakennetaan jaksotetusti tarpeiden mukaan kilpailutetulla tuntihinnalla.

Arvioitu kokonaishinta tuolloin oli noin 700 000 euroa jarjestelmalle ja
150 000 euroa sahkoiselle asioinnille. Lisaksi 5 vuoden yllapito- ja kehi-
tysrahaa noin 300 000 euroa.

1.3.2016 tehdyssa paatoksessa ei huomioitu sahkoista asiointia eika yl-
lapitokuluja. Sahkoéinen asiointi ja yllapito sisaltyivat alkuperaiseen han-
kinnan kilpailutukseen.

Maankayttdsopimusten hallinta ja jarjestelmat

Alueidenkaytto- ja valvontayksikko vastaa kaupungin omistaman maao-
maisuuden tilapaisesta kayttoon luovuttamisesta. Vanhassa organisaa-
tiossa maankayttolupia ja - vuokrauksia kasiteltiin vuosittain noin

14 000 kappaletta. Tuloja kaupunki sai naista yli 15 miljoonaa euroa.

Uudessa organisaatiossa kasiteltavien lupien ja vuokrausten maara
nousi noin 15000 kappaleeseen vuodessa.

Nykyinen hallintajarjestelma (Winkki) on vuodelta 2006 ja ns. vanhaa
tekniikkaa. Jarjestelman yllapitoon menee suhteettoman paljon yllapito-
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

rahaa, jarjestelman logiikka seka integrointimahdollisuudet ovat erittain
rajoittuneet eika jarjestelma enaa tue riittavasti toimintamme ja strategi-
sia tavoitteita, joita ovat mm. sahkdisen asioinnin jarjestaminen, yhden

luukun-periaate ja avoimen datan avaaminen.

Nykyinen jarjestelma ei myodskaan taysin tue kaupungin maarittamia ja
vaatimia riskien hallintaa maankayttolupien ja -vuokrausten valmiste-
lussa ja saatavien tasmaytyksessa.

Uusi jarjestelma ALLU-tapahtumanhallintajarjestelma tulee olemaan
paatyokalu maankayttolupien ja -vuokrausten hallinnassa seka lasku-
tuksessa noin 40 henkildlle. Lisaksi jarjestelmaa kayttaa myds muut or-
ganisaatiot katseluoikeuksin ja jarjestelmasta toimitetaan maankaytto-
tietoa kuntalaisille kaupungin karttapalvelun kautta.

Lupa- ja vuokrauspaatdsten ollessa suuria ja rahallisten saatavien mer-
kittavia, tulee hallintajarjestelman olla tyota tukeva, ajantasainen ja var-
mistaa kaikki kaupungin saatavat maankaytosta. Sen tulee tukea myos
kaikkien lupien ja vuokrausten hallinnan osa-alueita ja mahdollistaa
avoimen datan ja sahkoisen asioinnin jarjestaminen.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Timo Korhonen, yksikén paallikko, puhelin: 310 38580
timo.korhonen(a)hel fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Rakennusvirasto Palveluosasto Kaupungininsinééri 01.03.2016 § 10

Yleisten toiden lautakunta 16.06.2015 § 302

Rakennusvirasto Palveluosasto Osastopaallikkd 12.05.2015 § 7
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Rakennus-, sahko- ja LVIJA-teknisten téiden rakennuttamis- ja val-
vontapalvelujen puitesopimus 2016 - 2017, option kayttoonotto

HEL 2015-010314 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa kiinteistdélautakunnan paatoksen 28.1.2016 § 24

(HEL 2015-010314) ja 2.3.2016 paivatyn sopimuksen mukaista option
kayttddnotto-oikeuttaan ja oikeuttaa teknisen johtajan jatkamaan raken-
nus-, sahko- ja LVIJA-teknisten toiden rakennuttamis- ja valvontapalve-
lujen hankintaa koskevaa puitesopimusta kaupunkiymparistdon toimia-
lan kayttoon entisin ehdoin ja maaraajassa ilmoitetuin hinnantarkistuk-
sin yhden (1) vuoden ajan 1.1.2018 - 31.12.2018 seuraavien yritysten
kanssa:

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

Indepro Oy

Ryhmittyma Sweco PM Oy ja Rakennuttajatoimisto Demaco Oy
A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

Ramboll CM Oy

Ahma Insinddrit Oy

Wise Group Finland Oy

ISS Proko Oy

©NOOaR WM~

©

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Sopimuksessa on
optiomahdollisuus, jolla sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jal-
keen kahdella (2) vuodella, yhdella vuodella kerrallaan. Sopimuksen
enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Hankinnan ennakoitu arvo mahdolliset optiokaudet (1+1) mukaan lu-
kien on 16 000 000 euroa (alv. 0 %).

Sopimusehtojen mukaan sopimustoimittaja voi esittaa tilaajalle sopi-
mushinnan tarkistusehdotuksen viimeistaan viisi (5) kuukautta ennen
sopimuskauden paattymista.

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy on antanut 27.7.2017 paiva-
tyn sopimushinnan tarkistusehdotuksen.
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Esittelijan perustelut

Optiokauden sopimus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukai-
nen.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee hankekohtaisia tilauksia sopi-
mustoimittajilta ensisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjar-
jestyksen perusteella. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poike-
ta silloin, kun suunniteltavaan kohteeseen liittyy erityisosaamistarpeita
tai voidaan hyddyntaa jonkun sopimustoimittajista aiempaa suunnittelu-
tai konsultointikokemusta ko. kohteesta. Lisaksi tilauksia tehdessa ote-
taan huomioon toimittajan tiedossa olevan kapasiteetin riittavyys vaadi-
tussa aikataulussa kyseiseen hankkeeseen. Kuhunkin tehtavaan vali-
taan tehtavan kannalta sopivin ja hyvaksytyista sopimustoimittajista
kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edullisin.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus kilpailutti rakennus-,
sahko- ja LVIJA-teknisten tdiden rakennuttamis- ja valvontapalvelujen
hankintaa koskevan puitejarjestelyn vuoden vaihteessa 2015 - 2016.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on solminut 2.3.2016
paivatyt maaraaikaiset rakennus-, sahko- ja LVIJA-teknisten toiden ra-
kennuttamis- ja valvontapalvelujen hankintaa koskevat puitesopimukset
Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy:n, Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy:n, Indepro Oy:n, Ryhmittyma Sweco PM Oy ja Rakennuttajatoimisto
Demaco Oy:n, A-Insin6oérit Rakennuttaminen Oy:n, Ramboll CM Oy:n,
Ahma Insinddorit Oy:n, Wise Group Finland Oy:n ja FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy:n kanssa.

Alkuperainen sopimustoimittaja FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on lii-
ketoimintakaupan yhteydessa myynyt yrityksen rakennuttamis- ja val-
vontapalveluja koskevat toiminnot ISS Proko Oy:lle. FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy:n kanssa tehty 2.3.2016 paivatty alkuperainen sopimus on
3.10.2017 paivatylla siirtosopimuksella siirretty ISS Proko Oy:n nimiin.

Hankinnan ennakoitu arvo mahdolliset optiokaudet (1+1) mukaan lu-
kien on 16 000 000 euroa (alv. 0 %).

Helsingin kaupunki uudisti 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovuttiin
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ja virastoja yhdistettiin laajemmiksi toimialoiksi. Tama puitejarjestely
siirtyi kaupunkiympariston toimialan kayttoon.

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Sopimuksessa on
kahden (2) vuoden optiomahdollisuus yhdeksi vuodeksi kerrallaan. So-
pimuksen enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta, 2+1+1. Tilaajan
on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden kayttamisesta nelja
(4) kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen paattymista. Puitesopi-
mus on toiminut hyvin, joten on kokonaistaloudellisesti edullisinta jat-
kaa sopimusta ottamalla optiovuosi kayttoon.

Sopimuksen mukaan sopimustoimittajan on tullut toimittaa tilaajalle
mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus viimeistaan 31.7.2017
mennessa.

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy on antanut 27.7.2017 paiva-
tyn sopimushinnan tarkistusehdotuksen. Muut yritykset eivat ole ilmoit-
taneet, etta ne tarkistaisivat hintojaan.

Sopimuksia jatketaan samoilla kiinteistélautakunnan paatdksen

HEL 2015-010314 § 24 ja 2.3.2016 paivatyn sopimuksen mukaisilla eh-
doilla kuitenkin niin, ettd Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy:n
hintoina noudatetaan yrityksen asianmukaisesti ja maaraajassa anta-
man ja rakennuttamispaallikon hyvaksyman tarkistusilmoituksen mukai-
sia hintoja.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Puitesopimustoimittajat Muutoksenhaku hankintapaatok-

seen, kaupunkiymparistdlautakunta

Tiedoksi

Kaupunkiymparisto, rakennuttaminen
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Kaupunkiymparistd, rakennetun omaisuuden hallinta
Kaupunkiymparisto, asuntotuotanto

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden hallintapaallikko
29.09.2017 § 18

Kiinteistdlautakunta 28.01.2016 § 24
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Rakennusteknisten korjaus- ja muutostoiden laskutyoperusteet,
puitesopimus 2016 - 2017, option kayttoonotto

HEL 2017-010431 T 02 08 03 01

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa kiinteistdlautakunnan paatoksen 12.11.2015 § 498
(HEL 2015-007850) ja 16.12.2015 paivatyn sopimuksen mukaista op-
tion kayttdoonotto-oikeuttaan ja oikeuttaa teknisen johtajan jatkamaan
rakennusteknisten korjaus- ja muutostdiden hankintaa koskevaa puite-
sopimusta entisin ehdoin yhden (1) vuoden ajan 1.1.2018 - 31.12.2018
seuraavien yritysten kanssa:

Rakennus-Ferdi Oy

Vilénin Rakennushuolto Oy
Rakennus- ja maalausliike Helkar Oy
Sanerkas Oy

RK-Tekniikka Oy

URH-Rakennus Oy

Cirty-Air Oy

Oy Malgon Ltd

Parmatic Oy

©NOORWN

©

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Sopimuksessa on
optiomahdollisuus, jolla sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jal-
keen kahdella (2) vuodella, yhdella vuodella kerrallaan. Sopimuksen
enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon
arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa

20 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mahdollisesti
kayttéonotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Optiokauden sopimus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukai-
nen.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikali hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisatilauksissa) koske-
vat perusteet tayttyvat.
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Esittelijan perustelut

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee tilauksia sopimustoimittajilta en-
sisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteel-
la. Sijoittumisjarjestyksesta voidaan kuitenkin poiketa silloin, kun toi-
meksiantoon liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyddyntaa jonkun
sopimustoimittajista aiempaa kokemusta toimeksiannon kohteesta. Li-
saksi tilauksia tehdessa otetaan huomioon toimittajan tiedossa olevan
kapasiteetin riittavyys kyseisen tehtavan suorittamiseen. Kuhunkin teh-
tavaan valitaan tehtavan kannalta sopivin ja hyvaksytyista sopimustoi-
mittajista kaupungin kannalta kulloinkin kokonaistaloudellisesti edulli-
sin.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus kilpailutti rakennustek-
nisten korjaus- ja muutostoiden laskutyOperusteita koskevan puitejar-
jestelyn syksylla 2015.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on solminut
16.12.2015 paivatyt maaraaikaiset rakennusteknisten korjaus- ja muu-
tostdiden laskutydperusteita koskevat puitesopimukset Rakennus-Ferdi
Oy:n, Vilénin Rakennushuolto Oy:n, Rakennus- ja maalausliike Helkar
Oy:n, Sanerkas Oy:n, RKV-Tekniikka Oy:n, URH-Rakennus Oy:n, Ci-
ty-Air Oy:n, Oy Malgon Ltd:n ja Parmatic Oy:n kanssa.

Puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon
arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa

20 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mahdollisesti
kayttddnotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Helsingin kaupunki uudisti 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovuttiin
ja virastoja yhdistettiin laajemmiksi toimialoiksi. Tama puitejarjestely
siirtyi kaupunkiympariston toimialan kayttoon.

Alkuperainen sopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Sopimuksessa on
kahden (2) vuoden optiomahdollisuus yhdeksi vuodeksi kerrallaan. So-
pimuksen enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta, 2+1+1. Tilaajan
on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden kayttamisesta kol-
me (3) kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen paattymista. Puiteso-
pimus on toiminut hyvin, joten on kokonaistaloudellisesti edullisinta jat-
kaa sopimusta ottamalla optiovuosi kayttoon.

Sopimuksen mukaan sopimustoimittajan on tullut toimittaa tilaajalle
mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus viimeistaan 31.7.2017
mennessa.
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Yritykset eivat ole ilmoittaneet, etta ne tarkistaisivat hintojaan, joten so-
pimuksia jatketaan samoilla kiinteistolautakunnan paatoksen
12.11.2015 § 498 HEL 2015-007850 ja 16.12.2015 paivatyn sopimuk-
sen mukaisilla hinnoilla.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittajat Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi
Kaupunkiymparistd, rakennetun omaisuuden hallinta
Kaupunkiymparisto, yllapito
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Katujen suunnittelun puitesopimuksen 2016 - 2017 sopimuskauden
jatkaminen optiokaudelle 1.1.2018 - 31.12.2018

HEL 2015-008566 T 02 08 02 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa paatoksen YTLK 19.01.2016 § 25, dnro HEL 2015-
008566 mukaista option kayttoonotto-oikeuttaan ja oikeuttaa maankayt-
t6- ja kaupunkirakenteen palvelukokonaisuuden liikenne- ja katusuun-
nitteluyksikon jatkamaan katujen suunnittelun puitesopimusta optiokau-
delle 1.1.2018 - 31.12.2018 voimassa olevin alkuperaisen sopimuksen
mukaisin ehdoin.

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaoston paatdksesta § 27 21.9.2017 puuttui kirjoitus-
virheen johdosta yksi sopimustoimittaja tehtavassa seitseman (7): Ul-
kovalaistuksen tarveselvitykset ja yleissuunnitelmat. Paatdksesta § 27
21.9.2017 puuttunut sopimustoimittaja VALOA Design Oy sijoittui paa-
toksessa YTLK 19.01.2016 § 25, dnro HEL 2015-008566 tehtavan seit-
seman (7) osalta kokonaistaloudellisessa edullisuusjarjestyksessa sijal-
le yksi.

Sopimusta jatketaan tehtavan seitseman (7) osalta seuraavien konsult-
titoimistojen kanssa seuraavassa kokonaistaloudellisessa edullisuusjar-
jestyksessa:

Tehtava 7. Ulkovalaistuksen tarveselvitykset ja yleissuunnitelmat

1. Valoa Design Oy

2. WSP Finland Oy

3. LiCon-AT Oy

4, Sito Oy

5. Ramboll Finland Oy.
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sauli Hakkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 39 494
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sauli.hakkarainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjousten arviointi 2016-2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjoajat Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Liite 1

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 21.09.2017
§ 27

HEL 2015-008566 T 02 08 02 00

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti kayttaa paatdksen Ytlk 19.01.2016 § 25, dnro HEL 2015-008566
mukaista option kayttdonotto-oikeuttaan ja oikeuttaa maankaytto ja
kaupunkirakenteen -palvelukokonaisuuden liikenne- ja katusuunnittelu-
yksikdn jatkamaan katujen suunnittelun puitesopimusta optiokaudelle
1.1.2018 - 31.12.2018 voimassa olevin alkuperaisen sopimuksen mu-
kaisin ehdoin.
Sopimusta jatketaan seuraavien konsulttitoimistojen kanssa:
Tehtava 1. Monialaiset suunnittelukokonaisuudet, yleis- ja rakennus-
suunnittelu
1. Ramboll Finland Oy
2. Sito Oy
3. Finnmap Infra Oy
4. Poyry Finland Oy
5.  FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
6. WSP Finland Oy
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7. Destia Oy.

Tehtava 2. Tavanomaiset suunnittelutoimeksiannot

Formacad Oy

Destia Oy

Finnmap Infra Oy

KON-INS Oy

WSP Finland Oy

Poyry Finland Oy

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

N ok wdh =

Tehtava 3. Monialaiset suunnittelukokonaisuudet, tarveselvitykset

Destia Oy

Ramboll Finland Oy

WSP Finland Oy

Sito Oy

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

akrwN=

Tehtava 4. Vesihuollon suunnittelu, yleis- ja rakennussuunnittelu

Sito Oy

Ramboll Finland Oy

Finnmap Infra Oy

Formacad Oy

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.

ok wbdh=

Tehtava 5. Melu-, tarina- ja runkomeluselvityksien laadinta

Akukon Oy

Sito Oy

A-Insindorit Suunnittelu Oy
WSP Finland Oy

Ramboll Finland Oy.

ok wN=

Tehtava 6. Valaistussuunnittelu, alue- ja rakennussuunnittelu, sahko-
tekninen suunnittelu

1. LiCon-AT Oy

2.  SEU Suomen Energia-Urakointi Oy

3. Ramboll Finland Oy

4. VALOA design Oy
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5. WSP Finland Oy.

Tehtava 7. Ulkovalaistuksen tarveselvitykset ja yleissuunnitelmat

WSP Finland Oy
LiCon-AT Oy

Sito Oy

Ramboll Finland Oy.

hoON =

Optiokauden arvioitu arvo on noin 5 milj. euroa. Hankinnan arvioitu ko-
konaisarvo optiokausineen on noin 15 miljoonaa euroa.

Alkuperainen puitesopimus on voimassa 31.12.2017 asti. Optiokauden
sopimus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukainen.

Kasittely
21.09.2017 Ehdotuksen mukaan
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti kasitella esityslistan kolmannen esityksen kokouksen toisena
asiana.
19.01.2016 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
12.01.2016 Poydalle
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sauli Hakkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 39 494
sauli.hakkarainen(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Pohjois-Haagan ala-asteen,
laajennuksen ja perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymi-
seksi

HEL 2017-009858 T 10 06 00

Kiinteistokartta 101-678492, Pysyva rakennustunnus 8441, Tolarintie 6
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Pohjois-Haagassa, osoitteessa Tolarintie
6 sijaitsevan Pohjois-Haagan ala-asteen koulun laajennuksen ja perus-
parannuksen 19.10.2017 paivatyn tarveselvityksen ja hankesuunnitel-
man siten, etta sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 19 400 000
euroa 2/2017 kustannustasossa ja enimmaislaajuus on 7370 brm?, eh-
dolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kasvatus- ja koulutus-
lautakunta antaa tarveselvityksesta ja hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odotta-
matta hankepaatosta.

Tiivistelma

Pohjois-Haagan ala-asteen koulurakennuksesta tehtyjen tutkimusten ja
selvitysten mukaan on rakennus kokonaisuudessaan laajan teknisen
perusparannuksen tarpeessa ja talotekniikaltaan vanhentunut. Raken-
nusta ei ole kauttaaltaan peruskorjattu sen historian aikana, joten mo-
net pinnat ja rakenneosat ovat edelleen alkuperaisia. Nykyiset koulun
tilat edellyttavat esteettomyyden parantamista.

Nykyinen koulurakennus muodostuu kolmesta osasta: korkeimmasta
kolmekerroksisesta opetussiivesta, matalasta yhteen liittavasta eteis-
halli- ja ruokalaosasta seka liikunta- ja juhlasalin kasittavasta osasta.
Koulurakennukseen tehdaan kakaksi laajennusosaa, jotka ovat tontin
pohjoisreunaan sijoittuva lilkkuntasalisiipi ja etelapaatyyn rakennettava
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Esittelijan perustelut

opetusluokkasiipi, johon sijoittuu uudentyyppisia avoimia opetustiloja
seka porrashuone-, kaytava- ja hissitilat.

Hankkeen yhteydessa tehostetaan tilojen jarjestelyja, ruokahuollon- ja
likunnan tilat ajanmukaistetaan. Aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja,
kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Pienryhmatiloja lisa-
taan ja tilojen muunneltavuutta parannetaan. Alimpaan kerrokseen to-
teutetaan immersiivinen opetustila. Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan li-
saa. Hallinnon tehottomat tilat uusitaan. Tilojen aaneneristysta ja aa-
nenvaimennusta parannetaan. Hankkeen valmistuttua tulee koulun ti-
loista esteettomat. llitakayttoon tulee ensimmaisen kerrokseen sijoittu-
via tiloja ja uuteen laajennusosaan toteutettava liikuntasali aputiloineen.
lltakayttoon tulevat tilat on mahdollista rajata kulunvalvonnallisesti
muista tiloista.

Nykyiseen koulurakennukseen tehdaan kokonaisvaltainen talotekniikan
ja rakennusosien peruskorjaus. Vanhimman osan valipohjat avataan,
niiden orgaaniset taytteet poistetaan ja rakenteita vahvistetaan. Julkisi-
vun rappauspinnoite uusitaan A-osassa kokonaan ja osaksi B- ja C-
osissa. Ylapohjarakenteita uusitaan ilmanvaihtokonehuoneiden raken-
tamisen yhteydessa, muilta osilta saumapeltikate kunnostetaan.

Perusparannusosaan rakennetaan uudet ilmanvaihto-, lampo-, vesi,
viemarijarjestelmat tarpeellisilta osiltaan, seka uudet sahkdjarjestelmat
ja valaistus. Salaojajarjestelmaan tehdaan parannuksia. lkkunat kun-
nostetaan ja osittain uusitaan. Ulko-ovet uusitaan ja vanhat valipohjat
puhdistetaan. Nykyisen rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan.

Piha-alueilla varmistetaan riittavat reitit pelastusautolle. Koulun pihalle
jarjestetaan riittavasti toiminnallista tilaa pelikentalle ja leikkivarusteille.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta saadun tiedon mukaan vaesto
lisdantyy voimakkaasti koko Haagan alueella seuraavan kymmenen
vuoden aikana ja sen seurauksena kasvaa koulun alueen 7 - 12 -vuo-
tiaiden lasten maara tana aikana noin 24 % eli noin 130 lapsella.

Opetustiloja kehitetdan uuden opetussuunnitelman mukaisesti. Hank-
keessa on ollut tavoitteena tilankayton tehostaminen ja tilojen moni-
kayttdisyyden kehittdminen, siten etta oppilasennusteeseen merkitty
oppilasmaara voidaan sijoittaa koulun uusittuihin tiloihin. Opetustilojen
suunnittelussa on huomioitu digitalisaatio, johon liittyen tilaratkaisut on
suunniteltu tukemaan mobiililatteiden kayttoa.
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Rahoitus

Vuokravaikutukset

Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Rakennuksen alhainen tekninen kunto, ennen kaikkea teknisten jarjes-
telmien osalta on toiminnalle selkea riski, joka on ratkaistavissa ainoas-
taan koko rakennuksen kattavalla perusparannuksella.

Hankkeen tavoitteena on sisailmaolosuhteiden ja energiatehokkuuden
parantaminen. Hankkeessa korjataan esteettomyyteen liittyvat puut-
teet.

Hankkeen kustannusten enimmaishinta on 2632 euroa/brm?.

Hankkeelle on osoitettu 19 400 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupun-
gin vuoden 2017 talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2017 - 2026.

Hankesuunnitelman enimmaishintaan perustuva Pohjois-Haagan ala-
asteen koulun laajennuksen ja perusparannuksen (5093 htm?) sisainen
vuokra-arvio on 24,52 euroa/htm?kk, josta padomavuokran osuus on
20,70 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,82 euroa/htm?/kk.
Vuosivuokra on yhteensa 1498 668 euroa syyskuussa 2017 lasketun
hintatason mukaan.

Vuokravaikutus on laskettu 3 % tuotto-odotukselle ja 30 vuoden pois-
toajalla. Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan ja yllapitovuokra vahvistetaan ajankohtaa vastaavaksi.

Hanke toteutetaan yhtenaisena urakkana. Koulun toiminta siirretdan
vaistotiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi.

Vaistaotiloiksi on suunniteltu vaistotilakoulua osoitteessa Makipellontie
19. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa Makipellontie 19 si-
jaitsevien vaistotiloihin sijoittumisen ajan nykyisten tilojen vuokran suu-
ruista vuokraa.

Vaistotilajarjestelyjen vuokrakustannusten on arvioitu olevan toteutuk-
sen ajan 500 000 euroa (alv. 0 %). Vaistotilojen kustannukset eivat si-
sally hankesuunnitelman kustannuksiin, mutta ne on otettu huomioon
vuokraa maaritettaessa.
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Uudisrakennushankkeen suunnittelu on aloitettu heindkuussa 2016.
Laajennus ja peruskorjausprojektin valmistuminen ja kayttoonotto on
tavoitteena joulukuun loppuun 2020 mennessa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229
pekka.panhelainen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma_Pohjois-Haagan ala-aste
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Kasko
Kymp Rya Roha
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Myllypuron peruskoulun, kou-
lun laajennus yhtenaiseksi peruskouluksi, hankesuunnitelman hy-
vaksymiseksi

HEL 2017-009859 T 10 06 00

Kiinteistokartta 105-678500, Pysyva rakennustunnus 27851, Ylakivenrinne 4
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Myllypurossa, osoitteessa Ylakivenrinne
4 sijaitsevan Myllypuron peruskoulun ylatalon (entinen ylaaste) laajen-
nuksen ja osittaisen perusparannuksen 19.10.2017 paivatyn hanke-
suunnitelman siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana
14 100 000 euroa 2/2017 kustannustasossa ja enimmaislaajuus on
7222 brm?, ehdolla, ettad kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kasva-
tus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lau-
sunnon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet-palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odotta-
matta hankepaatosta.

Tiivistelma

Nykyinen koulurakennus on peruskorjattu vuosina 2006 - 2008. Talloin
peruskorjattiin rakennuksen julkisivut ja vesikatto, seka paaosa koulun
sisatiloista.

Korjaamatta on liikuntasali aputiloineen, jotka kuuluvat toteutettavaan
rakennuksen perusparannukseen. Nykyisen koulurakennuksen liikunta-
salin talotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan. Koulurakennuksessa
tehdaan myos tila- ja kayttotarkoituksen muutoksia. Koulun hallinto ja
oppilashuoltotilat keskitetaan ylataloon ja alatalon sivurakennuksen ti-
loista luovutaan. Kotitalouskeittidtilat ja naita palveleva ilmanvaihtoko-
nehuone uusitaan. Oppilas-wc-tiloja lisataan, samoin keittié- ja ruokai-
lutiloja muutetaan ja laajennetaan lisdantyneen oppilasmaaran tarpei-
siin.
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Esittelijan perustelut

Hanke kasittaa nykyisen koulurakennuksen lansipuolelle rakennettavan
2074 brm? laajennusosan. Laajennus on kaksikerroksinen ja liittyy mo-
lemmissa kerroksissa nykyisen rakennuksen aulaan kapean nivelosan
valityksella. Laajennusosassa on pieni, myo0s iltakayttoon soveltuva,
monitoimitila (auditorio/liikuntasali), yleisopetustilaa seka erikoisluokkia
(kadentaidot, kuvataide, musiikki). Laajennusosaan tuleva hissi varmis-
taa koulutilojen esteettomyyden. Nykyiseen ruokasaliin tehdaan

115 brm? laajennusosa rakennuksen pohjoissivulle.

Piha-alueella tehdaan osittainen ymparistorakentaminen, valituntipiha
laajennetaan tontin itdosaan ja uusia toiminta-alueita toteutetaan vali-
tuntipihalle, koulutontin huoltoajo muutetaan, pysakadintipaikat siirre-
taan, laajennusosan ymparisto maisemoidaan, Myllyvaenpolun pyoratie
siirretaan laajennusosan kohdalta. Myllyvaenpolun kevyen liikenteen
vayla ja maanalainen sahkorunkolinja jaavat suunnitellun laajennuso-
san alle, joten niiden siirto sisaltyy hankkeeseen.

Peruskorjaamattomille tiloille tehdaan kattava talotekninen peruskor-
jaus ja taman lisaksi parannetaan koko rakennuksen energiatehokkuut-
ta ilmanvaihtoa uusimalla. Koulun nykyinen lammonjakokeskus uusi-
taan palvelemaan uutta kokonaisuutta. Henkiloturvallisuutta paranne-
taan koko koulurakennukseen asennettavalla paloilmoitinjarjestelmalla
seka palo-osasto- ja poistumistiejarjestelyilla. Nykyisen koulurakennuk-
sen sisdantuloaulan danenvaimennusta parannetaan.

Hankkeeseen kuuluu myos ylakoulun 1-kerroksisen sisailmaongelmai-
sen sivurakennuksen purkaminen.

Hankkeen yhteydessa on vireillda asemakaavan muutos, joka mahdollis-
taa laajennuksen sijoittamisen suunnitellulle paikalle nykyisen raken-
nuksen lansisivulle.

Tontille jaa taman hankkeen jalkeen vapaata kerrosalaa mahdollista
myohempaa laajennustarvetta varten, joka huomioidaan kaavamuutok-
sessa.

Myllypuron ala- ja ylaasteen koulut yhdistettiin Myllypuron peruskouluk-
si elokuussa 2016. Ala-asteen (ns. alatalo) ja ylaaste (ns. ylatalo) sijait-
sevat vierekkain, muodostaen yhtenaisen koulukeskuksen.

Myllypuron peruskouluun kuuluva Neulapadontien korttelikoulu, jossa
toimi ala-asteen luokat 1 - 2, on paatetty purkaa ja sen oppilaat siirret-
tiin Ylakivenrinteen koulurakennuksiin jo elokuussa 2017.
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Rahoitus

Vuokravaikutukset

Vaistotilakustannus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalta saadun ennusteen mukaan on
Myllypuron alueen peruskouluikaisten maara jatkuvassa kasvussa.
Vuoteen 2023 mennessa on varauduttava 200 oppilaan lisdykseen.

Oppilasmaaran kasvu edellyttaa koulun laajentamisen ja luontevan kul-
kuyhteyden jarjestamisen ylatalon ja alatalon koulurakennusten valille.
Tilamuutoksilla ylatalon nykyisissa tiloissa saavutetaan toiminnallisesti
paremmat ja tarkoituksenmukaiset tilat koululle. Laajennusosaan teh-
daan uuden opetussuunnitelman mukainen yhtenainen tilakokonaisuus
kadentaidon ja kuvataiteen opetukselle seka yleisopetustila toteutetaan
osittain avoimena oppimisymparistona ja virtuaaliopetustiloina. Koulus-
ta tehdaan esteetdn ja rakennuksen henkiloturvallisuutta parannetaan.
Korjaustoimenpiteilla parannetaan myos nykyisen koulurakennuksen
energiatehokkuutta.

Koulu toimii myds ylatalon rakennuksessa koko peruskorjauksen ajan
siina laajuudessa kuin se on mahdollista ja taman lisaksi jarjestetaan
koulurakennusten valiselle kentalle paviljonkikoulutiloja tarpeen mukai-
nen maara.

Hankkeen kustannusten enimmaishinta on 1952 euroa/brm?.

Hankkeelle on osoitettu 14 100 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupun-
gin vuoden 2017 talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2017 - 2026.

Hankesuunnitelman enimmaishintaan perustuva Myllypuron peruskou-
lun laajennuksen ja osittaisen perusparannuksen (6107 htm?) vuokra-
arvio on 24,50 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 20,66
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,82 euroa/htm?kk. Vuosi-
vuokra on yhteensa 1 794 480 euroa elokuussa 2017 lasketun hintata-
son mukaan.

Vuokravaikutus on laskettu 3 % tuotto-odotukselle ja 30 vuoden pois-
toajalle. Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan ja yllapitovuokra vahvistetaan ajankohtaa vastaavaksi.

Koulun toiminta siirtyy osittain vaistétiloihin perusparannuksen ja laa-
jennuksen toteutuksen ajaksi. Vaistotiloina toimivat koulun kentalle si-
joitettavat paviljonkikoulutilat.
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Aikataulu ja toteutus

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista ai-
heutuva kustannus on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen pe-
rittavassa vuokrassa. Vuokraan sisaltyva vaistotilojen aiheuttama lisays
on 6 581 euroa/kk (kokonaiskustannus 30 vuoden ajalta on 2 369 160
euroa).

Uudisrakennushankkeen suunnittelu on aloitettu kesakuussa 2016 ja
laajennus ja osittaisen peruskorjausprojektin valmistuminen ja kayttoo-
notto on tavoitteena marraskuun loppuun 2020 mennessa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Pekka Panhelainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 38229
pekka.panhelainen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel. fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kruununhaan ylaasteen kou-
lun perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-010561 T 10 06 00

Snellmaninkatu 18, 00170 Helsinki
Esitysehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle 10.10.2017 paivatyn Kruununhaan ylaas-
teen koulun hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 5630 brm? ja etta rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 14 800 000 euroa helmikuun 2017
kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa
puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odot-
tamatta hankepaatosta.

Tiivistelma

Kruununhaan ylaasteen kouluun osoitteessa Snellmaninkatu 18 on
suunniteltu laaja tekninen ja toiminnallinen perusparannus, jossa ajan-
mukaistetaan tilat, uusitaan taloteknisia jarjestelmia, korjataan ikkunat
ja julkisivuja seka uusitaan pihan pinnat ja toiminnot. Perusparannuk-
sessa parannetaan sisailmaolosuhteita, energiataloutta, esteettomyytta
ja paloturvallisuutta.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Hanketta on esitelty ympa-
ristokeskukselle. Hankesuunnitelmaa laadittaessa on kuultu kaupunki-
suunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon ja
pelastuslaitoksen edustajia.
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Esittelijan perustelut

Koulutilojen tarve

Kruununhaan ylaasteen

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset asiakirjat
ovat nahtavina kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden rakennetun omaisuuden hallintapalve-
lussa.

Hankesuunnitelma on lahetetty lausunnolle kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan Kruununhaan ylaasteen
koulun oppilaaksiottoalueen ennuste on kasvava. Ennuste kasvaa noin
90 oppilaalla lukuvuoteen 2025 - 2026 mennessa. Oman alueen oppi-
laiden lisaksi kouluun otetaan talla hetkella soveltuvuuskokeella oppilai-
ta musiikin ja tanssin painotettuun opetukseen.

koulurakennus

Kruununhaan ylaasteen koulu on rakennettu vaiheittain. Punatiilinen
koulurakennus Snellmaninkadun varteen valmistui vuonna 1899. Vuon-
na 1944 pommituksissa rakennus vaurioitui ja se korjattiin ja korotettiin
viisikerroksiseksi vuonna 1950. Samaan aikaan toteutettiin Siltavuoren-
penkereen puolelle kolmikerroksinen laajennus, jossa on rapatut julkisi-
vut. Koulussa on tehty vuosikymmenten kuluessa toiminnan vaatimia
muutoksia ja teknisia parannuksia, laajimmin vuosina 1983 - 1984. Ko-
ko rakennuksen kattavaa perusparannusta ei ole tehty. Rakennus ko-
konaisuudessaan on laajan teknisen ja toiminnallisen perusparannuk-
sen tarpeessa. Oppilaiden wc-tilat ovat puutteelliset ja kulku niihin on
ulkokautta. Keittidtilat ovat lilan pienet ja oppilaiden ruuanjakelutilat
ovat kaytavalla. Teetettyjen tutkimusten mukaan rakennuksen valipoh-
jissa on rakennusjatetta ja muottilaudoituksia, joiden poistamista suosi-
tellaan. My0s laajennusosan alapohjan uusimista suositellaan. Julkisi-
vujen tiilisaumat, osa tiililaatoista, kattopellitykset seka ikkunat ja par-
vekkeet vaativat korjaustoimenpiteita.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1978. Sen mukaan tontti on
opetus- ja sosiaalitoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Asemakaavassa rakennuksen Snellmaninkadun puoleista osaa koskee
merkinta So, jonka mukaan rakennuksen kadunpuoleisiin julkisivuihin
ja kattokorkeuksiin ei sallita muutoksia.

Hankkeen laajuus on 5630 brm?.
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Hankkeen kustannukset

Vuokravaikutus

Hankesuunnitelman mukaan rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma uusi-
taan paaosin ja ullakolle rakennetaan uudet iimanvaihtokonehuonetilat.
Rakennuksessa uusitaan osittain 1ampd-, vesi- ja viemarijarjestelmat
seka sahkgjarjestelmia ja valaistusta. Vanhan osan puurakenteisia vali-
pohjia puretaan ja puhdistetaan orgaanisista taytteista ja sen jalkeen
osittain uusitaan, tarvittaessa niiden rakenteita vahvistetaan. Uuden
osan kellarin alapohjat uusitaan kosteusongelmien valttamiseksi. Yla-
pohjat ja sisaankayntikatokset kunnostetaan. Ulkoseinien vauriokohdat
ja saumat korjataan ja vaurioituneet tiililaatat uusitaan. lkkunat kunnos-
tetaan ja osittain uusitaan. Ikkunoiden lammoneristysta parannetaan
vaihtamalla sisapuitteeseen kaksilasinen umpiolasielementti. Peruspa-
rannus parantaa sisailmaolosuhteita, energiataloutta, esteettomyytta ja
paloturvallisuutta.

Hankkeessa tehostetaan hallinto- ja oppilashuollon tiloja ja paranne-
taan niiden tavoitettavuutta. Ruokailutilojen sijainti muutetaan keskei-
semmaksi ja toteutetaan ajanmukaiset keittiotilat. Aine- ja yleisopetusti-
lojen jarjestelyja, kiintokalustusta, ja varustusta ajanmukaistetaan ja ti-
lojen monikayttoisyytta kehitetaan. Opetustilojen ja kaytavien akustiik-
kaa parannetaan. Oppilaiden wc-tiloja rakennetaan lisaa todellisen op-
pilasmaaran vaatima maara ja esteettomat wc-tilat lisataan. Pihan kal-
listuksia ja rakennekerroksia korjataan seka sen toiminnallisuutta pa-
rannetaan.

Viitesuunnitelmista laaditun kustannusarvion mukaan hankkeen enim-
maishinta on 14 800 000 euroa arvonlisaverottomana eli 2 629 eu-
roa/brm?. Kustannukset ovat helmikuun 2017 hintatasossa.

Arvioitu enimmaisvuokra perusparannuksen jalkeen on 119 327 eu-
roa/kk (26,93 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra 23,11 euroa/htm?/kK,
yllapitovuokra 3,82 euroa/htm?/kk). Arvioitu vuosivuokra on 1431 924
euroa. Vuokranmaksun perusteena on huoneistoala 4431 htm?2,

Vuokra-arvio on laskettu hankkeen enimmaishinnan perusteella,

30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Padomavuokra tar-
kentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmistu-
misajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista ai-
heutuva kustannus on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen pe-
rittavassa vuokrassa, tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Koulun nykyinen vuokra on 60 097,41 euroa/kk (13,66 euroa/htm?/kk,
josta padomavuokra 10,58 euroa/htm?/kk, yllapitovuokra 3,08 eu-
roa/htm?/kk), vuosivuokra 721 169 euroa. Vuokranmaksu perusteena
on huoneistoala 4399 htm?>.

Koulun koko toiminta siirretdan vaistotiloihin perusparannuksen toteu-
tuksen ajaksi. Vaistotiloiksi on suunniteltu paviljonkia Kaisaniemen
puistossa seka Helsingin yliopistokiinteistot Oy:n tiloja osoitteessa Sil-
tavuorenpenger 5.

Vaistotilojen kustannusten arvioidaan olevan noin 2 400 000 euroa (alv.
0 %). Vaistdtilojen kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen
jalkeen perittavan vuokran arviossa. Ne eivat sisally hankesuunnitel-
massa esitettyihin rakentamiskustannuksiin. Jatkosuunnittelun aikana
selvitetddn myods muita, edullisempia vaihtoehtoja koulun vaistotiloiksi.

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan vuoden 2017 talous-
arvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 -
2026. Hanke on merkitty 13,5 miljoonan euron suuruisena vuosina
2018 - 2019 rakennettavana hankkeena. Hankkeen edellyttama rahoi-
tustarve, 14,8 miljoonaa euroa, on otettu huomioon pormestarin ehdo-
tuksessa vuoden 2018 talousarvion talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelmaksi vuosiksi 2018 - 2027.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan rakentaminen alkaa 12/2018 ja ty6 valmis-
tuu 4/2020.

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennuttaminen-palvelu vastaa hank-
keen toteuttamisesta. Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiympa-
riston toimialan yllapitopalvelu.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikko, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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Liitteet

1 Kruununhaan yldasteen koulun perusparannus, hankesuunnitelma

10.10.2017

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Tiedoksi

Kaupunginhallitus

Rya, Roha

Kasko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 6/2017 42 (62)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/12
02.11.2017

12
Toimintakeskus Capsan sisadilmakorjausten hankesuunnitelman hy-
vaksyminen

HEL 2017-011082 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya osoitteessa Untamontie 11 sijaitsevan toimintakes-
kus Capsan sisailmakorjausten 19.9.2017 paivatyn hankesuunnitelman
siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 333 000 euroa
helmikuun 2017 kustannustasossa ja enimmaislaajuus on 758 brm?.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman mukaisesti ja toteutetaan kokonaisurakkana vuo-
den 2018 helmikuun loppuun mennessa. Hankesuunnitelma on liittee-
na.

Esittelijan perustelut

Henkilokunta on kokenut sisailmaongelmiin viittaavaa oireilua. Kaikkia
rakennuksen tiloja ei voida kayttaa taysipainoisesti sisdilmaongelmien
takia. Rakennuksessa on tarpeellista tehda pienia rakennustekniikan
toimintaa parantavia muutoksia ja korjauksia WSP Finland Oy on teh-
nyt rakennuksesta sisailmateknisen kuntotutkimuksen 4.12.2015.

Kuntotutkimuksessa havaittiin kosteusongelmia ja mikrobikasvustoa
kellarikerroksen maanvastaisissa seinissa.

Muuraus ja mineraalivillaeristys suositellaan poistettavan. Ylapohjalle ja
vesikatolle suositellaan perusparannusta ja eristemateriaalin ja vanho-
jen muottilautojen poistamista.

Sadevesien ohjauksessa ja salaojissa havaittiin puutteita joiden korjaa-
mista suositellaan kellarin kosteusongelmien poistamiseksi.

Rakennuksesta otetuissa laskeumanaytteissa havaittiin sisailmassa
olevia mineraalivillakuituja. Mineraalivillaiset alakattolevyt ja eristeet
suositellaan poistettavaksi tai kapseloitavan.

Hankkeen enimmaiskustannus

Hankkeen enimmaiskustannus on kaupunkiymparistotoimialan tilapal-
velun arvion mukaan arvonlisaverottomana 1 333 000 euroa. Kustan-
nukset ovat arvonlisaverottomina 1 758 euroa/brm?.
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Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamatto-
mista korjausmaararahoista.

Tilakustannus kayttajalle

Korjaus- ja muutostoiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella
(Khs 14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on 23,06 euroa/m?/kk
koostuen 18,56 euron/m?/kk padomavuokrasta ja 4,5 euron/m?/kk ylla-
pitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensa 17 889 euroa/kk ja

214 668 euroa/vuosi. Vuokranmaaraytymisperusteena on koko hank-
keen huoneistoala 2 100 htm2. Vuokraperusteena on 3 %:n tuottovaati-
mus, Vuokra-arvio perustuu enimmaiskustannukseen. Lopullinen vuok-
ra tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Vaistotilakustannus
Vaistotilakustannuksia ei ole.
Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteiston yllapidos-
ta vastaa yllapitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu syyskuussa
2016. Hankkeen valmistuminen ja kayttoonotto ovat tavoitteena helmi-
kuun loppuun mennessa 2018.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma, Toimintakeskus Capsa 19.9.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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Yrjonkadun uimahalli, vauriokorjaukset, hankesuunnitelman hyvak-
syminen

HEL 2017-011381 T 10 06 00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya osoitteessa Yrjonkatu 21 b sijaitsevan Yrjdonkadun ui-
mahallin vauriokorjauksia koskien 7.8.2017 paivatyn hankesuunnitel-
man siten, ettd sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 135 000
euroa kustannustasossa 5/2017 ja enimmaislaajuus on 1650 brm?2.
Tiivistelma

Rakennus on valmistunut 1928. Rakennuksessa on uimahalli 1. ja 3.
kerroksessa. Kerroksissa 4. - 5. on toimistotiloja ja kerroksissa 6. - 7.
on liikuntatiloja.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa vesikaton
uusintaa ja kattoikkunoiden korjausta seka kerrosten 6. ja 7. puku- ja
suihkuhuoneiden perusparantamista. Hanke on tekninen peruskorjaus.
Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistotoimialan rakennutta-
minen -palvelussa. Suunnittelun kuluessa on tehty yhteisty6ta kulttuuri-
ja vapaa-ajan toimialan, Ramboll Oy:n ja Staran edustajien kanssa. Ra-
kennus on suojeltu.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman mukaisesti ja toteutetaan kokonaisurakkana vuoden 2018
tammikuun loppuun mennessa. Hankesuunnitelma on liitteena.

Esittelijan perustelut

Rakennuksen vesikaton peruskorjaus on valttamatonta koska, talla het-
kella sadevesi paasee vuotokohdista rakenteisiin, aiheuttaen metallio-
siin korroosiota ja puuosiin lahoa seka muita rakenteellisia muutoksia,
mitka heikentavat rakenteita ja sisadilmanlaatua. Puku- ja suihkuhuonei-
den pinnat ja vesieristykset ovat tulleet kayttoikansa paahan, edellinen
perusparantaminen naiden huoneiden osalta on tehty viimeksi 1990-lu-
vulla.

Hankkeen enimmaiskustannus
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Rahoitus

Hankkeen enimmaiskustannus on kaupunkiymparistétoimialan tilapal-
velun arvion mukaan arvonlisaverottomana 1 135 000 euroa. Kustan-
nukset ovat arvonlisaverottomina 687,88 euroa/brm?

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman Yrjonkadun uimahallin vesikaton osakorjaukset 2821P41085
osoitetuista korjausmaararahoista.

Vuokravaikutus kayttajalle

Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan nykyinen Yrjonkatu 21 b:n uimahallin
paaomavuokra on 17,27 euroa/m?/kk, 733 961 euroa/vuosi. Paaoma-
vuokra ei muutu vauriokorjauksen johdosta.

Vaistotilakustannus

Vaistotilakustannuksia ei ole.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan raken-

nuttaminen -palvelu toteutusmuotona kokonaisurakka. Kiinteiston ylla-
pidosta vastaa kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala. Hankkeen suunnittelu
on aloitettu marraskuussa 2016. Hankkeen valmistuminen ja kayttoo-

notto ovat tavoitteena tammikuun loppuun mennessa 2018.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484

jukka.forsman(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelman kustannusarvio 8.8.2017

2 Yrjdnkadun uimahalli, hankesuunnitelma 7.8.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Rakennuttaminen -palvelu
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Sompasaari, osa 1, muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2016-004698 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun kayttdmaan Sompasaari,
osa 1, lisa- ja muutostoihin yleisten téiden lautakunnan 14.6.2016 §
293 tekeman paatoksen lisaksi arvonlisaverottomana 480 000 euroa eli
urakassa yhteensa arvonlisaverottomana 1480 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Aikaisemmat paatokset

Yleisten toiden lautakunta paatti 14.6.2016 § 293 oikeuttaa HKR-Ra-
kennuttajan tekemaan urakkasopimuksen Sompasaari, osa 1 -urakan
toista Graniittirakennus Kallio Oy:n kanssa 10 350 000 euron arvonlisa-
verottomasta kokonaishinnasta ja oikeuttaa HKR-Rakennuttajan raken-
nuttamistoimisto 2:n kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin
muutostoihin seka urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti synty-
viin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 1 000 000
euroa.

Perustelut

Kohteen rakennustyot aloitettiin kesalla 2016. Tyo on vastaanotettu
10.10.2017.

Urakoitsijan esittamat ja tilaajan hyvaksymat lisa- ja muutostyo6t ovat
yhteissummaltaan arvonlisaverottomana noin 1 478 000 euroa. Naista
167 000 euroa muodostuu eri laitosten ja operaattoreiden (HSY, Helen,
Imujateputki) lisatdista ja suunnitelmamuutoksista. Rakennuspaikan
puhdistuksista seka maan- ja vedenlaisten rakenteiden purkamisesta ja
jatteiden poiskuljetuksista syntyi 378 000 euron lisdkustannus. Suunni-
telmien taydentaminen vastaamaan rakennuspaikan todellisia olosuh-
teita sai aikaan 933 000 euron muutostyokustannukset sisaltaen ura-
kan sidottujen maarien muutoksen 143 500 euroa.

Suunnittelukonsulttien laskema vertailuhinta urakkakokonaisuudelle
oli 15420 000 euroa, alv. 0 %.
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Urakkasumma 10 350 000 euroa lisattyna esitetylla muutostyévarauk-
sella 1480 000 euroa antaa yhteissummaksi 11 830 000 euroa. Tama
loppukustannushinta alittaa kustannusarvion 23 %.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484
jukka.forsman(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Taulukko lisa- ja muutostdista

2 Sidotut maarat

3 Kuvia
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi

Rakennuttaminen -palvelu

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 12.10.2017 § 74

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikko 1 Yksikon paallikké 10.10.2017 § 72

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 25.07.2017 § 26

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 24.07.2017 § 23

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikko 1 Yksikon paallikko 21.07.2017 § 19

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikko 1 Yksikon paallikko 18.07.2017 § 12

Yleisten toiden lautakunta 14.06.2016 § 293
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Rakennusvirasto HKR-Rakennuttaja Rakennuttamistoimisto 2 Toimistopaallikkd
RAT 2 20.04.2016 § 4
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15
Asemapaallikonkadun silta, levennys ja korjaus, urakoitsijan valinta

HEL 2017-008770 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattéa hyvaksya Graniittirakennus Kallio Oy:n tarjoushinnaltaan hal-
vimman tarjouksen Asemapaallikdnkadun sillan levennys- ja korjaus-
tydsta arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 8 640 000 euroa.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun kayttdmaan urakassa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverotto-
mana enintaan 1 000 000 euroa.

C

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun allekirjoittamaan hankkee-
seen kohdistuvan sopimuksen seka hankkeen vastuuhenkilon vastaa-
nottamaan urakan.

Esittelijan perustelut
Yleista rakennuskohteesta

Rakentaminen kasittaa Asemapaallikonkadun sillan leventamisen ja
korjauksen Pasilan aseman edustalla. Hanke sisaltaa kannen paalle tu-
levan joukkoliikenneterminaalin, jossa raitiovaunuilla ja linja-autoilla on
omat pysakkinsa. Lisaksi Asemapaallikonkadun ja Ratapihantien ris-
teyksen muutokset toteutetaan tassa hankkeessa.

Yleisten toiden lautakunta on hyvaksynyt kohteen katusuunnitelmat
29.11.2016 § 38 (HEL 2016-004694).

Tyot on tarkoitus aloittaa marraskuussa 2017. Ty6t valmistuvat
31.10.2019 mennessa.

Kustannukset
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Suunnittelijan laatima paivitetty kustannusarvio hankinnalle on noin
12,6 miljoonaa euroa. Urakoitsijan tarjous alittaa kustannusarvion
31,5 %.

Tarjouspyyntomenettely

Urakan hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustu-
va EU-hankintailmoitus 3.8.2017 sahkoisessa tietokannassa www.han-
kintailmoitukset.fi.

Tarjouspyynnon mukaisesti urakoitsijaksi valitaan kokonaistaloudelli-

sesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Kokonaistaloudellisesti
edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat tarjoajan soveltu-
vuutta koskevat vaatimuksen tayttavista tarjouksista hinnaltaan halvin.

Rakennuttaja perustelee hankinnan jakamatta jattamista (kokonaisu-
rakka) silla, etta kohde rakennetaan niin sanottuna "yhteisena kunnal-
listeknisena tydmaana”, jolla on useampia tilaajatahoja ja jotka ovat yh-
teisella sopimuksella sitoutuneet rakennustydssa kokonaisurakan kayt-
toon. Talloin kokonaisurakan jakaminen tekisi urakkasopimuksen to-
teuttamisesta teknisesti liian vaikeaa.

Tarjouskilpailussa saatiin maaraaikaan mennessa kaksi (2) tarjousta.

Urakkatarjoukset

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Rakennuttaminen -palvelu on saanut seuraavat pyytamansa kokonai-
surakkatarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu verottomana):

1. Graniittirakennus Kallio Oy 8 640 000 euroa
2. Lemminkainen Infra Oy 13 290 000 euroa

Saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnén mukaisia ja tayttivat rakennut-
tajan asettamat vaatimukset.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484
jukka.forsman(a)hel.fi

1 Graniittirakennus Kallio Oy:n tarjous

2 Vertailutaulukko

3 Esittely
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Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoskohdasta B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Rakennuttaminen -palvelu
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16
Hissihuoltojen kilpailutus era 1/2017, toimittajan valinta

HEL 2017-009424 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa yllapitopaallikon tekemaan hissien huoltosopimuksen
tarjouspyynnoén mukaisille laitteille ajalle 2.1.2018 klo 12.00 - 2.1.2021
klo 12.00 vertailuhinnaltaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen tehneen Onelift Oy:n kanssa (vertailuhinta 329 476,00 euroa
alv. 0 %).

Hissihuoltopalveluja koskeva sopimus tehdaan seuraavin ehdoin:

Sopimus astuu voimaan aikaisintaan 2.1.2018 klo 12.00 ja, kun sopi-
mus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston toimiala allekirjoittaa sopi-
muksen aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on kulunut
ja hankintapaatos on lainvoimainen.

Hankinnan arvon arvioidaan olevan 1 200 000 euroa (alv. 0 %) optio-
vuodet mukaanluettuna.

Esittelijan perustelut

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet yllapitaa
kohteissaan noin 500 hissia, joiden huoltoty6t on kilpailutettu alueittain
kolmessa osassa vuosina 2013 - 2014. Kilpailutukset on suoritettu kol-
messa osassa suuren laitemaaran vuoksi, jotta huoltoyhtidlla olisi rea-
listinen mahdollisuus ottaa kohteet haltuun.

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet on suoritta-
nut hissihuoltojen kilpailutuksen, joka sisaltaa 174 laitetta. Nyt kilpailu-
tetut laitteet sijoittuvat ns. koillinen-ita -alueelle. Kyseinen kokonaisuus
muodostaa yhden eran/korin suuremmasta kokonaisuudesta, joka
koostuu kolmesta korista, eika sita ole tarkoituksenmukaista jakaa
enaa pienempiin osiin.

Hankintamenettely

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus "Hissi-
huollon kilpailutus, era 1/2017” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoi-
tuskanava HILMAssa 15.9.2017.
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Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiymparistdon toimialan raken-
nukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden kayttaman sahkdisen
tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoisessa muodossa ole-
vat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekisteroityvien
noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnén vaatimuksena oli, etta tarjoajan on taytettava ESPD-lo-
makkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoajan
edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset ja
velvoitteet, seka pyydettédessa toimitettava kaikki niitd koskevat todis-
tukset ja selvitykset tai taman tuli olla liittynyt Tilaajavastuu.fi/Luotettava
Kumppani -palveluun ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot olla hankin-
tayksikon saatavilla kyseisesta palvelusta.

Tarjoajalta edellytetaan vahintaan 500 000 euron liikevaihtoa viimeksi
vahvistetulta tilikaudelta seka tarjottavan palvelun kattavaa vastuuva-
kuutusta, jonka vakuutussumma on vahintaan 500 000 euroa.

Tarjouspyynndssa on liséksi asetettu tarjoajille tekniseen suoritusky-
kyyn ja ammatilliseen patevyyteen liittyvia vaatimuksia seuraavasti:

Tarjoaja on merkitty Turvatekniikan keskuksen Sahko- ja Hissiurakoitsi-
jarekisteriin ja tarjoajan vastuuhenkildlla on Turvatekniikan keskuksen
myontama patevyystodistus.

Tarjoajalla on kaytossaan varamiesjarjestelma, joka takaa tehtavien ta-
voitteenmukaisen ja laadullisen lopputuloksen aikaansaamisen mah-
dollisissa sairastumis- tms. hairidtilanteissa. Helsingissa tai sen lahialu-
eella, enintaan 45 km sateella Pasilan rautatieasemasta olevan kentta-
henkiloston maara katsotaan riittavaksi, jos tarjoajalla on vahintaan 5
kenttahenkil6a, jotka toimivat vahintaan neljassa itsenaisesti toimivassa
huoltopiirissa.

Tarjoajalla on ymparivuorokautinen paivystyspalvelu (24 h) ja paivys-
tyskeskus, jossa tyoskentelee arkisin klo 7.00 - 18.00 vahintaan 2 hen-
kiloa (tai puhelinjarjestelma ohjaa ruuhkapuhelut toiselle henkildlle) ja
muuna aikana vahintaan 1 henkild. Vastaanotetut ilmoitukset tulee kir-
jata yhtenaiseen (samaan) rekisteriin.

Tarjoajan laskuista tai niiden liitteista ilmenee kohde ja kohdenumero,
ilmoitettu vika, ilmoittajan ja korjausluvan antajan nimi, ilmoitusaika ja
kohteeseen saapumisaika (kellon aika ja paivamaara) seka tehty tyo ja
kaytetyt varaosat.
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Saadut tarjoukset

Tarjoajalla on kaytdssaan huoltojen, vikojen ja korjausten reaaliaikai-
nen seurantajarjestelma, johon tilaajalla tai nimetylla valvojalla on va-
paa maksuton paasy tai vastaavat tiedot saadaan pyydettaessa 2 tyo-
paivan sisalla. Jarjestelmasta tai tiedosta tulee kayda ilmi vastaavat tie-
dot kuin laskuista ja niiden liitteista on vaadittu.

Maaraaikaan, 16.10.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti nelja (4)
yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikkien tarjouksen jattaneiden yritysten tarjoukset tayttivat tarjous-
pyynndssa asetetut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyynto on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Tarjousten vertailuperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus, jos-
ta halvimman hinnan osuus on 100 %. Kokonaistaloudellisen edullisuu-
den maaraytyminen hintavertailun perusteella on perusteltu, koska ai-
noastaan tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset tayttavat yritykset
paasevat mukaan vertailuun ja laatutekijat on huomioitu asetetuissa so-
veltuvuusvaatimuksissa.

Vertailuhinnan laskennassa huomioidaan koko liitteen laitekanta, huol-
to- ja tuntiveloituskustannukset, jotka lasketaan sopimuksen enimmais-
keston ajalle, joka on nelja (4) vuotta.

- Huollon vertailuhinnan laskennassa kaytetaan laitekohtaista keskiver-
tohuoltoaikaa (tuntia/ huoltokaynti, siséltaen matka-ajan), joka kerro-
taan ko. laitteen huoltokayntien vuosittaisella maaralla ja ilmoitetulla
tuntiveloitushinnalla (sisaltaen matkakustannukset ym. tarjouspyynnon
mukaiset kustannukset). Vertailuhinta lasketaan 4 vuodelle.

- Laitekohtaisena keskivertohuoltoaikana/huoltokerta kaytetaan paa-
osin 1,0 tuntia.

- Korjaustoiden tuntiveloitushinnan vertailulaskenta-arvona kaytetaan
26 tuntia laitetta kohden 4 vuoden aikana.
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Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta kilpailutuksen tuloksena on tarkoitus
solmia huoltosopimus yhden valitun toimittajan kanssa.

Hankintayksikko on tarkistanut soveltuvuusehdot ja tarjousten vastaa-
vuuden tarjouspyyntoon seka vertaillut tarjoukset esitettyjen vertailupe-
rusteiden mukaisesti.

Sopimuskausi on kolme (3) vuotta ja sopimus solmitaan ajalle 2.1.2018
klo 12.00 - 2.1.2021 klo 12.00.

Yksittaisten laitteiden osalta sopimuksen alkamisajankohdissa on eroa-
vaisuuksia.

Sopimusta voidaan jatkaa alkuperaisilla ehdoilla sopimuskauden jal-
keen enintaan yhdella (1) vuodella.

Tilaaja tekee paatoksen option kayttdonotosta viimeistaan yhta (1) kuu-
kautta ennen varsinaisen sopimuskauden paattymista ja ilmoittaa siita
huoltoliikkeelle.

Tarjouspyynnén mukaisten tarjousten vertailuhintojen vaihteluvali
on 329476,00 euroa - 795 564,00 euroa (alv. 0 %). Tarjousten hinta-
vertailutaulukko 1-2017 on liitteena 1.

Hankintayksikko esittaa, etta huoltosopimus tehdaan vertailuhinnaltaan
halvimman tarjouksen jattaneen huoltoliikkeen Onelift Oy:n kanssa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Eero Nuotio, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
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Ote Otteen liitteet

Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta

Liite 1
Tiedoksi
Kaupunkiymparisto, yllapito
Kaupunkiymparistd, rakennetun omaisuuden hallinta
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17
Teollisuuskadun jatke, 1. rakennusvaihe ja Pasilankadun muutos-
tyot, kokonaisurakka, muutostyovarauksen korottaminen

HEL 2014-008506 T 02 08 03 00

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun kayttdmaan Teollisuuska-
dun jatkeen 1. rakennusvaiheen ja Pasilankadun muutostoiden koko-
naisurakan toiden lisa- ja muutostoihin yleisten tdiden lautakunnan
3.2.2015 § 46 tekeman paatoksen lisaksi 1 954 000 euroa eli urakassa
yhteensa arvonlisaverottomana 3 404 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Aikaisemmat paatokset

Yleisten téiden lautakunta paatti 3.2.2015 § 46 oikeuttaa HKR-Raken-
nuttajan tekemaan urakkasopimuksen Teollisuuskadun jatkeen 1. ra-
kennusvaiheen ja Pasilankadun muutostdiden kokonaisurakan toista
hinnaltaan halvimman tarjouksen antaneen Lemminkainen Infra Oy:n
kanssa 9468 000 euron arvonlisaverottomasta kokonaishinnasta ja oi-
keuttaa HKR-Rakennuttajan rakennuttamistoimisto 2:n kayttdmaan ura-
kassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka urakkasopimuksen
perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisave-
rottomana enintaan 1450 000 euroa.

Lisaksi Yleisten toiden lautakunta paatti 16.6.2015 § 299 oikeuttaa
HKR-Rakennuttajan tilaamaan Palkkatilanportin ja Kyllikinportin perus-
parannuksen seka Pasilankadun liikennevalotyot Teollisuuskadun jat-
keen 1. rakennusvaiheen ja Pasilankadun muutostéiden kokonaisura-
kan lisatyona suorahankintana Lemminkainen Infra Oy:Ita tarjousten 33
(4.5.2015) ja 34 (18.5.2015) mukaisesti 928 229,21 euron arvonlisave-
rottomaan kokonaishintaan.

Perustelut

Tyot kohteessa aloitettiin kevaalla 2015 ja ne valmistuivat elokuun
2017 lopussa n. kahdeksan (8) kuukautta myohassa sopimuksen mu-
kaisesta valmistumisajankohdasta. Viivastyksen syista on tilaajalla ja
urakoitsijalla ollut eriava mielipide syksysta 2015 alkaen.

Urakoitsija reklamoi heti tyon alkuvaiheessa tilaajaa kalliorakennus-
suunnitelmien ja vanhojen sailytettavien tukiseinarakenteiden suunni-
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Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

telmista. Todellinen tilanne kohteessa ei vastannut suunnitelmissa ole-
tettua. Lisaksi kallion lujitussuunnitelmat ulottuivat viereisten tonttien
alueelle ja jo rakentamisvaiheessa olevien talojen alle. Tama vaati sijoi-
tuslupien hakemista ja suunnitelmien yhteensovittamista, mitka aiheut-
tivat viivettd urakkasuorituksessa.

Urakoitsijan alkuperainen aikataulu lahti siita, etta betonitunnelin raken-
teet tehdaan valutdiden osalta vuoden 2015 aikana. Syyskuussa
(30.9.2015) pidetyssa neuvottelussa rakennuttaja totesi yhdessa ura-
koitsijan kanssa tilanteen tydmaalla olevan sellainen kuin sen olisi pita-
nyt olla heinakuun alussa. Rakennuttajan myotavaikutusvelvollisuuden
piiriin tuli talldin 12 viikon téiden viivastyminen. Tama viivastyminen vai-
kutti lisaksi talvitdiden lisaantymiseen ja sita kautta tydaikojen pidenty-
miseen betonirakennustdiden osalta. Kaikista naista viiveista tyotehon
alenemat ja talvitdiden vaikutuksen huomioiden urakoitsija vaatii tilaa-
jalta noin 2 776 000 euron korvausta. Neuvottelut rakennuttajan vaati-
mukset huomioiden ovat asiasta viela kesken.

Rakennuttajan hyvaksymat lisa- ja muutostyot, ilman suorahankintana
tehtya Palkkatilanportin ja Kyllikinportin t6ita, ovat yhteensa arvonlisa-
verottomana 1 804 000 euroa. Naista suunnitelmien tarkentumisesta ja
suunnitelmamuutoksista johtuvia on 1 396 000 euroa seka lisatoita
408 000 euroa. Lisatyot kohdistuvat paasaantdisesti HSY:n ja operaat-
toreiden maksuosuuksiin toista.

Paatosesityksen mukainen varaus 3 404 000 euroa vahennettyna hy-
vaksyttavilla lisa- ja muutostailla 1 804 000 euroa jattaa neuvotteluva-
rausta urakoitsijan vaatimuksien osalle 1 600 000 euroa.

Urakkatarjousvaiheen kustannusarvion mukainen, suunnittelukonsult-
tien laskema vertailuhinta urakkakokonaisuudelle oli 16 500 000 euroa
alv. 0 %. Urakkasumma 9 468 000 euroa lisattyna esitetylld muutostyo-
varauksella 3404 000 euroa antaa yhteissummaksi 12 872 000 euroa.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484
jukka.forsman(a)hel. fi

1 Taulukko lisa- ja muutostoista

2 Kuvat
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



v Helsingin kaupunki Esityslista 6/2017 59 (62)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
— rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/17
02.11.2017

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi

Rakennuttaminen -palvelu

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 26.09.2017 § 63

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 15.09.2017 § 55

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 13.09.2017 § 53

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 12.09.2017 § 52

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 24.08.2017 § 40

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikko 1 Yksikon paallikko 27.07.2017 § 28

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikkd 25.07.2017 § 25

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 1 Yksikon paallikké 24.07.2017 § 21

Yleisten téiden lautakunta 16.06.2015 § 299
Yleisten toiden lautakunta 03.02.2015 § 46
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18
Keski-Pasilan keskus, julkisten osien KVR-urakka, muutostyova-
rauksen korottaminen

HEL 2017-008466 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennuttaminen -palvelun kayttamaan Keski-Pasilan
keskuksen lisa- ja muutostoihin yleisten toiden lautakunnan 17.12.2013
§ 535 tekeman paatoksen lisaksi arvonlisaverottomana 1 900 000 eu-
roa eli urakassa yhteensa arvonlisaverottomana 7 100 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Aikaisemmat paatokset

Yleisten toiden lautakunta paatti 17.12.2013 § 535 oikeuttaa HKR-Ra-
kennuttajan tekemaan urakkasopimuksen Keski-Pasilan keskuksen jul-
kisten osien KVR-urakan toista kilpailun voittaneen YIT Rakennus Oy:n
kanssa 51 848 260 euron arvonlisaverottomasta urakkahinnasta ja oi-
keuttaa HKR-Rakennuttajan rakennustoimisto 2:n kayttdmaan urakas-
sa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka urakkasopimuksen pe-
rusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisdvelvoitteisiin arvonlisaverot-
tomana enintaan 5200 000 euroa.

Perustelut

Helsingin kaupunki ja Senaatti-kiinteistot jarjestivat yhteistydssa Liiken-
neviraston kanssa 15.2.2011 - 26.8.2013 suunnittelu- ja toteutuskilpai-
lun Keski-Pasilan keskuksesta. Kilpailullisena neuvottelumenettelyna
kaydyssa kilpailussa tarjouksen jatti ainoastaan yksi osallistuneista ryh-
mista, YIT Rakennus Oy.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.11.2013 § 393 valita Keski-Pasila kes-
kuksen Kilpailun voittajaksi YIT Rakennus Oy:n ja hyvaksya taman
21.8.2013 paivatyn tarjouksen 12.8.2013 paivattyine toteutussopimu-
sehdotuksineen.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti 18.11.2013 § 1235 kehottaa yleisten
téiden lautakuntaa tekemaan YIT-Rakennus Oy:n tarjouksen ja siihen
sisaltyvan toteutussopimusehdotuksen mukaisen KVR-urakkasopimuk-
sen keskuksen julkisten osien toteuttamisesta.
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Sopimusten tekovaiheessa Pasilan keskuksen ja sen ympariston suun-
nitelmat olivat kehitysvaiheessa. Lopulliset suunnitelmat valmistuivat
vasta kaavoituksen ja Pasilan keskuksen luonnossuunnitelmien valmis-
tuttua. Taman vuoksi toteutussopimukseen jai tyosuorituksia optioiksi,
joita ei viety KVR-urakkasopimukseen.

Toteutussopimuksen mukaan kiinteistdé Oy Pasilan asema, Liikennevi-
rasto ja Helsingin kaupunki osallistuvat kukin 1/3 osuudella asema-au-
kion perusparannuksen ja liityntapolkupyorapaikkojen suunnittelu- ja to-
teutuskustannuksiin (liite 1: toteutussopimuksen lisatyot 1, 2 ja 3).

Lisaksi kaupunki vastasi kustannuksellaan Keski-Pasilan alueellisen
pohja- ja orsiveden hallintajarjestelman suunnittelusta ja toteuttamises-
ta. Suunnittelun teetti kaupunki ja toteuttamisen suoritti KVR-urakoitsija
(liite 1: toteutussopimuksen lisatyo 4).

Lisaksi KVR-urakoitsijalta on tilattu erilaisia suunnitelmamuutoksia (liite
1: muutostyot 5, 6, 7 ja 8).

Edellisten lisaksi on jouduttu sopimaan lisatoista, joilla varmistetaan
muun ymparilla tapahtuvan rakentamisen esteeton toteuttaminen (liite
1: lisatyot 9 ja 10).

Naiden edella mainittujen tdiden yhteisvaikutus on noin 5000 000 eu-
roa (liite 1: lisa- ja muutostyot 1-10).

Edellisten lisaksi Pasila-projektissa on paadytty siihen, ettda myds seu-
raavat tyot on lisattdva KVR-urakan kokonaisuuteen (yhteensa
1900 000 euroa):

Metron itaiset tunnelilahdét (500 000 euroa)

Toteutussopimuksessa KVR-urakoitsija vastaa itaisten tunnelilahtojen
suunnittelusta ja toteutuksesta Kaupungin omistukseen.

Joukkoliikenneterminaalin katokset (785 000 euroa)

Toteutussopimuksessa kaupunki vastaa kustannuksellaan joukkoliiken-
neterminaalin katoksien suunnittelusta ja toteutuksesta.

Pasilan vanhan sillan katupintojen laatutason nosto asvaltista graniitiksi
(200 000 euroa).

Urakan aikana tullaan nostamaan siltakannen laatutasoa vaihtamalla
jalankulun asvaltti graniittikivilaatoitukseen, reunakivia lisaamalla ja rai-
tiovaunualue kiveamalla.
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Veturitien ja Firdonkadun risteys ym. pienet lisa-muutosty6t (415 000

euroa).
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484
jukka.forsman(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Taulukko lisa- ja muutostdista

2 Kuvia
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Rakennuttaminen -palvelu

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikko 2 Yksikon paallikko 17.10.2017 § 37

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikko 2 Yksikon paallikko 27.07.2017 § 4

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennuttaminen Infrayksikkd 2 Yksikdn paallikkoé 26.07.2017 § 3
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