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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Sinikka Vepsan
ja varatarkastajaksi jasen Sirkku Ingervon.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2
limoitusasiat
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston kokousajat kevaalla 2018

HEL 2017-012629 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa, etta jaoston kokoukset kevatkaudella 2018 pidetaan torstaisin
klo 16.00 seuraavina paivina, ellei erikseen toisin paateta:

paiva

to
to
to
to
to
to
to
to
to
to
to
to

11.1.2018
25.1.2018
8.2.2018
8.3.2018
22.3.2018
5.4.2018
19.4.2018
3.5.2018
17.5.2018
31.5.2018
14.6.2018
28.6.2018

klo
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16
16

viikko
02
04
06
10
12
14
16
18
20
22
24
26

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa, etta syyskauden 2018 ensimmainen kokous pide-
taan torstaina 23.8. klo 16.00.

Viela kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto toteaa, etta jaoston puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran
tai muun erityisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa ko-
kouksen alkamisaikaa paatettyna kokouspaivana.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin

kokoontuu paattaminaan aikoina seka lisdksi puheenjohtajan kutsusta.
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun eri-
tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa paatettyna kokouspaivana.
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Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset,
kaupunginhallituksen ja kaupunkiymparistolautakunnan kokousrytmit
seka paatettavien asioiden maaran esittelija ehdottaa, etta jaoston ko-
koukset pidetaan joka toinen viikko parillisina viikkoina torstaisin.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Kristina Montell, lakimies, puhelin: +358 9 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kymp

Maka

Rya

Palu

Hatu
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4
IV-puhdistustoiden laskutyoperusteet, puitesopimus 2015 - 2017, 2.
optiovuoden kayttoonotto

HEL 2014-013105 T 02 08 02 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa kayttaa kiinteistolautakunnan paatdksen 22.1.2015 § 26 (HEL
2014-013105) ja 26.2.2015 paivatyn sopimuksen mukaista option kayt-
téonotto-oikeuttaan ja oikeuttaa teknisen johtajan jatkamaan IV-puhdis-
tustdiden hankintaa koskevaa puitesopimusta entisin ehdoin yhden (1)
vuoden ajan 1.3.2018 - 28.2.2019 seuraavien yritysten kanssa:

Suomen Hormimestarit Oy
Euro-Service Oy

J. Hakanen Oy

PR-Clean Oy

K & V Investment Oy.

Alkuperainen sopimus oli voimassa 28.2.2017 asti. Sopimuksessa on
optiomahdollisuus, jolla sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jal-
keen kahdella (2) vuodella, yhdella vuodella kerrallaan. Tilakeskuksen
paallikkd kaytti kiinteistdlautakunnan paatoksen 22.1.2015 § 26 (HEL
2014-013105) mukaista option kayttddnotto-oikeuttaan ja jatkoi
9.12.2016 tekemallaan paatoksella 76 § alkuperaistd sopimusta alku-
peraisin sopimusehdoin kaikkien alkuperaisten sopimustoimittajien
kanssa yhdella vuodella ajalle 1.3.2017 - 28.2.2018.

Sopimuksen enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta; 2+1+1.

Tilakeskuksen puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen yhteen-
lasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana
yhteensa 4 200 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mahdol-
lisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Optiokauden sopimus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukai-
nen.

Hankintamenettely kaynnistetaan edullisuusjarjestys huomioon ottaen
sen toimittajan kanssa, jolla on parhaat edellytykset toteuttaa tyot tilaa-
jan maarittelemassa aikataulussa. Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

tydkohtaisesti. Tiedot tarjolla olevasta urakasta toimitetaan valitulle toi-
mittajalle sahkopostitse kattohintatarjouksen tekemista varten. Toimitta-
jan on vastattava 2 vuorokauden kuluessa sahkdpostitse, ottaako ura-
kan tehdakseen vai ei. lImoitus on sitova. Vastauksen puuttuminen tul-
kitaan kielteiseksi vastaukseksi. Toimittajalla on kattohintatarjouksen
antamiseen aikaa 1 viikko omasta ilmoituksestaan lukien. Toimittaja voi
iimoittaa pysyvasta tai maaraaikaisesta esteesta tdiden vastaanottami-
seen.

Tilaajalla on oikeus myo0s kilpailuttaa yksittaiset toimeksiannot puiteso-
pimustoimittajien kesken ns. minikilpailutuksena.

Poikkeuksena edella kuvattuun menettelyyn ovat akilliset ja ennalta ar-
vaamattomat tyot (ns. hatatyot), joista sovitaan tilaajan kanssa tapaus-
kohtaisesti.

Toimeksiannoista tehdaan erilliset kirjalliset tilaukset.

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus kilpailutti hankintaren-
kaana Staran kanssa |V-puhdistustdiden laskutydperusteita koskevan
puitejarjestelyn vuodenvaihteessa 2014 - 2015. Hankintarenkaan mo-
lemmat osapuolet tekivat hankinnasta omat hankintapaatokset ja sopi-
muskumppanien kanssa omat sopimukset.

Hankinnan kokonaisarvon arvioitiin olevan 5 000 000 euroa, joista Tila-
keskuksen puitesopimukseen perustuvien toimeksiantojen yhteenlas-
ketun arvon arvioidaan enimmilldan olevan arvonlisaverottomana yh-
teensa 4 200 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myos mahdolli-
sesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta, 1+1.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on solminut 26.2.2015
paivatyt maaraaikaiset |V-puhdistustoiden laskutydperusteita koskevat
puitesopimukset Suomen Hormimestarit Oy:n, Euro-Service Oy:n, Puh-
das llma K & V Oy:n (27.12.2016 alkaen K & V Investment Oy), J. Ha-
kanen Oy:n ja PR-Clean Oy:n kanssa.

Helsingin kaupunki uudisti 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovuttiin
ja virastoja yhdistettiin laajemmiksi toimialoiksi. Tama puitejarjestely
siirtyi kaupunkiympariston toimialan kayttoon.

Alkuperainen sopimus oli voimassa 28.2.2017 asti. Alkuperaista sopi-
musta on jatkettu yhdella optiovuodella ja se on voimassa 28.2.2018
saakka. Sopimuksessa on kahden (2) vuoden optiomahdollisuus yh-
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

deksi vuodeksi kerrallaan. Sopimuksen enimmaiskesto on enintaan
nelja (4) vuotta, 2+1+1. Tilaajan on sopimuksen mukaan ilmoitettava
optio-oikeuden kayttamisesta kaksi (2) kuukautta ennen varsinaisen
sopimuksen paattymista. Puitesopimus on toiminut hyvin, joten on ko-
konaistaloudellisesti edullisinta jatkaa sopimusta ottamalla 2. optiovuosi
kayttoon.

Sopimuksen mukaan sopimustoimittajan ei ole mahdollista esittaa tilaa-
jalle sopimushinnan tarkistusehdotusta 2. optiokaudelle, joten sopimuk-
sia jatketaan samoilla kiinteistolautakunnan paatdoksen 22.1.2015 § 26
(HEL 2014-013105) ja 26.2.2015 paivatyn sopimuksen mukaisilla sopi-
musehdoilla ja hinnoilla.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta

Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittajat Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta

Kiinteistovirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikko 09.12.2016 § 76
HEL 2014-013105 T 02 08 02 00

Paatos

Tilakeskuksen paallikkd paatti kayttaa kiinteistdlautakunnan paatdksen
22.1.2015 § 26 (HEL 2014- 013105) mukaista option kayttéonotto-oi-
keuttaan ja jatkaa IV-puhdistustdiden laskutyoperusteiden puitesopi-
musta 2015 - 2017 entisin ehdoin yhden (1) vuoden ajan 1.3.2017 -
28.2.2018 seuraavien viiden (5) urakoitsijan kanssa:

Postiosoite
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Suomen Hormimestarit Oy
Euro-Service Oy

Puhdas lima K & V Oy

J. Hakanen Oy

PR-Clean Oy

Alkuperainen sopimus on voimassa 28.2.2017 asti. Optiokauden sopi-
mus on ehdoiltaan alkuperaisen sopimuksen mukainen.

Tilaajan mahdollisessa uudelleen organisoitumistilanteessa puitesopi-
mus vastuineen ja velvoitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimin-
toja jatkavalle organisaatiolle.

Puitesopimuksen arvioitu kokonaisarvo koko hankintakaudella, mahdol-
liset optiokaudet (1+1) mukaan lukien, on enintaan 4 200 000 euroa
(alv 0 %).

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus on solminut 26.2.2015
maaraaikaiset IV-puhdistustoiden laskutydperusteiden puitesopimukset
seuraavien viiden (5) urakoitsijan kanssa:

Suomen Hormimestarit Oy
Euro-Service Oy

Puhdas lima K & V Oy

J. Hakanen Oy

PR-Clean Oy

Alkuperainen sopimus on voimassa 28.2.2017 asti. Sopimuksessa on
kahden (2) vuoden optiomahdollisuus yhdeksi vuodeksi kerrallaan. So-
pimuksen enimmaiskesto on enintaan nelja (4) vuotta, 2+1+1.

Tilaajan on sopimuksen mukaan ilmoitettava optio-oikeuden kayttami-
sesta kaksi (2) kuukautta ennen varsinaisen sopimuksen paattymista.

Sopimuksen mukaan sopimustoimittajan on tullut toimittaa tilaajalle
mahdollinen sopimushinnan tarkistusehdotus viimeistaan kolme (3)
kuukautta ennen sopimuskauden paattymista.

Urakoitsijat eivat ole ilmoittaneet, etta ne tarkistaisivat hintojaan, joten
sopimusta jatketaan samoilla kiinteistélautakunnan paatoksen
22.1.2015 § 26 (HEL 2014- 013105) mukaisilla hinnoilla.

Tama paatos perustuu hankintalain 28 §:n 3 momenttiin. Hankintalain
28 §:n 3 momentin mukaan hankintayksikké voi tehda suorahankinnan,
kun kyseessa on alkuperaisen toimittajan kanssa tehtava uusi rakennu-
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surakkasopimus tai palveluhankinta, joka vastaa aikaisemmin avointa
tai rajoitettua menettelya kayttaen tehtya rakennusurakkaa tai palvelu-
hankintaa. Edellytyksena on, etta alkuperaista hankintaa koskevassa
hankintailmoituksessa on mainittu mahdollisesta myohemmasta suora-
hankinnasta ja etta lisapalvelun tai uuden rakennusurakan ennakoitu
arvo on otettu huomioon laskettaessa alkuperaisen sopimuksen koko-
naisarvoa. Suorahankinta voidaan tehda enintdan kolmen vuoden ku-
luessa alkuperaisen sopimuksen tekemisesta.

19.03.2015 Ehdotuksen mukaan
22.01.2015 Ehdotuksen mukaan

Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
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5
Rakennusten asbesti- ja haitta-ainetutkimukset ja asiantuntijapalve-
lut, puitejarjestely 2018 - 2019

HEL 2017-008122 T 02 08 02 00
Paatosehdotus
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa sulkea pois tarjouskilpailusta:

- KT Kuntotutkimus Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjouspyyn-
nossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia nimettyjen AHA-asiantuntijoi-
den osalta

- RKM Group Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynnossa
asetettuja vahimmaisvaatimuksia referenssiraporttien osalta

- Ramo Pro Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynnossa
asetettuja vahimmaisvaatimuksia referenssiraporttien osalta.

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat rakennusten asbesti- ja haitta-ainetutkimusten
ja asiantuntijapalvelujen puitesopimukset 31.12.2019 saakka jaljempa-
na mainituin ehdoin seuraavien viiden (5) jarjestyksessa kokonaistalou-
dellisesti edullisimman tarjouksen tehneen yrityksen kanssa:

Delete Finland Oy

Ramboll Finland Oy

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
WSP Finland Oy

Wise Group Finland Oy.

o krwN=

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston
toimiala allekirjoittaa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukai-
nen odotusaika on kulunut ja hankintapaatés on lainvoimainen. Sopi-
mus paattyy 31.12.2019.
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Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,
yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sahkdisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyddyntaakd se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.

Hankinnan yhteenlasketun kokonaisarvon arvioidaan olevan arvonlisa-
verottomana 6 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mah-
dollisesti kayttdonotettavat optiovuodet, 1+1.

Tilaukset sopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimuskilpai-
lutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen pe-
rusteella ensisijainen sopimustoimittaja ei pysty toteuttamaan tilausta
tai sopimustoimittajan kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimeksiannon
kattohinnasta, tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta
sopimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa mygs, jos

- etusijajarjestyksessa ensimmaisena oleva sopimustoimittaja ei pysty
tekemaan toimeksiantoa tilaajan edellyttamassa aikataulussa, jolloin
tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta sopimustoimitta-
jalta

- etusijajarjestyksessa ensimmaisena oleva sopimustoimittajalla ei ole
kapasiteettia toimeksiannon toteuttamiseen hankkeen laajuuden joh-
dosta, jolloin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta so-
pimustoimittajalta

- kyseessa on lisa- tai jatkotilaus, jota ei ole tarkoituksenmukaista tilata
muulta kuin tyon alkuperaiselta toimittajalta

- jollakin sopimustoimittajista on referenssien perusteella tydn edellyt-
tamaa erityisosaamista

- sopimustoimittajan aikaisemman toimeksiannon on todettu olevan
myohassa, jolloin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta
sopimustoimittajalta.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta sopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimittajil-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimittajille
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Esittelijan perustelut

yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin
palveluihin.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Hankintamenettely

Kaupunkiympariston toimiala teettaa kiinteistoihin asbesti- ja haitta-ai-
netutkimuksia ja asiantuntijapalveluja. Tutkimusten tarkoituksena on
selvittaa, missa kiinteiston rakennusosissa ja teknisissa jarjestelmissa
voi olla terveydelle tai ymparistolle vaarallisia ja haitallisia aineita ja ra-
kennustarvikkeita. Tehtavat kohdistuvat paaasiassa Helsingin kaupun-
gin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskind on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina yksikkohintoina 31.12.2019 saakka.

Hankinnan yhteenlasketun kokonaisarvon arvioidaan olevan arvonlisa-
verottomana 6 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myos mah-
dollisesti kayttoonotettavat optiovuodet, 1+1.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 3 - 5
sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa palveluhankintaa koskeva hankintailmoitus "Raken-
nusten asbesti- ja haittatutkimukset ja asiantuntijapalvelut, puitejarjes-
tely 2018 - 2019” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa ilmoituskanava
HILMAssa 26.10.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kaytta-
man sahkdisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkdisessa
muodossa olevat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekis-
terdityvien noudettavissa.
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Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynndn mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Sopimustoimittajaksi valitulta tarjoajalta edellytetaan koko sopimuskau-
den voimassaolevaa konsulttivastuuvakuutusta ja tutkimustoiminnan
kattavaa toiminnan vastuuvakuutusta.

Tarjoavan yrityksen tulee nimeta kaksi (2) AHA-asiantuntijaa (asbesti-
ja haitta-aineasiantuntija), joilta edellytetaan joko vahintaan teknikon
tutkintoa rakennusalalta tai ammattikorkeakoulu- tai opistotason tutkin-
toa ymparistotekniikasta, materiaalitekniikasta tai kemiasta, seka vahin-
taan viiden (5) vuoden tydkokemusta ammattimaisesta asbesti- ja hait-
ta-ainetutkimuksista, seké vanhojen rakennusten tutkimiseen (kuntotut-
kimuksista) ja/tai korjaamiseen liittyvaa tyokokemusta vahintaan kah-
den (2) vuoden ajalta, seka vanhojen rakenteiden, Suomessa kaytetty-
jen rakennusmateriaalien seka asbesti- ja haitta-aineiden ominaisuuk-
sien tuntemusta, seka hyvaa suomen kielen taitoa (vahintaan taitota-
soa 5 tai C2).

Referensseina molempien AHA-asiantuntijoiden osalta tarjouksessa on
iimoitettava tiedot kymmenesta (10) kattavasta haitta-ainetutkimukses-
ta, joissa tutkittavan kohteen laajuus on ollut vahintadan 300 m? ja joista
laadittu tutkimusraportti on valmistunut v. 2010 tai sen jalkeen. Tutki-
muskohteista tulee |0ytya referenssi seuraavista tutkimuksesta: 1. as-
besti, 2. PCB ja lyijy, 3. raskasmetallit (maaliselvitykset), 4. oljyhiilivedyt
ja 5. PAH. Jokaisen haitta-ainetutkimuksen ei tarvitse kuitenkaan sisal-
taa kaikkea ylla mainittua, jos ko. rakennuksessa ei niita ole esiintynyt,
mutta niiden on sisallettava niista vahintaan yksi.

Referensseina tarjoukseen tulee liittda molempien nimettyjen AHA-
asiantuntijoiden osalta naiden laatimat tutkimusraportit, joiden tulee si-
saltaa vahintaan tarjouspyynnossa mainitut asiat. Tarjoajan huomiota
kiinnitetaan siihen, etta mikali tutkimusraporteista puuttuu jokin tarjous-
pyynnossa mainituista tiedoista, niin se on tarjouksen hylkdamisen pe-
ruste.
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Saadut tarjoukset

Tarjouspyynndn muina vaatimuksina tarjoajan tulee tayttaa tyéajanseu-
rantajarjestelmalle, tutkimusvalineistolle ja laboratorioille seka yrityksen
laadunvarmistusmenettelylle tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset.

Maaraaikaan, 27.11.2017 klo 9.00, mennessa tarjouksen jatti yndeksan
(9) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynnossa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynndn mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

KT Kuntotutkimus Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynnossa asetettuja va-
himmaisvaatimuksia AHA-asiantuntijoiden osalta, koska tarjoukseen on
nimetty vain yksi AHA-asiantuntija. Tarjouspyynnon vahimmaisvaati-
musten mukaan tarjoajan tulee nimeta AHA-asiantuntijan tehtaviin kak-
si henkilda, joten KT Kuntotutkimus Oy:n tarjous tulee sulkea pois tar-
jouskilpailusta.

RKM Group Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynnossa asetettuja vahim-
maisvaatimuksia AHA-asiantuntijoiden referensseina toimitettavien tut-
kimusraporttien osalta. Tarjouspyynnon vahimmaisvaatimusten mu-
kaan tutkimusraporttien tulee sisaltaa kaikki tarjouspyynnon vahim-
maisvaatimuksissa mainitut tiedot. RKM Group Oy:n referensseina toi-
mittamat tutkimusraportit eivat sisalla kaikkia vahimmaisvaatimuksissa
mainittuja tietoja, joten sen tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.
Tarjouspyynnossa on mainittu, ettd mikali tutkimusraporteista puuttuu
jokin tarjouspyynndssa mainituista tiedoista, niin se on tarjouksen hyl-
kaamisen peruste.

Ramo Pro Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynnossa asetettuja vahim-
maisvaatimuksia AHA-asiantuntijoiden referensseina toimitettavien tut-
kimusraporttien osalta. Tarjouspyynndn vahimmaisvaatimusten mu-
kaan tutkimusraporttien tulee sisaltaa kaikki tarjouspyynnon vahim-
maisvaatimuksissa mainitut tiedot. Ramo Pro Oy:n referensseina toi-
mittamat tutkimusraportit eivat sisalla kaikkia vahimmaisvaatimuksissa
mainittuja tietoja, joten sen tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.
Tarjouspyynndssa on mainittu, etta mikali tutkimusraporteista puuttuu
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Tarjousten vertailu

Laadunarviointi

Hintatarjoukset

jokin tarjouspyynndssa mainituista tiedoista, niin se on tarjouksen hyl-
kaamisen peruste.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan toimitilois-
sa.

Tarjousten vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus. Tarjousten vertailussa laadun osuus on 60 % ja vertailuhin-
nan osuus 40 %.

Laadunarvioinnissa kasiteltiin kaikkien soveltuvuusvaatimukset taytta-
vien tarjoajien tarjoukset. Tarjouspyynnon liitteena olevalla palautetta-
valla laadunarviointikaavakkeella ilmoitettiin, etta laadunarvioinnissa

huomioidaan vain tarjoajan kyseisella kaavakkeella ilmoittamat tiedot.

Hankintayksikon sisailmatiimin edustajista koostunut arviointiryhma an-
toi jokaiselle tarjoukselle laadunarviointikriteerien perusteella pisteet
kunkin osa-alueen mukaisella pistemaaraasteikolla. Osa-alueiden pis-
temaarat laskettiin yhteen ja tastd muodostuivat tarjoavalle yritykselle
annetut laatupisteet.

Laadunarviointikriteerit ja laadunarviointitaulukko ovat liitteina 1 ja 2.

Hintatarjousten vertailuhinta muodostuu tuntiveloitushintojen vertailu-
hinnan (painotus 2 vertailuhinnasta) ja yksikkdhintojen vertailuhinnan
(painotus 2 vertailuhinnasta) summasta. Vertailuhinnan laskentatapa
on esitetty tarkemmin hintavertailutaulukossa.

Hintavertailutaulukko on liitteena 3.

Laadun ja hinnan arviointi

Laatupisteet ja vertailuhinta yhdistetaan laskentakaavalla, joka huomioi
annettujen pisteiden hajonnan ja painoarvot. Tassa nk. standardointi-
menetelmassa laatu- ja hintapisteistd muodostetaan standardoidut nu-
meeriset arvot. Menetelmasta on tarkemmat tiedot Arkkitehtitoimistojen
liton ATL:n sivulla (www.atl.fi)

Standardointimenetelma lyhyesti:

Jotta laatu ja hinta muodostaisivat pisteytyksessa painoarvonsa (60/40)
mukaiset kokonaispisteet, on kehitetty keskihajontaa huomioiva lasken-
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takaava. Jokaisesta tarjouksesta (x) vahennetaan tarjouskilpailun kes-
kiarvo (M), ja tdma erotus jaetaan tarjousten hajonnalla (s). Tarjouksen
hintapisteet = (tarjous € - tarjousten keskiarvo €) / (tarjousten hajonta
€). Tarjouksen laatupisteet = (laatupisteet - laatupisteiden keskiarvo) /
(laatupisteiden hajonta). Lainaus: www.atl.fi.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Hinta-laatu vertailutaulukko on liitteena 4.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaukset sopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimuskilpai-
lutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyksen pe-
rusteella ensisijainen sopimustoimittaja ei pysty toteuttamaan tilausta
tai sopimustoimittajan kanssa ei paasta yksimielisyyteen toimeksiannon
kattohinnasta, tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta
sopimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa myds, jos

- etusijajarjestyksessa ensimmaisena oleva sopimustoimittaja ei pysty
tekemaan toimeksiantoa tilaajan edellyttdmassa aikataulussa, jolloin
tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta sopimustoimitta-
jalta

- etusijajarjestyksessa ensimmaisena oleva sopimustoimittajalla ei ole
kapasiteettia toimeksiannon toteuttamiseen hankkeen laajuuden joh-
dosta, jolloin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta so-
pimustoimittajalta

- kyseessa on lisa- tai jatkotilaus, jota ei ole tarkoituksenmukaista tilata
muulta kuin tyon alkuperaiselta toimittajalta

- jollakin sopimustoimittajista on referenssien perusteella tyén edellyt-
tamaa erityisosaamista

- sopimustoimittajan aikaisemman toimeksiannon on todettu olevan
myOhassa, jolloin tarjousta pyydetaan etusijajarjestyksessa seuraavalta
sopimustoimittajalta.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta sopimustoimittajalta.
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Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimittajil-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimittajille
yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin
palveluihin.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.

Tarjouspyynndssa on mainittu, etta puitesopimus tehdaan 3 - 5 sopi-
muskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kaupunkiympariston toimiala esittaa, etta rakennusten asbesti- ja hait-
ta-ainetutkimus- ja asiantuntijapalvelujen puitejarjestelyn piiriin valitaan
5 sopimustoimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla viidella (5) yrityksella:

1.  Delete Finland Oy
2. Ramboll Finland Oy
3. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
4.  WSP Finland Oy
5.  Wise Group Finland Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Katri Kuusinen, yksikén paallikkd, puhelin: 310 39163
katri.kuusinen(a)hel.fi
Anna Saarinen, tiimipaallikko, puhelin: 310 33196
anna.saarinen(a)hel fi
Riitta Harju, sisdilma-asiantuntija, puhelin: 310 39713
riitta.harju(a)hel fi
Liitteet
1 Laadunarviointikriteerit
2 Laadunarviointitaulukko
3 Hintavertailutaulukko
4 Hinta-Laatu vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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6
Sahko- ja teleteknisten toiden puitejarjestely 2018 - 2019

HEL 2017-008125 T 02 08 03 00
Paatosehdotus
A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa sulkea pois tarjouskilpailusta Sahkéasennus Lyly Oy:n tarjouk-
sen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynnossa asetettuja vahimmaisvaati-
muksia liikevaihdon osalta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat sahko- ja teleteknisten téiden puitesopimukset
31.12.2019 saakka jaljempana mainituin ehdoin seuraavien kahdeksan
(8) jarjestyksessa kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen teh-
neen yrityksen kanssa:

AUS-Sahko Oy

Consortia Finland Oy

Vantaan sahko- ja teleurakointi Oy
Nemodos Oy

Voltmen Oy

Oy Valiosahko Ab

Oy Sahké-Vendelin Ab
Sahkotalo-Asennus Oy.

©®NOORWN

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston
toimiala allekirjoittaa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukai-
nen odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen. Sopi-
mus paattyy 31.12.2019.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,

yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sahkoisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyodyntaakod se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
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Esittelijan perustelut

sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.

Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteen-
sa 12 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mahdollisesti
kayttoonotettavat optiovuodet, 1+1.

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
Kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-

ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-

luihin.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Kaupunkiymparistdn toimiala, Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Stara ja Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat teettavat rakennusten sahko-
ja teleteknisten jarjestelmien tai niiden osien uudistamiseen, korjaami-
seen tai huoltamiseen liittyvia toita. Tehtavat kohdistuvat paaasiassa
Helsingin kaupungin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
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Hankintamenettely

osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskind on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina yksikkohintoina ja kiinteana yleiskustannuslisaprosent-
tina 31.12.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa

20 300 000 euroa. Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksian-
tojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisave-
rottomana 12 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myds mah-
dollisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta (1+1).

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 6 - 8
sopimustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat erilliset hankinta-
paatokset ja sopimukset.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-

lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-

nysarvon ylittdvaa rakennusurakkaa koskeva hankintailmoitus "Sahko-

ja teleteknisten toiden puitejarjestely 2018 - 2019” TEM:n yllapitamassa
sahkoisessa ilmoituskanava HILMAssa 13.10.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kaytta-
man sahkadisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkodisessa
muodossa olevat tarjouspyyntoasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekis-
terdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikdn saata-
villa kyseisesta palvelusta.
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Saadut tarjoukset

Tarjoavan yrityksen lilkkevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tayden
tilikauden tilinpaatoksissa olla vahintaan 400 000 euroaltilikausi ja yri-
tyksella tulee olla tdaman puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan

kattava toiminnan vastuuvakuutus arvoltaan vahintaan 500 000 euroa.

Kokemuksen osoittamiseksi tarjoajalla on oltava esittaa referenssikoh-
teina vahintaan kolme (3) vuonna 2015 tai sen jalkeen valmistunutta
sahko-, tietoliikenne- tai sahkoisten turvajarjestelmien rakentamiseen,
uusimiseen tai korjaamiseen liittyvaa urakkaa, joissa tarjoajan suoritta-
man oman tyon osuus urakasta on ollut vahintaan 60 %. Kohteen on
oltava Tilastokeskuksen rakennusluokituksen 1994 mukainen liike-, toi-
misto-, hoitoalan-, kokoontumis- tai opetusrakennus tai liikenteen ra-
kennus tai rakennelma.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa (paatoimisessa palvelussuhteessa)
tulee olla vahintaan yksi nimetty sahkoalan toita johtavalle asetetut kel-
poisuusvaatimukset (Sahkoturvallisuuslaki 16.12.2016/1135) tayttava
henkild, jolla on oltava sahkotoista vahintaan S2/C-luokan patevyysto-
distus ja oltava nimetty tarjoavan yrityksen sahkotoiden johtajaksi, seka
oltava hyva suomen kielen taito.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vahintaan yksi (1) tyonjoh-
taja ja viisi (5) sdhkbdasentajaa.

Tarjouspyynndn muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tydmaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava tyo-
turvallisuuskortti ja kuvallinen henkilotunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkiloista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa ja
kayttamaan yli 12 000 euron arvoisissa tilauksissa sahkadista kulunseu-
rantajarjestelmaa.

Maaraaikaan, 13.11.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti kaksi-
kymmentakaksi (22) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-

jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-

tiin, etta:
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Tarjousten vertailu

Sahkdasennus Lyly Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynnossa asetettuja
vahimmaisvaatimuksia liikevaihdon osalta, koska tarjouspyynnossa
asetettujen vahimmaisvaatimusten mukaan tarjoavan yrityksen liike-
vaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tayden tilikauden tilinpaatoksissa
olla vahintadan 400 000 euroaltilikausi, joten Sahkdasennus Lyly Oy:n
tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan toimitilois-
sa.

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkohinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkohin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertailu-
hinta muodostuu yksittaisten yksikkohintojen vertailuhintojen summas-
ta. Tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat siten, etta
vertailuhinnaltaan halvin tarjous (x) saa 100 pistetta. Muiden tarjousten
pisteet muodostuvat naiden tarjousten vertailuhinnasta (y) seuraavasti:
x/y*100 pistetta.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskina on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
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maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimittajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimittajille
yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin
palveluihin.

Tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Tarjouspyynndssa on mainittu, etta puitesopimus tehdaan 6 - 8 sopi-
muskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kaupunkiympariston toimiala esittaa, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan
kahdeksan (8) puitesopimustoimittajaa.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla kahdeksalla (8) yrityksella:

1. AUS-S&hké Oy
2. Consortia Finland Oy
3. Vantaan sahko- ja teleurakointi Oy
4. Nemodos Oy
5.  Voltmen Oy
6. Oy Valiosahkd Ab
7. Oy Sahko-Vendelin Ab
8. Sahkotalo-Asennus Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
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Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi

Eero Nuotio, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet
1 Tarjousten vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Liite 1
Tiedoksi
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat
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7
limanvaihtotoiden puitejarjestely 2018 - 2019

HEL 2017-009817 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa sulkea pois tarjouskilpailusta Suomen Hormimestarit Oy:n tar-
jouksen, koska se ei tayttanyt vahimmaisvaatimuksia nimetyn tyonjoh-
tajan osalta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat ilmanvaihtotdiden puitesopimukset 31.12.2019
saakka jaliempana mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) jarjestyk-
sessa kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen yrityk-
sen kanssa:

KJ-limastointi Oy
Consortia Finland Oy
J. Hakanen Oy

Ivtek oy

Tuplailma Oy
LVI-neloset Oy.

ook wWN =

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston
toimiala allekirjoittaa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukai-
nen odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen. Sopi-
mus paattyy 31.12.2019.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,
yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sahkodisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyodyntaakd se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdn toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmilldan olevan arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myds mahdollisesti
kayttoonotettavat optiovuodet, 1+1.

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Kaupunkiympariston toimiala ja Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Stara teettavat rakennusten ilmanvaihtojarjestelmiin kohdistuvia asen-
nus-, korjaus- ja huoltotoita. Tehtavat kohdistuvat paaasiassa Helsingin
kaupungin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskind on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.
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Hankintamenettely

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina yksikkdhintoina ja kiinteana yleiskustannuslisaprosent-
tina 31.12.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa

16 000 000 euroa. Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksian-
tojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisave-
rottomana 8 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myds mahdol-
lisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta (1+1).

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 6 sopi-
mustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat erilliset hankinta-
paatokset ja sopimukset.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa rakennusurakkaa koskeva hankintailmoitus "llman-
vaihtotoiden puitejarjestely 2018 - 2019” TEM:n yllapitamassa sahkoi-
sessa ilmoituskanava HILMAssa 13.10.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiymparistdon toimialan kaytta-
man sahkadisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkoisessa
muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekis-
terdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Tarjoavan yrityksen liikevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tadyden
tilikauden tilinpaatoksissa olla vahintaan 400 000 euroaltilikausi ja yri-
tyksella tulee olla taman puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan
kattava vastuuvakuutus, vakuutuksesta maksettavan korvauksen enim-
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Saadut tarjoukset

maismaaran tulee olla vahintaan 500 000 euroa kussakin vahinkota-
pauksessa.

Kokemuksen osoittamiseksi tarjoajalla on oltava esittaa referenssikoh-
teina vahintaan kolme (3) vuonna 2015 tai sen jalkeen valmistunutta il-
manvaihtojarjestelmien rakentamiseen, uusimiseen tai korjaamiseen
liittyvaa urakkaa, joissa tarjoajan suorittaman oman tyon osuus urakas-
ta on ollut vahintaan 60 %. Referenssikohteen on oltava Tilastokeskuk-
sen rakennusluokituksen 1994 mukainen liike-, toimisto-, hoitoalan-,
kokoontumis- tai opetusrakennus tai liikenteen rakennus tai rakennel-
ma.

Tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi nimetty vas-
tuullinen henkild, jolla on oltava joko vahintaan lvi-teknikon tutkinto ja
kolmen (3) vuoden tydkokemus vaativuudeltaan vaativissa iv-laitteisto-
jen rakennustodiden tydnjohtotehtavissa tai vahintaan Ivi-tyoteknikon tut-
kinto/ ilmastointiasentajan erikoisammattitutkinto ja viiden (5) vuoden
tyokokemus vaativuudeltaan vaativissa iv-laitteistojen rakennustoiden
tyonjohtotehtavissa, seka hyva suomen kielen taito.

Tarjouspyynndn muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tydmaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava tyo-
turvallisuuskortti ja kuvallinen henkilotunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkildista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa ja
kayttamaan yli 12 000 euron arvoisissa tilauksissa sahkodista kulunseu-
rantajarjestelmaa.

Maaraaikaan, 13.11.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti kahdek-
santoista (18) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnon mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

Suomen Hormimestarit Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynndssa asetettu-
ja vahimmaisvaatimuksia nimetyn tyonjohtajan koulutuksen/ tutkinnon
osalta. Tarjouspyynndn mukaan tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee
olla vahintaan yksi nimetty vastuullinen henkilo, jolla on oltava vahin-
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Tarjousten vertailu

taan joko lvi-teknikon tutkinto, Ivi-tydteknikon tutkinto tai ilmastointia-
sentajan erikoisammattitutkinto. Tarjouksessa nimetyn tyonjohtajan
koulutukseksi on ilmoitettu nuohoojamestarin erikoisammattitutkinto,
teknikko. Hankintayksikko pyysi tarjoajaa tasmentamaan ilmoitettua
teknikon tutkintoa, mutta ei saanut tasta pyydettya selvitysta annetussa
maaraajassa, joten Suomen Hormimestarit Oy:n tarjous tulee sulkea
pois tarjouskilpailusta.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan toimitilois-
sa.

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkohinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkohin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertailu-
hinta muodostuu yksittaisten yksikkohintojen vertailuhintojen summas-
ta. Tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat siten, etta
vertailuhinnaltaan halvin tarjous (x) saa 100 pistetta. Muiden tarjousten
pisteet muodostuvat naiden tarjousten vertailuhinnasta (y) seuraavasti:
x/y*100 pistetta.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
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lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita Tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimitta-

jalta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimitta-
jille yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maaritel-

tyihin palveluihin.

Tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Tarjouspyynndssa on mainittu, ettad puitesopimus tehdaan kuuden (6)
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla kuudella (6) yrityksella:

1.  KJ-limastointi Oy
2. Consortia Finland Oy
3. J. Hakanen Oy
4. Ivtek Oy
5.  Tuplailma Oy
6. LVl-neloset Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel fi
Eero Nuotio, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousten vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
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8
Kylmaalan toéiden puitejarjestely 2018 - 2019

HEL 2017-008124 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat kylmaalan téiden puitesopimukset 31.12.2019
saakka jaliempana mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) jarjestyk-
sessa kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen yrityk-
sen kanssa:

KK-Kylmapalvelu Oy
MV-Jaahdytys Oy
Kylmakolmonen Oy

IKV Kiinteistotekniikka Oy
Suomen Kylmapiste Oy
Kylma-2000 Oy.

ook wWN=

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston
toimiala allekirjoittaa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukai-
nen odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen. Sopi-
mus paattyy 31.12.2019.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,
yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sahkodisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyodyntaakod se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.

Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmilldan olevan arvonlisaverottomana yhteen-
sa 6 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myos mahdollisesti
kayttdonotettavat optiovuodet, 1+1.

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
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Esittelijan perustelut

maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-

ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin palve-

luihin.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Kaupunkiympariston toimiala ja Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Stara teettavat rakennusten kylmaalan laitteisiin liittyvia asennus-, kor-
jaus- ja huoltotéita. Tehtavat kohdistuvat paaasiassa Helsingin kaupun-
gin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskina on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan kiinteina yksikkdhintoina ja kiinteana yleiskustannuslisaprosent-
tina 31.12.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa
11 000 000 euroa. Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksian-
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Hankintamenettely

tojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan tasta arvon-
lisdverottomana 6 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myos
mahdollisesti kayttddnotettavat kaksi (2) optiovuotta (1+1).

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 6 sopi-
mustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat erilliset hankinta-
paatokset ja sopimukset.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa rakennusurakkaa koskeva hankintailmoitus "Kylma-
alan téiden puitejarjestely 2018 - 2019” TEM:n yllapitamassa sahkoi-
sessa ilmoituskanava HILMAssa 13.10.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kaytta-
man sahkaoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkdisessa
muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekis-
terdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Tarjoavan yrityksen liikkevaihdon on tullut viimeisen tayden tilikauden ti-
linpaatdksessa olla vahintaan 250 000 euroa ja yrityksella tulee olla ta-
man puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan kattava toiminnan vas-
tuuvakuutus arvoltaan vahintadan 500 000 euroa.

Tarjoavan yrityksen palveluksessa tulee olla vahintaan yksi (1) nimetty
suomenkielentaitoinen vastuuhenkild, jolla on Tukesin y3-luokan pate-
vyyden (rakennuksiin liittyvat vahintaan 3 kg kylmaainetta sisaltavat
laitteet) mukaiset toimintaoikeudet, seka vahintaan yksi (1) Tukesin y3-
luokan patevyyden mukaiset toimintacikeudet omaava asentaja.

Tarjouspyynnén muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tyomaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava ty6-
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Saadut tarjoukset

turvallisuuskortti ja kuvallinen henkildtunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkildista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa ja
kayttamaan yli 12 000 euron arvoisissa tilauksissa sahkoista kulunseu-
rantajarjestelmaa.

Maaraaikaan, 13.11.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti yhdek-
san (9) yritysta.

Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjousten vertailu

Kaikki annetut tarjoukset tayttavat tarjouspyynnossa asetetut vaatimuk-
set.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan toimitilois-
sa.

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset paasevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkohinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkohin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertailu-
hinta muodostuu yksittaisten yksikkohintojen vertailuhintojen summas-
ta. Tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat siten, etta
vertailuhinnaltaan halvin tarjous (x) saa 100 pistetta. Muiden tarjousten
pisteet muodostuvat naiden tarjousten vertailuhinnasta (y) seuraavasti:
x/y*100 pistetta.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.

Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta
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Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimittajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimittajille
yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin
palveluihin.

Tilaus tehdaan erikseen tyokohtaisesti.

Tarjouspyynnéssa on mainittu, ettd puitesopimus tehdaan kuuden (6)
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla kuudella (6) yrityksella:

1. KK-Kylméapalvelu Oy
2. MV-Jaahdytys Oy
3. Kylmakolmonen Oy
4. IKV Kiinteistdtekniikka Oy
5.  Suomen Kylmapiste Oy
6. Kylma-2000 Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikon paallikko, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
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Eero Nuotio, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi

Liitteet
1 Tarjousten vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistolautakunta
Liite 1
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9
Putkitoiden puitejarjestely 2018 - 2019

HEL 2017-009816 T 02 08 03 00
Paatosehdotus

A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa sulkea pois tarjouskilpailusta:

- LVI Kapanen Ky:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjouspyynndssa
asetettuja vahimmaisvaatimuksia liikevaihdon osalta

- M.E Kiinteistoputkitus Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjous-
pyynnossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia liikevaihdon osalta

- Helsingin Putkimies Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tarjous-
pyynnossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia nimetyn tyonjohtajan osal-
ta

- Herttoniemen LVI-huolto Oy:n tarjouksen, koska se ei tayttanyt tar-
jouspyynnossa asetettuja vahimmaisvaatimuksia nimetyn tyonjohtajan
osalta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat putkitdiden puitesopimukset 31.12.2019 saakka
jaliempana mainituin ehdoin seuraavien kuuden (6) jarjestyksessa ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen yrityksen kans-
sa:

PGP-Putki Oy

Pakilan Putki Oy

Consortia Finland Oy

V & S Putki Oy

LVI-neloset Oy

Uudenmaan Lampotekniikka Oy.

ook wh =

Puitesopimukset tehdaan seuraavin ehdoin:

Puitesopimus on maaraaikainen. Puitesopimus tulee voimaan aikaisin-
taan 1.1.2018 ja, kun sopimus on allekirjoitettu. Kaupunkiympariston
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Esittelijan perustelut

toimiala allekirjoittaa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukai-
nen odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen. Sopi-
mus paattyy 31.12.2019.

Sopimusta voidaan jatkaa sopimuskauden jalkeen kahdella vuodella,
yhdella vuodella kerrallaan, mikali tilaaja ilmoittaa tasta toimittajalle kir-
jallisesti tai sahkoisessa muodossa viimeistaan kolme kuukautta etuka-
teen ennen sopimuksen paattymista. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaa-
ja paattaa, hyddyntaakod se hankintaan kuuluvia optiokausia. Sopimuk-
sen enimmaiskesto on kuitenkin yhteensa enintaan nelja (4) vuotta;
2+1+1.

Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksiantojen yhteenlaske-
tun arvon arvioidaan enimmilldan olevan arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myos mahdollisesti
kayttdonotettavat optiovuodet, 1+1.

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-

ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tassa sopimuksessa maariteltyihin palve-
luihin.

Sopimus tai tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Puitesopimukseen perustuvat hankinnat

Kaupunkiympariston toimiala ja Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Stara teettavat kiinteistojen vesi-, viemari- ja lampdjohtojarjestelmien
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Hankintamenettely

tai niiden osien korjaus- ja/tai muutostdita. Tehtavat kohdistuvat paa-
asiassa Helsingin kaupungin hallinnoimiin kiinteistoihin.

Hankinta tehdaan em. hankintayksikdiden muodostamana hankintaren-
kaana.

Hankinnan kohde muodostaa kokonaisuuden, jonka jakaminen osiin ei
hankintayksikon nakemyksen mukaan ole tarkoituksenmukaista, koska
yksittaiset hankinnat koostuvat usein eri osista ja tarve koordinoida eri
osien sopimuskumppaneita voisi vakavasti vaarantaa hankintojen
asianmukaisen toteuttamisen ja riskina on jakamisesta syntyva eri
osien yhteensopimattomuus.

Tarjouskilpailulla valitaan yritykset, joiden kanssa tehdaan saatujen tar-
jousten perusteella puitesopimukset 31.12.2019 saakka. Tarjoukset an-
netaan Kiinteina yksikkdhintoina ja kiinteana yleiskustannuslisaprosent-
tina 31.12.2019 saakka.

Hankintarenkaan tekemien toimeksiantojen yhteenlasketun arvon ar-
vioidaan enimmillaan olevan arvonlisaverottomana yhteensa

16 000 000 euroa. Kaupunkiympariston toimialan tekemien toimeksian-
tojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillaan olevan arvonlisave-
rottomana 8 000 000 euroa. Em. summissa on huomioitu myods mahdol-
lisesti kayttdonotettavat kaksi (2) optiovuotta (1+1).

Tarjouspyynnossa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyn piiriin valitaan 6 sopi-
mustoimittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Hankintarenkaan jasenet tekevat hankinnasta omat erilliset hankinta-
paatokset ja sopimukset.

Hankintaan sovelletaan lakia julkisista hankinnoista. Hankintamenette-
lyna kaytettiin avointa menettelya. Tarjouskilpailusta julkaistiin EU-kyn-
nysarvon ylittdvaa rakennusurakkaa koskeva hankintailmoitus "Putkitdi-
den puitejarjestely 2018 - 2019” TEM:n yllapitamassa sahkoisessa il-
moituskanava HILMAssa 13.10.2017.

Hankintailmoituksessa ilmoitettiin kaupunkiympariston toimialan kaytta-
man sahkaoisen tarjouspalvelun internet-sivun osoite, josta sahkodisessa
muodossa olevat tarjouspyyntdasiakirjat olivat kaikkien palveluun rekis-
terdityvien noudettavissa.

Tarjoajille asetetut soveltuvuusvaatimukset
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Saadut tarjoukset

Tarjouspyynnon vaatimuksena on, etta tarjoajan on taytettava ESPD-
lomakkeessa vaaditut tarjoavaa yritysta koskevat tiedot. Lisaksi tarjoa-
jan edellytetaan tayttavan kaikki tilaajavastuulain mukaiset vaatimukset
ja velvoitteet. Tarjouspyynnon mukaan tarjoajien on pyydettaessa toi-
mitettava kaikki tilaajavastuulain mukaiset todistukset ja selvitykset tai
taman tulee olla liittynyt Tilaajavastuu.fi / Luotettava Kumppani -palve-
luun ja tilaajavastuulain mukaisten tietojen olla hankintayksikdon saata-
villa kyseisesta palvelusta.

Tarjoavan yrityksen liikevaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tayden
tilikauden tilinpaatoksissa olla vahintaan 400 000 euroaltilikausi ja yri-
tyksella tulee olla taman puitesopimuksen piiriin kuuluvan toiminnan
kattava vastuuvakuutus, vakuutuksesta maksettavan korvauksen enim-
maismaaran tulee olla vahintaan 500 000 euroa kussakin vahinkota-
pauksessa.

Kokemuksen osoittamiseksi tarjoajalla on oltava esittda referenssikoh-
teina vahintaan kolme (3) vuonna 2015 tai sen jalkeen valmistunutta
vesi-, viemari- tai lampojohtojarjestelmien rakentamiseen, uusimiseen
tai korjaamiseen liittyvaa urakkaa, joissa tarjoajan suorittaman oman
tydn osuus urakasta on ollut vahintadan 60 %. Kohteen on oltava Tilas-
tokeskuksen rakennusluokituksen 1994 mukainen liike-, toimisto-, hoi-
toalan-, kokoontumis- tai opetusrakennus tai likenteen rakennus tai ra-
kennelma.

Tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee olla vahintaan yksi nimetty vas-
tuullinen henkild, jolla on oltava joko vahintaan Ivi-teknikon tutkinto ja
kolmen (3) vuoden tydkokemus vaativuudeltaan vaativissa kvv-laitteis-
tojen rakennustodiden tyonjohtotehtavissa tai vahintaan Ivi-tydteknikon
tutkinto/putkiasentajan erikoisammattitutkinto ja viiden (5) vuoden tyo-
kokemus vaativuudeltaan vaativissa kvv-laitteistojen rakennustdiden
tydnjohtotehtavissa, seka hyva suomen kielen taito.

Tarjouspyynnon muina vaatimuksina tarjoajan tulee sitoutua huolehti-
maan siita, etta kaikilla tyomaalla toimivilla tyontekijoilla on oltava ty6-
turvallisuuskortti ja kuvallinen henkil6tunniste seka yllapitamaan tyo-
maalla tyoskentelevista henkildista tarjouspyynnon liitteessa esitetyn
mallin mukaista tai vastaavat tiedot sisaltavaa kulkulupaluetteloa ja
kayttamaan yli 12 000 euron arvoisissa tilauksissa sahkoista kulunseu-
rantajarjestelmaa.

Maaraaikaan, 13.11.2017 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti kahdek-
santoista (18) yritysta.
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Saaduista tarjouksista laadittiin avauspdytakirja.

Avauspoytakirja on nahtavana kaupunkiympariston toimialan tiloissa.

Soveltuvuusvaatimusten tayttymisen ja tarjousten tarkastus

Tarjouspyynndssa asetettujen soveltuvuusehtojen tayttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynndn mukaisuuden tarkastuksen yhteydessa todet-
tiin, etta:

LVI Kapanen Ky:n tarjous ei tayta tarjouspyynndssa asetettuja vahim-
maisvaatimuksia liikevaihdon osalta, koska tarjouspyynnossa asetettu-
jen vahimmaisvaatimusten mukaan tarjoavan yrityksen liikevaihdon on
tullut kahden (2) viimeisen tayden tilikauden tilinpaatdksissa olla vahin-
taan 400 000 eroaltilikausi, joten LVI Kapanen Ky:n tarjous tulee sulkea
pois tarjouskilpailusta.

M.E Kiinteistoputkitus Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynndssa asetettuja
vahimmaisvaatimuksia liikevaihdon osalta, koska tarjouspyynnossa
asetettujen vahimmaisvaatimusten mukaan tarjoavan yrityksen liike-
vaihdon on tullut kahden (2) viimeisen tayden tilikauden tilinpaatoksissa
olla vahintaan 400 000 eroaltilikausi, joten M.E Kiinteistoputkitus Oy:n
tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

Helsingin Putkimies Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynndssa asetettuja
vahimmaisvaatimuksia nimetyn tydnjohtajan koulutuksen/ tutkinnon
osalta. Tarjouspyynndn mukaan tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee
olla vahintaan yksi nimetty vastuullinen henkild, jolla on oltava joko va-
hintaan Ivi-teknikon tutkinto, Ivi-tydteknikon tutkinto tai putkiasentajan
erikoisammattitutkinto. Tarjouksessa tyonjohtajan koulutukseksi on il-
moitettu LVI-asentaja/KKL-patevyys, joka ei vastaa tarjouspyynnon va-
himmaisvaatimuksia, joten Helsingin Putkimies Oy:n tarjous tulee sul-
kea pois tarjouskilpailusta.

Herttoniemen LVI-Huolto Oy:n tarjous ei tayta tarjouspyynnossa asetet-
tuja vahimmaisvaatimuksia nimetyn tyonjohtajan koulutuksen/tutkinnon
osalta. Tarjouspyynnon mukaan tarjoavan yrityksen tyonjohdossa tulee
olla vahintaan yksi nimetty vastuullinen henkilo, jolla on oltava joko va-
hintaan Ivi-teknikon tutkinto, Ivi-tydteknikon tutkinto tai putkiasentajan
erikoisammattitutkinto. Tarjouksessa tyonjohtajan koulutukseksi on il-
moitettu asentaja, joka ei vastaa tarjouspyynnoén vahimmaisvaatimuk-
sia, joten Herttoniemen LVI-Huolto Oy:n tarjous tulee sulkea pois tar-
jouskilpailusta.

Tarjouspyyntd on nahtavana kaupunkiympariston toimialan toimitilois-
sa.
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Tarjousten vertailu

Tarjouksen vertailuperusteena on tarjouksen kokonaistaloudellinen
edullisuus, josta hinnan osuus on 100 %. Hintavertailuun perustuva kil-
pailutus on perusteltu, koska ainoastaan tarjoajille asetetut soveltu-
vuusvaatimukset tayttavat yritykset padsevat mukaan vertailuun ja laa-
tutekijat on huomioitu asetetuissa soveltuvuusvaatimuksissa.

Tarjouksen vertailuhinnan laskenta

Yksittaisen yksikkohinnan vertailuhinta muodostuu tarjotun yksikkohin-
nan ja sille maaritellyn hankittavan maaran tulosta. Tarjouksen vertailu-
hinta muodostuu yksittaisten yksikkohintojen vertailuhintojen summas-
ta. Tarjousten vertailussa kaytettavat pisteet muodostuvat siten, etta
vertailuhinnaltaan halvin tarjous (x) saa 100 pistetta. Muiden tarjousten
pisteet muodostuvat naiden tarjousten vertailuhinnasta (y) seuraavasti:
x/y*100 pistetta.

Puitesopimukseen valitaan kumppanit yhteispistemaaran jarjestyksen
mukaisessa edullisuusjarjestyksessa korkeimmasta pistemaarasta
alaspain.

Tarjousten vertailutaulukko on liitteena 1.
Puitesopimukseen perustuvat toimeksiannot ja puitesopimuskumppanien valinta

Tilaukset puitesopimustoimittajilta tehdaan ensisijaisesti puitesopimus-
kilpailutuksen sijoittumisjarjestyksen perusteella. Jos etusijajarjestyk-
sen perusteella ensisijainen puitesopimustoimittaja ei pysty toteutta-
maan tilausta, tilaus tehdaan etusijajarjestyksessa seuraavalta puiteso-
pimustoimittajalta.

Etusijajarjestyksesta voidaan poiketa, jos poikkeaminen on valttama-
tonta esimerkiksi siita johtuen, ettei etusijajarjestyksessa ensisijaisella
puitesopimustoimittajalla ole vaadittua erityisosaamista tai resursseja ti-
lauksen toteuttamiseen, valitaan kaupungin kannalta puitesopimustoi-
mittajista kokonaistaloudellisesti edullisin.

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tilaus voidaan perus-
tellusta syysta tehda etusijajarjestyksesta poiketen sopivimmaksi katso-
tulta puitesopimustoimittajalta.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja sopimustoimittajal-
ta. Tama sopimus ei tuota puitejarjestelyyn valituille sopimustoimittajille
yksinoikeutta kaupungin hankkimiin tdssa sopimuksessa maariteltyihin

palveluihin.
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Tilaus tehdaan erikseen tydkohtaisesti.

Tarjouspyynnéssa on mainittu, ettd puitesopimus tehdaan kuuden (6)
sopimuskumppanin kanssa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ovat jarjestyksessa seu-
raavilla kuudella (6) yrityksella:

1.  PGP-Putki Oy
2. Pakilan Putki Oy
3. Consortia Finland Oy
4. V & S Putki Oy
5. LVI-neloset Oy
6. Uudenmaan Lampdtekniikka Oy.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Pasi Lonnberg, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
Eero Nuotio, yksikon paallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjousten vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kaupunkiymparistdlautakunta
Liite 1
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10
Tyovaenopiston etelaisten kaupunginosien korvaavien opetustilo-
jen vuokraamista koskevan hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2017-013072 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Helsingin tydvaenopiston etelaisten kaupunginosien
korvaavien opetustilojen vuokraamista koskevan hankesuunnitelman
siten, etta tilojen pinta-ala on 1 186 htm? ja vuokra- aika on kymmenen
vuotta. Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona lasket-
tu arvonlisdveroton vuokrasumma vuokra- ajalle on 2,0 miljoonaa eu-
roa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kansliapaallikké hyvaksyy vuokrasopi-
muksen ja kasvatus- ja koulutuslautakunta tekee hankepaatoksen.

Samalla kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa toimitilavuokrausyksikon paallikon teke-
maan tarvittaessa vahaisia muutoksia vuokraukseen liittyviin asiakirjoi-
hin.

Tiivistelma

Tyovaenopiston nykyiset etelaisten kaupunginosien opetustilat sijaitse-
vat Kaapelitehtaalla. Kiinteistossa alkavan Tanssin talon suuren raken-
nushankkeen takia tydvaenopiston tilat on irtisanottu 1.7.2018 alkaen ja
niille pitaa loytaa korvaavat tilat muualta.

Kaupungin omasta rakennuskannasta korvaavia tiloja ei ole 10ytynyt.
Parhaaksi ulkopuolelta vuokrattavaksi vaihtoehdoksi on arvioitu Spon-
da Oyj:n omistamat tilat Ruoholahdessa Kaapelitehtaan naapurissa
osoitteessa Tammasaarenlaituri 3.

Sponda Oyj on tehnyt tarjouksen tilojen muokkaamisesta tydvaenopis-
ton tarpeiden mukaisiksi ja vuokraamisesta kymmenen vuoden maara-
ajaksi.

Esittelijan perustelut
Helsingin tydvaenopiston hallinnoimia tiloja on talla hetkella 11 toimipis-
teessa ja lisaksi opetusta annetaan kymmenissa tuntiperusteisesti

vuokratuissa tiloissa eri puolella Helsinkia. Tyovaenopiston nykyiset ti-
lat Kaapelitehtaalla palvelevat etelaisen suurpiirin vaestoa ja ne ovat ol-
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leet tydvaenopiston kaytdssa yli 25 vuotta. Kaapelin tilat ovat vakiintu-
neet toimipisteeksi, jossa on paiva-, ilta- ja viikonloppuopetusta.

Kiinteistd Oy Kaapeli on irtisanonut tydvaenopiston tilat siten, etta
vuokrasopimukset paattyvat 30.6.2018. Irtisanomisen syyna on kiinteis-
tossa aloitettava Tanssin talon suuri rakennushanke. Toiminta raken-
nuksessa muuttuu pysyvasti ja tyovaenopistolle on jatkossa loydyttava
tilat muualta.

Tilakeskus aloitti korvaavien tilojen etsinnan talvella 2017. Kaupungin
omistamista tiloista ei korvaavia tiloja I0ydetty. Taman jalkeen kartoitet-
tiin ulkopuolisten omistamat tilat ja niista Itdmerentalo todettiin soveltu-
vimmaksi tydvaenopiston tarpeisiin.

Vuokrattaviin tiloihin on tehtava toiminnallisia ja taloteknisia muutoksia,
jotta ne tayttavat tydvaenopiston toiminnan asettamat vaatimukset.
Kiinteiston omistaja Sponda Oyj vastaa noiden muutosten suunnittelus-
ta ja toteuttamisesta. Vuokrasopimusluonnoksessa muutostoille maari-
teltava enimmaishinta on 600 000 euroa (alv. 0 %).

Sponda Oyj on tehnyt tiloista edellda mainitut muutokset seka yllapidon
sisaltdvan kokonaisvuokratarjouksen, joka on 22,00 euroa/m?/kk. Arvio
kayttajan maksamasta yleiskustannuksen ja hallintokulun sisaltavasta
kokonaisvuokrasta on nain enintaan 22,50 euroa/m?kk, noin 320 200
euroa/vuosi.

Spondan tarjous on 10 vuoden maaraaikainen vuokrasopimus. Tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettu arvonlisa-
veroton vuokrasumma vuokra-ajalle on 2,0 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparisto- toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palveluko-
konaisuuden tilapalvelut vuokraa tilat Sponda Oyj:lta ja vuokraa ne
edelleen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttoon tyovaenopiston
toimintatiloiksi.

Tyovaenopiston toiminnan kaynnistamiskustannuksiksi arvioidaan
100 000 euroa.

Rahoitus
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018 on varauduttu
hankkeeseen vuokrahankkeena. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
vuosivuokraksi on arvioitu 320 000 euroa. Toteuttaminen on ajoitettu
vuodelle 2018.
Esittelija
tekninen johtaja
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Esityslista 8/2017

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/10
14.12.2017

48 (53)

Lisatiedot

Liitteet

Jaakko Stauffer

Jarmo Raveala, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Markku Metsaranta, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Mauno Kemppi, tilapalvelupaallikké, puhelin: 310 86860
mauno.kemppi(a)hel.fi

1 Tammasaarenlaituri 3_hasu 171204A
Oheismateriaali

1 Tammasaarenlaituri 3_hasu liitteineen 171204A
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi

Kymp

Kasko
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2244 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 8/2017 49 (53)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/11
14.12.2017

11
Marian sairaala, rakennus 5 muutos- ja korjaustéiden enimmaishin-
nan korottaminen

HEL 2017-007041 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Marian sairaalan rakennus 5:n muutos- ja korjaustoi-
den 1 500 000 euron enimmaishinnan toukokuun 2017 kustannustasos-
sa korottamisesta siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 2 600 brm?

ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana

1 850 000 euroa HKA hintatasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kansliapaallikké hyvaksyy muuttuneen
tarpeen.

Tiivistelma

Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustdista on valmistu-
nut 12.6.2017 paivatty hankesuunnitelma. Kaupunkiymparistolautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on hyvaksynyt hankesuun-
nitelman 29.6.2017 siten, etta sen enimmaishinta on arvonlisaverotto-
mana 1 500 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa ja enimmais-
laajuus on 2 600 brm?.

Hankepaatoksen jalkeen on todettu, etta on tarkoituksenmukaista kas-
vattaa kerrosten yhteenlaskettu henkilomaara 150:sta 240:een. Lisaan-
tynyt henkilomaara tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontu-
mistiloihin lisataan paikallisesti jaahdytys. Myds lukitus on tarkoituksen-
mukaista tehda yhteiskayttotarpeita palvelevaksi.

Esittelijan perustelut
Hyvaksytty hankesuunnitelma 12.6.2017

Hyvaksytty hankesuunnitelma pitaa sisallaan rakennuksen vahaisia toi-
minnallisia ja teknisia muutoksia, joiden tavoitteena on mahdollistaa
StartUp -toiminta paaosin tyhjillaan olleessa rakennuksessa. Muutos-
toilla parannetaan rakennuksen 5 monikayttoisyytta poistamalla kevyita
valiseinia ja selkeytetdan rakennuksen tilajarjestelyita. Yhdessa raken-
nusten 15 ja 2 kanssa rakennus 5 muodostaa entisen Marian sairaala-
alueelle StartUp -keskittyman.

Kustannusten nousu
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Urakka-alue on yhteensa enintaan 2 100 htm? kasittaen rakennuksen

kaikki kerrokset 1 - 3. Rakennuksen kellari ei sisally urakkaan. Hanke-
paatdksen jalkeen on todettu, ettd on tarkoituksenmukaista kasvattaa

kerrosten yhteenlaskettu henkilomaara 150:sta 240:een.

Enimmaishinnan korotuksella saadaan tehdyksi tarvittavat rakennus-
tyot, sahkotyot seka LVIA-tyot. Yhteensa lisakustannuksia kertyy
350 000 euroa.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 2 600 brm?. Hankkeen taydennetyt ra-
kentamiskustannukset ovat yhteensa arvonlisaverottomina
1 850 000 euroa HKA hintatasossa.

Vuokra-arvio perustuu 0 %:n tuottotavoitteeseen, jota kaupunki on
kayttanyt vastaavan tyyppisessa kehittdmisvaiheessa olevien yhtididen
vuokrauksissa.

Korjattu enimmaishinta ei vaikuta tassa tapauksessa kehittamisvai-
heessa olevan kohteen kokonaisvuokraan, joka on noin 20 307 eu-
roa/kk eli noin 243 784 euroa/vuodessa. Kokonaisvuokra 9,67 eu-
roa/m?/kk koostuu 5,74 euron/m?/kk paaomavuokrasta seka 3,93 eu-
ron/m?/kk yllapitovuokrasta. Rakennuksessa oleva 292 htm? kellari ei
sisally hankkeeseen. Kehittamisvaiheen jalkeen paaomavuokra perus-
tuu normaaliin 3 %:n tuottovaatimukseen ja vuosivuokra nousee vuo-
den 2017 hintatasossa laskettuna 430 324 euroon. Lopullinen vuokra
tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Hankkeen aikataulu

Jos hankehintaa paatetaan korottaa 14.12. jaostossa saadaan viela
keskeneraiset tilat valmiiksi toukokuussa 2018.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Liitteet
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Oheismateriaali

1 Maria rakennus 5 tarveselvitys ja hankesuunnitelma, 22.6.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

StartUp Maria Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristolautakunta

Tiedoksi

Kaupunginkanslia
KYMP

Paatoshistoria
Keskushallinto Kaupunginkanslia Kansliapaallikk6/U 12.12.2017 § 172
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12
Katujen uudelleenpaallystyssuunnitelma vuodelle 2018

HEL 2017-012294 T 10 05 02
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa yllapitopalvelujen yleiset alueet tilaamaan vuoden
2018 katujen uudelleenpaallystystyot Helsingin kaupungin rakentamis-
palveluliikelaitos Staralta enimmaishintaan 4 500 000 euroa (alv. 0 %).

Uudelleenpaallystystyot toteutetaan yhdessa Staran kanssa valmistel-
lun uudelleenpaallystyssuunnitelman mukaisesti. Samalla jaosto tote-
aa, etta suunnitelmaa muokataan viela kevaalla olosuhteiden mukai-
sesti.

Esittelijan perustelut

Yleisten alueiden yksikkd ja Staran kaupunkitekniikan yllapitoyksikko
ovat yhteistydssa laatineet vuoden 2018 uudelleenpaallystyssuunnitel-
man, jonka mukaisesti paallystyot toteutetaan. Paallystettavien kohtei-
den valitsemiseksi Staran paallysteasiantuntijat laativat alustavan eh-
dotuksen, minka lisaksi yleisten alueiden yksikko on teettanyt katuver-
kon kuntomittauksia. Naiden tietojen avulla yhdessa Staran asiantunti-
joiden kanssa olemme muodostaneet paallystyssuunnitelman tulevalle
kaudelle, jota viela tarkistetaan kevaalla ilmaantuvien vaurioiden tar-
kastuksen jalkeen. Yleisten alueiden yksikko tasmentaa tarvittaessa
uudelleenpaallystyssuunnitelmaa paallystyskauden aikana.

Asfalttipaallysteiden kunto on jaettu viiteen kuntoluokkaan. Yleisten
alueiden yksikon tavoitteiden mukaan huonojen ja erittdin huonojen
osuus ei saa ylittda 5 %. Urautuneisuuden osalta tana kesana mitatuis-
ta kaduista oli erittdin hyvia 29,0 %, hyvia 50,7 %, tyydyttavia 16,4 %,
huonoja 2,3 % ja erittdin huonoja 1,5 %.

Paakatujen kuntomittauksia suoritetaan vuosittain. Mittauksissa selvite-
taan katujen urautuneisuus ja tasaisuus. Paakaduilla urautuminen on
yleisin syy paallysteen uusimiseen. Paakatujan ja vilkkaiden kokoojaka-
tujen paallysteet urautuvat valtaosin nastarengaskulutuksen vuoksi.
Joissain tapauksissa kuorma-auto- ja bussiliikenne liikenne aiheuttavat
deformaatiota, mika kiihdyttaa urien syvenemista.

Asuntokaduilla tutkitaan niille tyypillisia puutteita, kuten bitumin ominai-
suuksien (esim. tartunta) heikkenemisesta johtuvaa vaurioituneisuutta
(halkeilu) ja kevyemmista rakenteista johtuvaa lammikoituvuutta. Asun-
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tokatujen likennemaarat ovat vahaisia, nopeudet hiljaisempia seka ras-
kasta liikennetta lukumaaraisesti vahan. Naista seikoista johtuen ajou-
rien syntya ei juurikaan esiinny asuntokaduilla. Kuluneena kesana
asuntokatujen kuntomittauksia suoritettiin Haagan, Herttoniemen, Kulo-
saaren, Laajasalon, Munkkiniemen ja Pitdjanmaen alueilla. Mittauksis-
sa selvitettiin asfalttipaallysteiden vaurioituneisuus. Huonojen ja erittain
huonojen osuus vaihteli alueesta riippuen 0,8 - 5,5 % valilla.

Tulevan talven ja kevaan aikana tarkentuva uudelleenpaallyssuunnitel-
ma lahetetaan kommenttikierrokselle katualueilla kaivutoita tilaaville ta-
hoille. Talla pyritaan valttamaan kaivutyot heti uudelleenpaallystyksen
jalkeen. Saatujen kommenttien perusteella mahdollinen kaivutyo voi-
daan ottaa huomioon uudelleenpaallystyon toteutuksessa yhteen sovit-
taen toiden aikataulut tai siitamalla paallystystyo seuraavaan vuoteen.

Uudelleenpaallystyssuunnitelma sisaltaa ajoratojen seka jalankulku- ja
pyorailyvaylien asfaltit ja kiveykset. Ohjelman laajuus on yhteensa
383 600 m?, mika vastaa 2,6 % kulkuvaylien paallystetysta pinta-alasta.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Tomi Laine, yllapitoinsindori, puhelin: 310 39762

tomi.m.laine(a)hel.fi
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