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Marian sairaala, rakennus 5 muutos- ja korjaustéiden enimmaishin-
nan korottaminen

HEL 2017-007041 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Marian sairaalan rakennus 5:n muutos- ja korjaustoi-
den 1 500 000 euron enimmaishinnan toukokuun 2017 kustannustasos-
sa korottamisesta siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 2 600 brm?

ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana

1 850 000 euroa HKA hintatasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kansliapaallikké hyvaksyy muuttuneen
tarpeen.

Tiivistelma

Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustdista on valmistu-
nut 12.6.2017 paivatty hankesuunnitelma. Kaupunkiymparistolautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on hyvaksynyt hankesuun-
nitelman 29.6.2017 siten, etta sen enimmaishinta on arvonlisaverotto-
mana 1 500 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa ja enimmais-
laajuus on 2 600 brm?.

Hankepaatoksen jalkeen on todettu, etta on tarkoituksenmukaista kas-
vattaa kerrosten yhteenlaskettu henkilomaara 150:sta 240:een. Lisaan-
tynyt henkilomaara tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontu-
mistiloihin lisataan paikallisesti jaahdytys. Myds lukitus on tarkoituksen-
mukaista tehda yhteiskayttotarpeita palvelevaksi.

Esittelijan perustelut
Hyvaksytty hankesuunnitelma 12.6.2017

Hyvaksytty hankesuunnitelma pitaa sisallaan rakennuksen vahaisia toi-
minnallisia ja teknisia muutoksia, joiden tavoitteena on mahdollistaa
StartUp -toiminta paaosin tyhjillaan olleessa rakennuksessa. Muutos-
toilla parannetaan rakennuksen 5 monikayttoisyytta poistamalla kevyita
valiseinia ja selkeytetdan rakennuksen tilajarjestelyita. Yhdessa raken-
nusten 15 ja 2 kanssa rakennus 5 muodostaa entisen Marian sairaala-
alueelle StartUp -keskittyman.

Kustannusten nousu
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Urakka-alue on yhteensa enintaan 2 100 htm? kasittaen rakennuksen

kaikki kerrokset 1 - 3. Rakennuksen kellari ei sisally urakkaan. Hanke-
paatdksen jalkeen on todettu, ettd on tarkoituksenmukaista kasvattaa

kerrosten yhteenlaskettu henkilomaara 150:sta 240:een.

Enimmaishinnan korotuksella saadaan tehdyksi tarvittavat rakennus-
tyot, sahkotyot seka LVIA-tyot. Yhteensa lisakustannuksia kertyy
350 000 euroa.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 2 600 brm?. Hankkeen taydennetyt ra-
kentamiskustannukset ovat yhteensa arvonlisaverottomina
1 850 000 euroa HKA hintatasossa.

Vuokra-arvio perustuu 0 %:n tuottotavoitteeseen, jota kaupunki on
kayttanyt vastaavan tyyppisessa kehittdmisvaiheessa olevien yhtididen
vuokrauksissa.

Korjattu enimmaishinta ei vaikuta tassa tapauksessa kehittamisvai-
heessa olevan kohteen kokonaisvuokraan, joka on noin 20 307 eu-
roa/kk eli noin 243 784 euroa/vuodessa. Kokonaisvuokra 9,67 eu-
roa/m?/kk koostuu 5,74 euron/m?/kk paaomavuokrasta seka 3,93 eu-
ron/m?/kk yllapitovuokrasta. Rakennuksessa oleva 292 htm? kellari ei
sisally hankkeeseen. Kehittamisvaiheen jalkeen paaomavuokra perus-
tuu normaaliin 3 %:n tuottovaatimukseen ja vuosivuokra nousee vuo-
den 2017 hintatasossa laskettuna 430 324 euroon. Lopullinen vuokra
tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Hankkeen aikataulu

Jos hankehintaa paatetaan korottaa 14.12. jaostossa saadaan viela
keskeneraiset tilat valmiiksi toukokuussa 2018.
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Oheismateriaali

1 Maria rakennus 5 tarveselvitys ja hankesuunnitelma, 22.6.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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