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Työväenopiston eteläisten kaupunginosien korvaavien opetustilo-
jen vuokraamista koskevan hankesuunnitelman hyväksyminen

HEL 2017-013072 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Helsingin työväenopiston eteläisten kaupunginosien 
korvaavien opetustilojen vuokraamista koskevan hankesuunnitelman 
siten, että tilojen pinta-ala on 1 186 htm² ja vuokra- aika on kymmenen 
vuotta. Tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona lasket-
tu arvonlisäveroton vuokrasumma vuokra- ajalle on 2,0 miljoonaa eu-
roa.

Päätös tehdään ehdolla, että kansliapäällikkö hyväksyy vuokrasopi-
muksen ja kasvatus- ja koulutuslautakunta tekee hankepäätöksen.

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päättää oikeuttaa toimitilavuokrausyksikön päällikön teke-
mään tarvittaessa vähäisiä muutoksia vuokraukseen liittyviin asiakirjoi-
hin.

Tiivistelmä

Työväenopiston nykyiset eteläisten kaupunginosien opetustilat sijaitse-
vat Kaapelitehtaalla. Kiinteistössä alkavan Tanssin talon suuren raken-
nushankkeen takia työväenopiston tilat on irtisanottu 1.7.2018 alkaen ja 
niille pitää löytää korvaavat tilat muualta.

Kaupungin omasta rakennuskannasta korvaavia tiloja ei ole löytynyt. 
Parhaaksi ulkopuolelta vuokrattavaksi vaihtoehdoksi on arvioitu Spon-
da Oyj:n omistamat tilat Ruoholahdessa Kaapelitehtaan naapurissa 
osoitteessa Tammasaarenlaituri 3.

Sponda Oyj on tehnyt tarjouksen tilojen muokkaamisesta työväenopis-
ton tarpeiden mukaisiksi ja vuokraamisesta kymmenen vuoden määrä-
ajaksi. 

Esittelijän perustelut

Helsingin työväenopiston hallinnoimia tiloja on tällä hetkellä 11 toimipis-
teessä ja lisäksi opetusta annetaan kymmenissä tuntiperusteisesti 
vuokratuissa tiloissa eri puolella Helsinkiä. Työväenopiston nykyiset ti-
lat Kaapelitehtaalla palvelevat eteläisen suurpiirin väestöä ja ne ovat ol-
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leet työväenopiston käytössä yli 25 vuotta. Kaapelin tilat ovat vakiintu-
neet toimipisteeksi, jossa on päivä-, ilta- ja viikonloppuopetusta.

Kiinteistö Oy Kaapeli on irtisanonut työväenopiston tilat siten, että 
vuokrasopimukset päättyvät 30.6.2018. Irtisanomisen syynä on kiinteis-
tössä aloitettava Tanssin talon suuri rakennushanke. Toiminta raken-
nuksessa muuttuu pysyvästi ja työväenopistolle on jatkossa löydyttävä 
tilat muualta.

Tilakeskus aloitti korvaavien tilojen etsinnän talvella 2017. Kaupungin 
omistamista tiloista ei korvaavia tiloja löydetty. Tämän jälkeen kartoitet-
tiin ulkopuolisten omistamat tilat ja niistä Itämerentalo todettiin soveltu-
vimmaksi työväenopiston tarpeisiin.

Vuokrattaviin tiloihin on tehtävä toiminnallisia ja taloteknisiä muutoksia, 
jotta ne täyttävät työväenopiston toiminnan asettamat vaatimukset. 
Kiinteistön omistaja Sponda Oyj vastaa noiden muutosten suunnittelus-
ta ja toteuttamisesta. Vuokrasopimusluonnoksessa muutostöille määri-
teltävä enimmäishinta on 600 000 euroa (alv. 0 %).

Sponda Oyj on tehnyt tiloista edellä mainitut muutokset sekä ylläpidon 
sisältävän kokonaisvuokratarjouksen, joka on 22,00 euroa/m²/kk. Arvio 
käyttäjän maksamasta yleiskustannuksen ja hallintokulun sisältävästä 
kokonaisvuokrasta on näin enintään 22,50 euroa/m²/kk, noin 320 200 
euroa/vuosi.

Spondan tarjous on 10 vuoden määräaikainen vuokrasopimus. Tila-
hankkeiden käsittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettu arvonlisä-
veroton vuokrasumma vuokra-ajalle on 2,0 miljoonaa euroa.

Kaupunkiympäristö- toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palveluko-
konaisuuden tilapalvelut vuokraa tilat Sponda Oyj:lta ja vuokraa ne 
edelleen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan käyttöön työväenopiston 
toimintatiloiksi.

Työväenopiston toiminnan käynnistämiskustannuksiksi arvioidaan  
100 000 euroa.

Rahoitus

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018 on varauduttu 
hankkeeseen vuokrahankkeena. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan 
vuosivuokraksi on arvioitu 320 000 euroa. Toteuttaminen on ajoitettu 
vuodelle 2018.

Esittelijä
tekninen johtaja
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