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Helsinki

Yhteenveto

Tydvaenopiston etelaisten
kaupunginosien korvaavat
opetustilat
Tammasaarenlaituri 3,
00180 Helsinki

Hankkeen nimi
Tydvaenopiston eteldisten kaupunginosien korvaavat opetustilat

Hankenumero

Osoite
Tammasaarenlaituri 3, 00180 Helsinki

Rakennustunnus (RATU)
4452

Sijainti
091-020-0782-0002

Kohdenumero

Kayttaja/toiminta
Kasvatus ja koulutus, lukio ja ammatillinen koulutus ja vapaa sivistystyo, tydévaenopisto

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

m3

1186

Hankkeen tarpeellisuus Tyodvaenopiston eteldisten kaupunginosien nykyiset, noin 1400 m? opetustilat Kaapelitehtaalta
on irtisanottu Tanssin talon hankkeen vuoksi 1.7.2018 alkaen. Korvaavia tiloja ei kaupungin omista tiloista 6ytynyt. Muista
vaihtoehdoista sopivimmaksi on arvioitu Sponda Oyj:n omistamat tilat Ruoholahdessa osoitteessa Tammasaarenlaituri 3.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso xxx,x; THI xxx,x)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisérakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen € / brm?2
€/ htm?
€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/Kkk yht. €/ kk yht. € /v
Tuleva vuokra (htm?) 22,50 26 685 320 220

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 100 000 €

Hankkeen aikataulu

syysopetuskaudella.

Tydvaenopiston tulee paasta muuttamaan korvaaviin tiloihin kesalla 2018, jotta opetusta voidaan jatkaa normaalisti tulevalla

Rahoitussuunnitelma

| koulutuksen toimialan vuosivuokraksi on arvioity 320 000 euroa

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018 on varauduttu hankkeeseen vuokrahankkeena. Kasvatuksen ja

Vaistotilat
Hankeen toteuttaminen ei vaadi vaistétiloja, mikali suunnitellussa aikataulussa pysytaan.

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteiston omistaja Sponda Oyj vastaa tarvittavien tilamuutosten suunnittelusta ja toteuttamisesta seka tilojen yllapidosta.
Kymp/Rya/Tilapalvelut vuokraa tilat Sponda Oyj:lta ja vuokraa ne edelleen Kasko/Lav/Vapaa sivistysty6- palvelun kayttéon.
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1 Hankkeen perustiedot

Kohde Tybvaenopiston etelaisten kaupunginosien korvaavat opetustilat
Osoite Tammasaarenlaituri 3, 00180 Helsinki

Hanketyyppi Vuokrahanke

Kohdenumero

Omistaja Sponda Oyj, Korkeavuorenkatu 45, PL 940, 00101 Helsinki

Tybvaenopiston eteldisten kaupunginosien opetustilahanke toteutetaan vuokrahankkeena ja
tilojen toteutuksesta vastaa kiinteiston omistaja Sponda Oyj.

Hankesuunnitelma on laadittu Helsingin kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen toimialan,
kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden seka
kiinteiston omistajan yhteistyona.

Tilamuutosten suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa Sponda Oyj. Kaupunkiymparisto-
toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden tilapalvelut vuokraa tilat
Sponda Oyj:lta ja vuokraa ne edelleen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttéon
tydvaenopiston toimintatiloiksi.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1971 ja arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema.

Voimassa oleva asemakaava 10178 on hyvaksytty 31.8.1994. Kaavassa rakennus sijaitsee
alueella, joka on varustettu KTY- merkinnalla eli se kuuluu liike-, toimisto- ja
ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeseen.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Tyovaenopiston nykyiset tilat Kaapelitehtaalla palvelevat eteldisen suurpiirin vaestoa.
Kaapelille tullaan myds muualta kaupungista kuvataiteen erityiskurssien sekd merenkulun
kurssien vuoksi. Kaapelitehtaan tilat ovat olleet tydvaenopistolla yli 25 vuotta ja ne ovat
vakiintuneet toimipisteeksi, jossa on paiva-, ilta- ja vilkkonloppuopetusta.

Eteldisissad kaupunginosissa asuu noin 110 000 henkil6d. Vaestéennusteen mukaan
Jatkasaaren ja Hernesaaren alueille on tulossa 12 000 henkilon lisays vuoteen 2026
mennessa. Tydvaenopiston palveluverkkosuunnitelma painottaa, ettd suuralueilla on hyva
olla tydvaenopiston taysaikainen opetuspaikka, joka parantaa opetuksen saavutettavuutta.

Liikenteellisesti Ruoholahti on raitiotievaunun 8 reitilla. Myds Jatkdsaareen liikenndivien
raitiotielinjojen 9 seka 6T ja 7 reitit ovat saavutettavissa alueelta. Jatkasaaresta on myos
kevyen liikenteen yhteys Ruoholahteen. Lauttasaaresta paasee busseilla ja Lansi-Metrolla.
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Toiminnalliset perustelut

Helsingin tyovaenopiston tarkoituksena on jarjestaa vapaan sivistystyon arvojen pohjalta
koulutusta, jonka tavoitteena on tukea yksilon omaehtoista kehittymista ja hyvinvointia seka
osallisuutta ja valmiuksia toimia yhteisbissa ja muuttuvassa yhteiskunnassa. Tydvaenopisto
toimii vapaasta sivistystyosta annetussa laissa tarkoitettuna kansalaisopistona.

Tybvaenopiston hallinnoimia tiloja on talla hetkelld 11 toimipisteessa ja lisdksi opetusta
annetaan kymmenissa tuntiperusteisesti vuokratuissa tiloissa eri puolella Helsinkia

Helsingin tydvaenopistolla on Kiinteisté Oy Kaapelilta vuokrattuna viidella eri sopimuksella
yhteensa 1346 m? tiloja opetus- ja toimistokaytdssa. Kiinteisté Oy Kaapeli on irtisanonut ko.
tydvaenopiston tilat siten, ettd vuokrasopimukset paattyvat 30.6.2018.

Irtisanomisen syyna on kiinteistossa aloitettava Tanssin talon suuri rakennushanke. Koska
rakennuksessa jarjestettdvan toiminnan painopiste muuttuu, tydvaenopistolle on jatkossa
I6ydettava tilat muualta.

Tilakeskus aloitti korvaavien tilojen etsinnan talvella 2017. Kaupungin omistamista tiloista ei
korvaavia tiloja 16ydetty. Taman jalkeen kartoitettiin myos ulkopuolisten omistamat tilat,
joista kaksi tutkittiin tarkemmin: Tammasaarenlaituri 3 (Itdmerentalo) ja Hietalahdenkatu 14
(Domus). Naista Itamerentalo todettiin soveltuvammaksi tyévaenopiston tarpeisiin.

Ruoholahti on luonteva paikka keskisten ja etelaisten kaupunginosien tiloille, koska vaeston
kasvupaine alueella on suuri. Ennakoidun sivistystarpeen myo6ta vapaan sivistystyon
opetuspalvelujen kysynta ja merkitys ovat tulevaisuudessa kasvussa.

Opetusta on seka paivalla etta illalla kaikkina viikonpaivina. Paivaopetustarve on suurta
ikdihmisten maaran kasvun vuoksi. Paivaopetus on tarkedd myos muille vaestdryhmille,
joilla on aikaa paivalla: vuorotyontekijat, tyottomat, kotivanhemmat.

Tulevaisuuden tyovaenopisto haluaa tarjota eri ika- ja sosiaaliryhmille ja kulttuureille
kohtaamispaikan seka luoda monikulttuurisen oppimiskeskuksen, missa kaikilla on
mahdollisuus kartuttaa tietojaan ja taitojaan. Luokkatilojen tulee olla viihtyisia seka
tekniselta varustelultaan tukea oppimista. Suunnittelussa huomioidaan myos
asukaskayttbmahdollisuudet. Kasvatus- ja koulutus- toimiala sekd muut asiakastyota
tekevat toimialat voivat kayttaa tiloja niiden ollessa vapaita tydvaenopiston omasta kaytdsta.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
Omistajan ilmoituksen mukaan rakennus on saneerattu téysin vuonna 2003.
Vuokrattaviin tiloihin tehdaan tydvaenopiston toiminnan vaatimat tilajarjestelyt ja talotekniset

muutokset.

Liite 1 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Tybvaenopiston eteldisten kaupunginosien toimipisteessa opetus on taysaikaista
opetuskauden kaikkina viikonpaivind maanantaista sunnuntaihin klo 9-21.

Tybvaenopiston palveluverkko tarvitsee seka taysaikaisia erityisopetuksen luokkatiloja etta
paivaopetuksen tavallisia luokkia. Eteldisen alueen erityisluokkatarve painottuu
kuvataiteeseen, kasityohon ja musiikkiin. Tilaohjelma perustuu Kaapelitalon nykyiseen
tydvaenopistotoimintaan, mutta suunnitelmassa on huomioitu tilatarve myds koko
tydvaenopiston tasolla. Tavoitteena on tilaresurssin mahdollisimman tehokas
hyddyntaminen.

Kaapelitehtaan tiloissa on kolme paatoimista opettajaa. Tuntiopettajia on kymmenia
viikoittain. Sahkdisen asiakaspalvelun myota asiakastoimintoja on keskitetty ja
opistoisannat hoitavat fyysisen asiakaspalvelun. Henkil6stomaarassa ei tapahdu muutoksia
tilamuutoksen takia.

Hankkeen laajuus

Vuokrattava ala Itamerentalossa on 1186 m?, joka kasittaa seuraavat tilat:
tilaohjelmaan sisaltyvat opetustilat:

- kasityoluokka 112 m?

- musiikkiluokka 78 m?

- kuvataide 142 m?

- varasto 25 m?

- verstas 117 m? + erityistyGtilat 45 m?, yhteensa 162 m?
- varasto 13 m?

- luentosalit 100 + 95 m?, yhteensa 195 m?

- monitoimiluokat 65 + 78 m?

henkiléston tarpeisiin varattavat tilat:

- opettajien sosiaalitila ja keittio 53 *m
- opettajien tyotila 17m?
- opistoisannan tila eli asiakaspalvelutila 12 m?

Aula- ja wc-tiloja vuokrattavasta alasta on 234 m2.

Tilaohjelma tarkentuu toiminnan suunnittelun myo6ta. Lisaksi tarvitaan nayttelytilaa kaytavien
seinille tai erillinen nayttelytila, jota voi kayttad myos pienryhmatoimintaan.

Laatutaso

Hankkeessa noudatetaan normaalia laatutasoa. Suunnittelussa noudatetaan kasvatus- ja
koulutus- toimialan suunnitteluohjeita.

Toteutettavien uusien opetustilojen tarkemmat vaatimukset on esitetty kayttajan laatimassa
tarvekuvauksessa, Liite 1

3
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Tybvaenopiston opetustilojen talotekniset jarjestelmat suunnitellaan voimassa olevan
lainsdadannon, ymparistdkeskuksen ja rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti.

Liite 2 Tilaohjelma
Liite 3 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa huomioidaan tilojen mahdollisimman tehokas kayttd myos iltaisin. lltakayttdéa
varten kayttajien kulku varmistetaan ovi- ja lukitusjarjestelyin.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Sisailmastotavoitteena ovat sisailmastoluokituksen 2008 luokan S2 mukaiset olosuhteet.
Sisailmastoluokituksen S2 mukaan ilmanvaihtojarjestelman ja rakennustéiden puhtaus-
luokka on P1. Kaytettavat materiaalit ovat M1-luokiteltuja.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Tilojen valmistuminen varmistaa tyovaenopiston toiminnan jatkumisen katkeamattomana
eteldisissa kaupunginosissa.

Tilankayttd tehostuu kokonaispinta-alan laskiessa, mutta kayttdjoustavuuden lisddminen
parantaa tilojen monikayttoisyytta.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa tilankayton tehostamiselle seka palveluverkon ndkékulmasta palvelutilojen
saavutettavuudelle asetettuja tavoitteita.

Tilat suunnitellaan palvelemaan myos muita kayttajia silloin, kun niita ei ole varattu
tyévaenopistotoimintaan.

Hankkeen riskit

Aikatauluriski on merkittava. Hankkeen toteutuksen aikataulu on tiukka. Jotta
tydvaenopiston toiminta voi syksylla 2018 jatkua normaalisti, uusien tilojen kayttdonoton ja
muuttamisen tulee alkaa jo kesalla.

8 Rakentamiskustannukset

Tybvaenopiston edellyttamien toiminnallisten ja taloteknisten muutosten
toteuttamiskustannukset sisaltyvat vuokraan. Vuokrasopimusluonnoksessa naille toille

4
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Tammasaarenlaituri 3,
00180 Helsinki

maariteltdva Sponda Oyj:n tarjoukseen sisaltyva enimmaishinta on kokonaisuudessaan
600 000 € (alv 0%)

Tilakustannus kayttajalle

Sponda Oyj on tehnyt edellda mainitut toiminnalliset muutokset seka yllapidon sisaltavan
kokonaisvuokratarjouksen, joka on 22,00 €/m?kk. Arvio kayttdjan maksamasta
yleiskustannuksen ja hallintokulun sisdltdvasta kokonaisvuokrasta on nadin enintdan 22,50
€/m?/kk, noin € 320 200 €/vuosi. Spondan tarjous on 10 vuoden maaraaikainen
vuokrasopimus.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettu arvonlisaveroton

vuokrasumma vuokra-ajalle on 2,0 milj. euroa. Koska paaomitettu summa on alle 5,0 milj.
euroa, Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattda sopimuksen hyvaksymisesta.

Yllapito ja kayttotalous

Kiinteistdon omistaja Sponda Oyj vastaa tilojen yllapidosta.

Tydvaenopiston toiminnan arvioidut kdynnistamiskustannukset ovat 100 000 €.

Hankkeen aikataulu

Hanke- ja rakennuslupasuunnittelu 10/2017 — 1/2018
Toteutus- ja erikoissuunnittelu 11/2017- 1/2018
Rakentaminen 1/2018- 6/2018

Kayttéonotto 8/2018

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018 on varauduttu hankkeeseen
vuokrahankkeena. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vuosivuokraksi on arvioitu 320
000 euroa. Toteuttaminen on ajoitettu vuodelle 2018.

Vaistotilat

Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja, mikali suunnitellussa aikataulussa pysytaan.

Toteutus- ja hallintamuoto

Tilamuutosten suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa kiinteiston omistaja Sponda Oyj;j. Tilat
rakennetaan taysin valmiiksi kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kayttokuntoon.
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Kaupunkiymparistd- toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden
tilapalvelut vuokraa tilat Sponda Oyj:lta:lta ja vuokraa ne edelleen kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan kaytt6on tydvaenopiston toimintatiloiksi.

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat, kun tilat on luovutettu kaupungin
kayttoon.

Kiinteiston yllapidosta vastaa kiinteiston omistaja SpondaOy;j.



