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Marian sairaala, rakennus 5 muutos- ja korjaustöiden enimmäishin-
nan korottaminen

HEL 2017-007041 T 10 06 00

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päättää hyväksyä Marian sairaalan rakennus 5:n muutos- ja korjaustöi-
den 1 500 000 euron enimmäishinnan toukokuun 2017 kustannustasos-
sa korottamisesta siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 2 600 brm² 
ja rakentamiskustannusten enimmäishinta arvonlisäverottomana 
1 850 000 euroa HKA hintatasossa.

Päätös tehdään ehdolla, että kansliapäällikkö hyväksyy muuttuneen 
tarpeen.

Tiivistelmä

Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustöistä on valmistu-
nut 12.6.2017 päivätty hankesuunnitelma. Kaupunkiympäristölautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on hyväksynyt hankesuun-
nitelman 29.6.2017 siten, että sen enimmäishinta on arvonlisäverotto-
mana 1 500 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa ja enimmäis-
laajuus on 2 600 brm². 

Hankepäätöksen jälkeen on todettu, että on tarkoituksenmukaista kas-
vattaa kerrosten yhteenlaskettu henkilömäärä 150:stä 240:een. Lisään-
tynyt henkilömäärä tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontu-
mistiloihin lisätään paikallisesti jäähdytys. Myös lukitus on tarkoituksen-
mukaista tehdä yhteiskäyttötarpeita palvelevaksi. 

Esittelijän perustelut

Hyväksytty hankesuunnitelma 12.6.2017

Hyväksytty hankesuunnitelma pitää sisällään rakennuksen vähäisiä toi-
minnallisia ja teknisiä muutoksia, joiden tavoitteena on mahdollistaa 
StartUp -toiminta pääosin tyhjillään olleessa rakennuksessa. Muutos-
töillä parannetaan rakennuksen 5 monikäyttöisyyttä poistamalla kevyitä 
väliseiniä ja selkeytetään rakennuksen tilajärjestelyitä. Yhdessä raken-
nusten 15 ja 2 kanssa rakennus 5 muodostaa entisen Marian sairaala-
alueelle StartUp -keskittymän.

Kustannusten nousu
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Urakka-alue on yhteensä enintään 2 100 htm² käsittäen rakennuksen 
kaikki kerrokset 1 - 3. Rakennuksen kellari ei sisälly urakkaan. Hanke-
päätöksen jälkeen on todettu, että on tarkoituksenmukaista kasvattaa 
kerrosten yhteenlaskettu henkilömäärä 150:stä 240:een.

Enimmäishinnan korotuksella saadaan tehdyksi tarvittavat rakennus-
työt, sähkötyöt sekä LVIA-työt. Yhteensä lisäkustannuksia kertyy 
350 000 euroa.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 2 600 brm². Hankkeen täydennetyt ra-
kentamiskustannukset ovat yhteensä arvonlisäverottomina 
1 850 000 euroa HKA hintatasossa.

Vuokra-arvio perustuu 0 %:n tuottotavoitteeseen, jota kaupunki on 
käyttänyt vastaavan tyyppisessä kehittämisvaiheessa olevien yhtiöiden 
vuokrauksissa. 

Korjattu enimmäishinta ei vaikuta tässä tapauksessa kehittämisvai-
heessa olevan kohteen kokonaisvuokraan, joka on noin 20 307 eu-
roa/kk eli noin 243 784 euroa/vuodessa. Kokonaisvuokra 9,67 eu-
roa/m²/kk koostuu 5,74 euron/m²/kk pääomavuokrasta sekä 3,93 eu-
ron/m²/kk ylläpitovuokrasta. Rakennuksessa oleva 292 htm² kellari ei 
sisälly hankkeeseen. Kehittämisvaiheen jälkeen pääomavuokra perus-
tuu normaaliin 3 %:n tuottovaatimukseen ja vuosivuokra nousee vuo-
den 2017 hintatasossa laskettuna 430 324 euroon. Lopullinen vuokra 
tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Hankkeen aikataulu

Jos hankehintaa päätetään korottaa 14.12. jaostossa saadaan vielä 
keskeneräiset tilat valmiiksi toukokuussa 2018.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
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Oheismateriaali

1 Maria rakennus 5 tarveselvitys ja hankesuunnitelma, 22.6.2017
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta
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