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1 Hankkeen perustiedot 

Hankkeen nimi StartUp Marian sairaala rakennus 5 
Osoite Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki  
Sijainti 4. kaupunginosa, Kamppi, kortteli 4170 /4 
Hanketyyppi Peruskorjaus 
Kohdenumero 4000 
Hankenumero 2821P61192 
Omistustiedot Kaupunkiympäristön toimiala, rakennetun omaisuuden hallintapalvelu 
Käyttötarkoitus Toimistotila 
Käyttäjä Kaupunginkanslian elinkeino-osasto, StartUp Maria Oy 

2 Tehdyt päätökset 

Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustöistä on valmistunut 22.6.2017 päivätty 
hankesuunnitelma. Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
on hyväksynyt hankesuunnitelman 29.6.2017 siten, että sen enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 500 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa ja 
enimmäislaajuus on 2 600 brm².  
Päätös tehtiin ehdolla, että kansliapäällikkö hyväksyy tarveselvityksen. 
Hanke päätettiin rahoittaa talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 
mukaisesti ja toteuttaa KVR-urakkana (kokonaisvastuu-urakkana) vuoden 2018 helmikuun 
loppuun mennessä. 

3 Hyväksytty hankesuunnitelma 

Hyväksytty hankesuunnitelma pitää sisällään rakennuksen vähäisiä toiminnallisia ja teknisiä 
muutoksia, joiden tavoitteena on mahdollistaa StartUp –toiminta pääosin tyhjillään olleessa  
rakennuksessa. Muutostöillä parannetaan rakennuksen 5 monikäyttöisyyttä poistamalla 
kevyitä väliseiniä ja selkeytetään rakennuksen tilajärjestelyitä. Yhdessä rakennusten 15 ja 2 
kanssa rakennus 5 muodostaa entisen Marian sairaala-alueelle StartUp-keskittymän. 

4 Kustannusten nousu 

Urakka-alue on yhteensä enintään 2 015 htm² käsittäen rakennuksen kaikki kerrokset 1 - 3. 
Rakennuksen kellari ei sisälly urakkaan. Hankepäätöksen jälkeen on todettu, että on 
tarkoituksenmukaista kasvattaa kerrosten yhteenlaskettu henkilömäärä 150:stä 240:een. 
Lisääntynyt henkilömäärä tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontumistiloihin 
lisätään paikallisesti jäähdytys. Myös lukitus on tarkoituksenmukaista tehdä 
yhteiskäyttötarpeita palvelevaksi.  
Enimmäishinnan korotuksella saadaan tehdyksi tarvittavat rakennustyöt, sähkötyöt sekä 
LVIA-työt. Yhteensä lisäkustannuksia kertyy 350 000 euroa. 

5 Rakentamiskustannukset 

Hankkeen enimmäiskustannus on Kaupunkiympäristötoimialan tilapalvelun arvion mukaan 
arvonlisäverottomana 1 850 000 euroa HKA hintatasossa. 
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6 Tilakustannus käyttäjälle 

sopimuksen alkamisesta lukien 5 vuoden ajan 243 684 euroa/v, ja nousee enimmäishinnan 
korottamispäätöksellä viiden vuoden kuluttua enintään 430 350 euroon/v vuoden 2017 
tasossa. Lopullinen taso tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan. 
 
Marian rakennuksen 5 StartUp-hankkeen sisäisen vuokran kohdistamisessa on käytetty 
0%:n tuottovaatimusta kaupunginkanslian ohjeistuksen mukaisesti, koska kyseessä 
kehittämisvaiheessa oleville yhtiö. 
 
Hankkeen 2 100 htm² huoneistoalalle kohdistuva ensimmäisen viiden vuoden 
kokonaisvuokra kuukaudessa on noin 20 307 €/kk eli 9,67 euroa/m²/kk, joka koostuu 5,74 
euron/ m²/kk pääomavuokrasta sekä 3,93 euron/m²/kk ylläpitovuokrasta. Rakennuksessa 
oleva 292 htm2 kellari ei sisälly hankkeeseen. Viiden vuoden kuluttua kokonaisvuokra 
kuukaudessa on noin 17,08 euroa/m²/kk vuoden 2017 tasossa. 

7 Ylläpito ja käyttötalous 

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset 
alueet- palvelukokonaisuus. Ylläpitovuokra kattaa hoitomenot ja kiinteistön käyttötalouden 
lukuun ottamatta käyttäjän sähköä.  

8 Hankkeen korjattu aikataulu 

• Toteutusuunnittelu ja rakentaminen 9/2017 – 5/2018 

9 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 
8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 

10 Väistötilat 

Hankkeen toteuttaminen ei vaadi väistötiloja. 

11 Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja 
yleiset alueet- palvelukokonaisuus vastaa sen ylläpidosta ja hankkeen toteutuksesta. 
Toteutusmuotona on kokonaisvastuu-urakka.  
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