Kaupunkiympariston toimiala Hankesuunnitelman lisélehti

28.11.2017

Marian sairaala, rakennus 5, StartUp
Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki

Korjaus- ja muutostyo Hankenumero 2821P61192

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunginkanslia elinkeino-osasto


https://www.google.fi/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjSv5uBuLzUAhXnQpoKHao0Do8QjRwIBw&url=https://hkm.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km003y5o&psig=AFQjCNGqAuxgvn1cP2j_VfDzQCWPPluo6Q&ust=1497498824242921

Hankesuunnitelman 2821P61192
lisalehti 28.11.2017 Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi StartUp Marian sairaala rakennus 5
Osoite Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki
Sijainti 4. kaupunginosa, Kamppi, kortteli 4170 /4
Hanketyyppi Peruskorjaus

Kohdenumero 4000
Hankenumero 2821P61192

Omistustiedot Kaupunkiymparistdn toimiala, rakennetun omaisuuden hallintapalvelu
Kayttotarkoitus Toimistotila
Kayttaja Kaupunginkanslian elinkeino-osasto, StartUp Maria Oy

2 Tehdyt paatokset

Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustoéista on valmistunut 22.6.2017 paivatty
hankesuunnitelma. Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on hyvaksynyt hankesuunnitelman 29.6.2017 siten, ettd sen enimmaishinta on
arvonlisdverottomana 1 500 000 euroa toukokuun 2017 kustannustasossa ja
enimmaislaajuus on 2 600 brm?2,

Paatos tehtiin ehdolla, etta kansliapaallikkd hyvaksyy tarveselvityksen.

Hanke paatettiin rahoittaa talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman
mukaisesti ja toteuttaa KVR-urakkana (kokonaisvastuu-urakkana) vuoden 2018 helmikuun
loppuun mennessa.

3 Hyvaksytty hankesuunnitelma

Hyvaksytty hankesuunnitelma pitaa sisallaan rakennuksen vahaisia toiminnallisia ja teknisia
muutoksia, joiden tavoitteena on mahdollistaa StartUp —toiminta paaosin tyhjillaan olleessa
rakennuksessa. Muutostdilla parannetaan rakennuksen 5 monikayttoisyytta poistamalla
kevyita valiseinia ja selkeytetaan rakennuksen tilajarjestelyitd. Yhdessa rakennusten 15 ja 2
kanssa rakennus 5 muodostaa entisen Marian sairaala-alueelle StartUp-keskittyman.

4 Kustannusten nousu

Urakka-alue on yhteensa enintdan 2 015 htm? kasittden rakennuksen kaikki kerrokset 1 - 3.
Rakennuksen kellari ei sisélly urakkaan. Hankepaatoksen jalkeen on todettu, etta on
tarkoituksenmukaista kasvattaa kerrosten yhteenlaskettu henkilémaara 150:sta 240:een.
Lisdantynyt henkilomaara tarkoittaa kasvua mm. talotekniikkaan. Kokoontumistiloihin
lisatdan paikallisesti jaahdytys. Myds lukitus on tarkoituksenmukaista tehda
yhteiskayttotarpeita palvelevaksi.

Enimmaishinnan korotuksella saadaan tehdyksi tarvittavat rakennustyot, sahkotyot seka
LVIA-ty6t. Yhteensa lisdkustannuksia kertyy 350 000 euroa.

5 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaiskustannus on Kaupunkiymparistétoimialan tilapalvelun arvion mukaan
arvonlisaverottomana 1 850 000 euroa HKA hintatasossa.
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Tilakustannus kayttajalle

sopimuksen alkamisesta lukien 5 vuoden ajan 243 684 euroalv, ja nousee enimmaishinnan
korottamispaatoksella viiden vuoden kuluttua enintdan 430 350 euroon/v vuoden 2017
tasossa. Lopullinen taso tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten mukaan.

Marian rakennuksen 5 StartUp-hankkeen sisaisen vuokran kohdistamisessa on kaytetty
0%:n tuottovaatimusta kaupunginkanslian ohjeistuksen mukaisesti, koska kyseessa
kehittdmisvaiheessa oleville yhti6.

Hankkeen 2 100 htm? huoneistoalalle kohdistuva ensimmaisen viiden vuoden
kokonaisvuokra kuukaudessa on noin 20 307 €/kk eli 9,67 euroa/m?/kk, joka koostuu 5,74
euron/ m#*kk padomavuokrasta seka 3,93 euron/m?kk yllapitovuokrasta. Rakennuksessa

oleva 292 htm2 kellari ei sisally hankkeeseen. Viiden vuoden kuluttua kokonaisvuokra
kuukaudessa on noin 17,08 euroa/m?/kk vuoden 2017 tasossa.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja yleiset
alueet- palvelukokonaisuus. Yllapitovuokra kattaa hoitomenot ja kiinteiston kayttotalouden
lukuun ottamatta kayttajan sahkoa.

Hankkeen korjattu aikataulu
e Toteutusuunnittelu ja rakentaminen 9/2017 — 5/2018
Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistaotilat
Hankkeen toteuttaminen ei vaadi vaistdtiloja.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja
yleiset alueet- palvelukokonaisuus vastaa sen yllapidosta ja hankkeen toteutuksesta.
Toteutusmuotona on kokonaisvastuu-urakka.
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