Helsingin kaupunki

Esityslista 3/2018 1(6)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
15.02.2018

3

Paatettava tassa kokouksessa

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Hakaniemen kauppahallin pe-
rusparannuksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamisek-
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Tiivistelma

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Hakaniemen kauppahallin perusparan-
nuksen hankesuunnitelman indeksikorjatun enimmaishinnan korotta-
mista 3 969 907 eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen ko-
konaiskustannukset ovat enintaan yhteensa arvonlisaverottomana

19 040 000 euroa 12/2017 kustannustasossa.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa hyvaksya Hakaniemen kauppahallin perusparan-
nuksen yhteydessa toteutettavan esirakentamishankkeen siten, etta
sen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 4 750 000 euroa kustan-
nustasossa 12/2017.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa tarkastaa poytakirjan
taman pykalan osalta heti.

Hakaniemen kauppahalli on Hakaniemen sykkiva sydan ja yksi Helsin-
gin kolmesta yha toiminnassa olevasta kauppahallista.

Hakaniemen kauppahallin perusparannuksen lahtokohtana on ollut
elinkaarensa paassa olevan talotekniikan uusiminen nykymaarayksien
mukaiseksi. Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat myoskaan vas-
taa tdaman paivan toiminnallisia ja terveysviranomaisten vaatimuksia.
Toiseen kerrokseen 1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myy-
malatilaa ja estaa asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat
puutteelliset.

Hankkeen rakennusty6t on maara aloittaa kevaalla 2018.

Hakaniemen alueen kehittamista edistetaan nykyisten asemakaavojen
ja Hakaniemenrannan asemakaavaluonnoksen pohjalta. Hakaniemen-
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rannan toteuttamiseen liittyy myos torialueella voimassa olevaan ase-
makaavaan sisaltyva Hakaniementorin pysakaintilaitoksen suunnittelu-
varaus. Asiaa on kasitelty pormestarin suurhankkeiden ohjausryhmas-
sa marraskuussa 2017 ja kaupunkiymparistolautakunnassa, joka hy-
vaksyi Antilooppi Oy:lle tehtavan suunnitteluvarauksen Hakaniemen
pysakointilaitoksesta 12.12.2017. Suunnitteluvarauksen hyvaksyi myos
kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 29.1.2018.

Nyt muuttuneessa tilanteessa kaynnistyvan hallin peruskorjauksen yh-
teydessa on perusteltua rakentaa porras- ja hissikuilut, joilla voidaan
liittya torikannen alle rakennettavaan pysakointilaitokseen ja sen yhtey-
dessa rakennettavaan kauppahallin huoltopihaan. Tama luo myos tay-
sin uudenlaiset mahdollisuudet hallin ja torialueen kehittamiselle.

Kauppahallin nakymaa torilta pain katseltuna hallitsee huoltopiha jate-
kontteineen ja lastauslaitureineen. Nama jatekontit, betoniset lastaus-
laiturit, kuljetushakit ja laatikot, huolto- ja jakeluliikenne seka hallin py-
sakointialue sekoittavat nakymaa eivatka tue suojellun ja kaupunkiku-
vallisesti merkittavan kiinteiston arvokkuutta. Myos hallin houkuttele-
vuus ja saavutettavuus karsii em. toiminnasta.

Porras ja hissikuilujen avulla torikannen alle viety huoltoliikenne poistaa
em. toiminnan ja autoliikenteen torilta ja luo torialueesta turvallisen ja
yhtenaisen kokonaisuuden torielamyksineen.

Portaiden ja hissin kautta liitytaan suoraan metroon ja tulevaisuudessa
mahdolliseen Pisara-rataan, jolloin Hakaniemen kauppahallin saavutet-
tavuus ja elinvoimaisuus oleellisesti paranee.

Kauppahallin hairiéttdman toiminnan varmistamiseksi ja kokonaiskus-
tannusten minimoimiseksi on tassa peruskorjausurakassa perusteltua
rakentaa hissi- ja porraskuilut seka varustaa ne valmiiksi portailla, his-
seilla ja ilmanvaihdolla seka sahko- etta kulunvalvontakaapeloinneilla.
Lisaksi kauppahallin perustukset vahvistetaan pysakointilaitoksen ra-
kentamisen edellyttdmassa laajuudessa. Kellarin kaivutdiden yhteydes-
sa sisapuolen puupaaluperustukset vahvistetaan teraspaaluilla.

Koska edella kuvatut toimet nivoutuvat kiinteasti hankkeen maa- ja
pohjarakennustdihin, tulee tdiden kaynnistymista kiirehtia. Urakoitsijan
maa- ja pohjarakennustoista saamien aliurakkatarjousten voimassao-
loajat umpeutuvat maaliskuun loppuun mennessa, jonka jalkeen uuden
tarjouskilpailun jarjestaminen olisi taman hetken suhdannetilanteessa
haastavaa ja aikataulullisesti erittdin vaikeaa, silla hanke tulee saada
paatokseen ennen vaistotilojen rakennusluvan umpeutumista vuoden
2020 aikana. Vaistétilan sijoituksen jatkolupa ei ole mahdollinen, silla
Hakaniemen alueen kehittamishankkeiden aikatauluissa torikannen alle
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Esittelijan perustelut

suunniteltavan pysakadintilaitoksen rakennusty6t on maara aloittaa vuo-
den 2021 alussa. Hallikauppiaat muuttivat vaistotiloihin tammikuun
2018 aikana, joten kauppahalli on nyt tyhjilldan ja odottaa peruskor-
jauksen kaynnistymista.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma hankesuunnitelma 26.8.2015

Hakaniemen kauppahalli on valmistunut vuonna 1914 arkkitehti Karl
Hard Segerstadin suunnitelmien mukaisesti. Rakennus on sailynyt ul-
koasultaan ja osin sisatiloiltaankin alkuperaisena. Rakennus sijaitsee
keskeisella paikalla ja on kaupunkikuvallisesti merkittava. Se on myos
Hakaniemen sykkiva sydan ja yksi Helsingin kolmesta yha toiminnassa
olevasta kauppahallista.

Rakennus on suojeltu asemakaavalla merkinnalla sr-1, joten rakennus-
ta ei saa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana pur-
kaa eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistaita, jot-
ka turmelevat julkisivujen, vesikaton mainoslaitteineen, porrashuonei-
den, ikkunoiden, ovien tai toisen kerroksen myyntirakenteiden kulttuuri-
historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennukses-
sa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus kor-
jaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen
tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Kauppahalli on kaksikerroksinen tiilirunkoinen rakennus. Julkisivut ovat
puhtaaksimuurattua punatiilta, sokkeli kiviverhoiltu ja vesikatto on kone-
saumattua peltia. Vali- ja alapohjat ovat terasbetonipalkistojen varaan
raudoitettua ontelotiilta. Rakennus on perustettu puupaaluille.

Ensimmainen ja toinen kerros ovat myymalatilaa, kellarissa on teknisia
tiloja ja varastoja. Lisaksi rakennuksessa on matala kylma ullakko.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa paassa eivatka talotekniset
tilat tayta nykymaarayksia. Sisalla on kesalla erittain kuuma, koska
myymaloiden kylmakalusteiden lauhduttimet sijaitsevat hallitilassa ja
siirtdvat lammon halliin. Viemariputkissa on ollut vuotoja ja tukoksia.
Sahkdnjakelujarjestelma on ikdantynyt ja laitteiston kirjo on suuri. Kella-
rissa on todettu kosteusvaurioita.

Kauppahallin myymala- ja varastotilat eivat vastaa taman paivan toi-
minnallisia ja terveysviranomaisten asettamia vaatimuksia. Toiseen
kerrokseen 1970-luvulla toteutettu sosiaalitilaratkaisu vie myymalatilaa
ja estaa asiakaskierron. Liikuntaesteisten kulkuyhteydet ovat puutteelli-
set.
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Hyvaksytty hankesuunnitelma sisaltaa rakennuksen toiminnallisen ja
teknisen perusparannuksen, jonka tavoitteena on parantaa asiakasko-
kemusta, rakennuksen sisailma- ja lampdolosuhteita, energiataloutta,
esteettomyytta, akustiikkaa ja paloturvallisuutta.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hakaniemen alueen kehittamista edistetaan nykyisten asemakaavojen
ja Hakaniemenrannan asemakaavaluonnoksen pohjalta, jonka yhtey-
dessa on tuotu esille Hakaniementorin pysakointilaitoksen suunnittelu-
varaus. Asiaa on kasitelty pormestarin suurhankkeiden ohjausryhmas-
sa marraskuussa 2017 ja kaupunkiymparistolautakunnassa, joka hy-
vaksyi Antilooppi Oy:lle tehtavan suunnitteluvarauksen Hakaniemen
pysakointilaitoksesta 12.12.2017. Suunnitteluvarauksen hyvaksyi myos
kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 29.1.2018.

Edella mainituista paatoksista johtuen on nyt kdynnistyvan Hakanie-
men kauppahallihankkeen yhteydessa myos teknisesti ja taloudellisesti
perusteltua tarkastella pysakdintilaitoksen mukanaan tuomia rakenta-
misen lisatarpeita.

Asemakaavan mukaan torikannen alle saa sijoittaa pysakaintilaitoksen,
jonka yhteyteen on rakennettava Hakaniemen hallin huoltopiha seka
metron lippuhallin huoltoyhteys.

Peruskorjauksen yhteydessa on kokonaistaloudellisesti perusteltua ra-
kentaa porras- ja hissikuilut, joilla voidaan liittya myohemmin torikan-
nen alle rakennettavaan pysakointilaitokseen ja asemakaavan edellyt-
tamaan pysakointilaitoksen yhteydessa rakennettavaan kauppahallin
huoltopihaan. Portaiden ja hissin kautta liitytaan suoraan metroon ja
tulevaisuudessa mahdolliseen Pisara-rataan, jolloin Hakaniemen kaup-
pahallin saavutettavuus ja elinvoimaisuus oleellisesti paranee. Naista
mainitusta yhteyksista paatetaan erikseen.

Kauppahallin kayttokatkoksien poistamiseksi ja toimintahairididen seka
lisakustannusten minimoimiseksi kuilut varustetaan peruskorjaushank-
keessa valmiiksi portailla, hisseilla seka ilmanvaihdolla ja sahko- seka
kulunvalvontakaapeloinneilla. Lisaksi kauppahallin perustukset vahvis-
tetaan pysakaointilaitoksen rakentamisen edellyttamassa laajuudessa.
Kellarin kaivutdiden yhteydessa myos sisapuolen puupaaluperustukset
vahvistetaan teraspaaluilla.

Edella mainittujen tdiden tekematta jattdminen aiheuttaisi sen, etta
kauppahalli joudutaan sulkemaan uudelleen, mikali kulkuyhteydet Ha-
kaniemen pysakointilaitokseen puupaaluperustusten vahvistuksineen
rakennetaan myohemmin. Asemakaavan edellyttamaa maanalaista
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huoltopihaa, joka rakennetaan pysakointilaitoksen yhteydessa, ei voida
ottaa kayttoon ilman suoraa kulkuyhteytta kauppahallista.

Hankkeen kustannukset

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyvaksyman hankkeen indeksikorjattu
arvonlisaveroton enimmaishinta on 15070 093 euroa kustannustasos-
sa 12/2017 THI=180,6.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 19 040 000 euroa.
Hankkeen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

Kustannustasona on kaytetty indeksia 12/2017 THI=180,6. Kustannuk-
set ovat arvonlisaverottomana 4 900 euroa brm?.

Metro- ja huoltoyhteysvaraukset, porras- ja hissikuilujen syvennys seka
perustusten vahvistus toteutetaan esirakentamishankkeena ja rahoite-
taan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen, aluei-
den kayttoonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen, kau-
punkiymparistolautakunnan kaytettavaksi. Esirakentamishankkeen
urakkavaiheen arvonlisaveroton enimmaishinta on 4 750 000 euroa.

Korjattujen kustannusten tilavuokrat arvioidaan myéhemmin Helsingin
kaupungin valmistelussa olevan kiinteistostrategian mukaisesti.
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