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Yhteenveto

Tarveselvitys ja
hankesuunnitelma
12.3.2018

Maria startup, rakennus 3

Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki

Hankkeen nimi
Maria startup, rakennus 3

Hankenumero
2821P40213

Osoite

Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki

Rakennustunnus (RATU)
918

Sijainti

4. kaupunginosa, Kamppi, kortteli 4170 /4

Kohdenumero
4000

Kayttaja/toiminta

Kaupunginkanslia, elinkeino-osasto, StartUp Maria Oy

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Rakennuksen laajuustiedot

brm? htm?

hym?

m3

3725

2955

2888

15 895

Hankkeen tarpeellisuus

Marian rakennus nro 3:n kunnostaminen startup-tiloiksi on osa Maria 01 -alueen kehittamista kasvuyrityskampukseksi ja
koko kaupungin kehittamista alustana kokeiluille ja uutta luovalle elinkeinotoiminnalle.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2018 RI 101,9, THI 180,8)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisarakennus - - - - €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 3725 2 955 2 895 6 900 000 €
Yhteensa 3725 2955 2895 6 900 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 1852 €/brm?
2335 €/htm?
. €/ asiakas
Tilakustannus kayttajalle
po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/Kkk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (2 955 htm?) 19,46 3,28 22,74 67 197 806 360

Nykyinen vuokra (- htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset kustannukset ovat noin 25 000 €

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 12/2017- 3/2018, toteutussuunnittelu 4/2018, purkutyot 4-5/2018, rakentaminen 6/2018-3/2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat

Nykyislle vuokralaislle osoitetaan vastaavat tilat Marian startupin muista rakennuksista.

Vaistotilojen kustannus

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén toimialan rakennuttamispalvelulla. Rakennus jaa Helsingin kaupungin
suoraan omistukseen ja yllapitopalvelu huolehtii jatkossa kiinteistdn yllapidosta.
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1 Hankkeen perustiedot
Hankkeen nimi Maria startup, rakennus 3
Osoite Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki
Sijainti 4. kaupunginosa, Kamppi, kortteli 4170 /4
Hanketyyppi Peruskorjaus

Kohdenumero 4000
Hankenumero 2821P40213

Omistustiedot Kaupunkiymparistdn toimiala, rakennetun omaisuuden hallintapalvelu
Kayttotarkoitus Toimistotila
Kayttaja Kaupunginkanslian elinkeino-osasto, StartUp Maria Oy

Kolmikerroksinen tiilirunkoinen rakennus tulee Kaupunginkanslian elinkeino-osaston, osak-
kuusyhtioé StartUp Maria Oy:n kayttéon ja litetdan osaksi entisen Marian sairaala-alueella
rakennuksissa 2 ja 15 seka 5 (v. 2018—) jo toimivaa kaupungin startup-keskittymaa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistdn toimialan rakennetun
omaisuuden hallinnan ja rakennuttamisen palveluiden, asemakaavoituksen seka
kaupunginkanslian elinkeino-osaston osakkuusyhtié StartUp Maria Oy:n yhteistydna.
Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu lisaksi asiantuntijoina
rakennusvalvontapalvelun, kaupunginmuseon, asemakaavoituksen ja pelastuslaitoksen
edustajia seka kaupunkiymparistotoimialan esteettomyysasiantuntijaa.

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Sijainti ja kaavatilanne

Tontti sijaitsee Kampissa ja sita rajaavat pohjoisessa Lapinlahdenkatu, idassa asuinkorttelit
ja kevyen liikenteen vayla Baana, eteldssa Porkkalankatu ja lannessa Mechelininkatu.

Asemakaavamuutos on tekeilld koko entisen Marian sairaalan kortteliin. Hankkeelle
haetaan lupa tilapaiselle kayttétarkoituksen muutokselle 5.11.2021 asti, jolloin
asemakaavamuutoksen on tavoitteena olla lainvoimainen. Rakennus on suojeltu sr-1
merkinnalla, jota asemakaavamuutoksessa tullaan laajentamaan julkisivujen ja vesikaton
lisdksi koskemaan myds ainakin osaa sisatiloista.

Rakennuksen historia ja muutosvaiheet

Marian sairaalan entinen sisatautien osasto rakennettiin osana Marian sairaalan
merkittavaa laajennusvaihetta vuosina 1908-1909. Uuden sairaalapaviljongin ja siihen
littyvan hallintorakennuksen suunnittelusta vastasi arkkitehti Lars Sonck.

Rakennuksen kantavat seinat on muurattu tiilesta. Valipohjat, valipohjapalkistot ja kantavat
pilarit ovat terasbetonia. Vesikatto on savitiiltd. Sokkelimuurissa on kaytetty
saanndénmukaisia graniittiharkkoja. Rapatuissa julkisivuissa on runsaasti reliefikuvioina
toteutettuja ornamentteja. Lansipaadyissa on kolmen kerroksen korkuiset parveketornit ja
itdpuolella tuuletusparvekkeet.

Sairaalarakennus on toiminut potilaspaviljonkina 2000-luvulle asti. Vuosien mittaan
rakennuksessa on toteutettu useita valiseina-, ikkuna- ja sisdovimuutoksia. Pddoven edusta
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on muutettu esteettémaksi ja pddoven eteen on 1980-luvulla rakennettu terdsrunkoinen,
kaareva lasikatos.

Uusi suunniteltu kayttotarkoitus mahdollistaa vuosien varrella kopitettujen tilojen avaamisen
jalleen lahes alkuperaisen mukaisiksi potilassaleiksi ja talotekniikaltaan muuntojoustaviksi
suunnitellut tilat ovat tulevaisuudessa muokattavissa kayttotarkoituksen mukaan ilman
suuria toimenpiteita. Arkkitehtonisena tavoitteena on sailyttaa ja palauttaa mahdollisuuksien
mukaan rakennuksen arvokasta arkkitehtuuria.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Toiminnalliset ja taloudelliset perustelut

Kaupunginkanslia on arvioinut tarvepaatdksessadan hankkeen elinkeinopoliittisten
tavoitteiden seka kokonaistaloudellisuuden nakokulmasta Helsingin kaupungille
tarpeelliseksi. Myos rakennetun omaisuuden hallinnan nakokulmasta paaosin tyhjillaan
olevan rakennuksen liittdminen osaksi jo toimivaa kokonaisuutta on perusteltua. Ratkaisu ei
esta pitkan tahtaimen alueen kehittamista joustavasti valmisteilla olevan
asemakaavamuutoksen mukaisesti.

Liite 2 Tarvekuvaus
4 Toiminnan kuvaus, hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Tavoitteena on liittdd padosin tyhjillaan ollut entisen Marian sairaalan rakennus 3 osaksi
kaupungin startup-keskittymaa. Toimintaa tukevat tilojen suunniteltu kayttdjoustavuus ja
monikayttoisyys. 1. kerroksen etelasiipeen kunnostetaan noin 370 htm?:n tapahtumatila ja
loput noin 2 585 htm? ovat ty0- ja neuvottelutiloja aputiloineen.

Hankkeen laajuus

Tontin ala 19 402 m?, maaritellaan tulevassa kaavassa
Rak.oikeus maaritellaan tulevassa kaavassa

Hankkeen bruttoala 3 725 brm? (ei sis. kylmaa ullakkoa n. 1 020m?)
Vuokranmaksupinta-ala 2 955 htm?

Hyotyala 2 895 hym?

Tilavuus (koko rakennus) 15 895 m? (sisaltaa kylman ullakon)

Laatutaso

Hankkeessa noudatetaan normaalia laatutasoa siten, etta valmiiden tilojen tulee olla
terveelliset, turvalliset ja toimivat. Rakennus on kolmikerroksinen P1-paloluokan rakennus.
Rakennuksessa tehdaan vahaisia tilamuutoksia ja korjauksia siten, etta hankkeesta ei
aiheudu olennaisia palo- ja pelastusteknisid muutoksia.

Hankesuunnittelun yhteydessa on teetetty varitutkimukset, joissa erityisesti ala-aulan ja
porrashuoneen seinista 16ytynyt nykyisista poikkeavat koristemaalaukset. Niiden restauroiva
palauttaminen olisi toivottavaa, mutta entisGinnin kustannuksia ei ole sisallytetty taman
hankkeen kustannusarvioon. Niiden sailymisesta kuitenkin huolehditaan.
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Hankkeeseen sisaltyvat melko hyvakuntoisen julkisivurappauksen paikkakorjaukset ja
ikkunoiden, raystaskourujen, syoksytorvien ja vesipellitysten kunnostukset. Julkisivujen
maalaus esitetdan toteutettavaksi myohemmin erillisend hankkeena yhdessa samaan
rakennuskokonaisuuteen kuuluvan rakennus nro 2:n kanssa.

Esteettomyystarkastelu

Hankesuunnittelussa on noudatettu olosuhteiden sallimissa rajoissa Helsingin kaupungin
esteettdmyyssuunnitelmaa. Rakennuksen esteettdmyyttd parannetaan muutos- ja
korjaustdiden yhteydessa. Rakennuksessa on hissi. Rakennuksen paasisdankaynti tulee
olemaan rakennuksen 15 vastaiselle pihalle ja esteeton. Esteettomyysselvitys on teknisena
litteena.

Piha- ja ymparistésuunnitelman periaatteet

Hankkeeseen ei sisally ulkotoita lukuun ottamatta sisdantulotasanteen ja -luiskan uusimista.

Salaojituksen tarve selvitetdan Marian startup-alueen kokonaissuunnitelman yhteydessa
eika sen toteuttaminen sisally tahan hankkeeseen.

Jatehuolto

Maria 3 rakennuksen jatehuolto suunnitellaan osana Marian startup-alueen jatehuollon
kokonaissuunnitelmaa. Tarvittaessa jarjestetaan tilapainen jatepiste lahelle tapahtumatilan
keittion ulko-ovea.

Auto- ja pyorapaikat

Sisaankaynnin laheisyyteen merkitaan yksi liikuntaesteisten pysakadintipaikka. Muuten
hankkeesta ei aiheudu muutoksia korttelin yhteisille pysakdintipaikoille. Kayttaja lisda
tarpeen vaatiessa pyodratelineita.

LVIA-suunnittelu

Sisailmastoluokituksen mukainen sisailmastoluokka on S2 ja se toteutetaan kanaviston
osalta puhtausluokkaa P1 noudattaen. Rakennukseen suunnitellaan koneellinen tulo-
poistoilmanvaihto lammontalteenotolla varustettuna, joka riittavyydeltdan vastaa vahintaan
Ymparistdministeridon asetuksen vaatimuksia. lImanjaolla tavoitellaan tasalaatuista ja
riittdvaa huoneilmaa kaikissa tiloissa. Uudet ldmpderistetyt iimanvaihtokoneet asennetaan
kylmalle ullakolle. Erillista konehuonetta ei rakenneta.

Rakennuksen ldmmitysjarjestelma lammadnsiirtimia lukuun ottamatta sailytetdan paaosin
ennallaan.

Kaikki vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan. Tavoitteena on, etta rakennuksen vesi- ja
viemarijarjestelmat uusitaan sellaiseen kuntoon, ettd ne saavuttavat maksimikayttdikansa
eivatka esimerkiksi viemaroinnit aiheuta rakenteisiin kohdistuvaa vuotovaaraa.

Kiinteist6on rakennetaan tarvittava automatiikka alakeskuksineen sahkon erillispisteita seka
ilmanvaihtokoneita ja erillispuhaltimia varten.
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Rakennuksen nykyinen ilmanvaihtojarjestelma seka vesi- ja viemarijarjestelmat puretaan
kokonaisuudessaan. Lisdksi jaljella oleva sairaalatekniikka puretaan kaikista kerroksista.

Sahkosuunnittelu

Rakennuksen sdhko- ja telejarjestelmat uusitaan peruskorjauksen yhteydessa
paatelaitteiden ja ryhmajakelun osalta kokonaisuudessaan. Paajakelun paakeskus ja
jakokeskusten nousujohdot kaytetaan hyvaksi.

Vanhaan sairaala-alueen varavoimaan liittyva rakennuksen paakeskus sailytetdan kaytdssa
mahdollista mydhempaa kayttdéa varten. Kerrosten varavoimaverkostot puretaan.

Valaistusjarjestelmat uusitaan paaosaltaan tyyliin sopivia valaisinmalleja kayttaen
toimistokayton tarpeiden mukaisiksi. Vanhoja valaisimia kunnostetaan kaytavien osalla.

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella turvavalaistusjarjestelmalla.

Ulkovalaistus keskittyy paaasiassa rakennuksen paasisaankaynnin edustaan seka
sisdankayntien valaistukseen. Muu ulkovalaistus on yhteydessa alueen valaistukseen eika
sisally tdhan hankkeeseen.

Rakennuksen tele- ja tiedonsiirtojarjestelmat uusitaan sisaverkkojen osalta
kokonaisuudessaan. Tietojarjestelmat liitetdan osaksi startup-keskittyman olemassa olevaa
verkkoa.

Turvajarjestelmien (kamera-, kulunvalvonta-, murtoilmoitusjarjestelmat) laajuus kattaa
sisdankaynnit ja yhteiset/yleiset tilat. Vuokralaisten mahdolliset turvajarjestelmat eivat
sisally hankintaan.

Palotekninen suunnittelu

Tarvittavat muutokset kayttétavan muutoksessa tehddan Rak Mk E1:n mukaisesti
huomioiden, ettd rakennus on olemassa oleva ja silla on rakennushistoriallista arvoa.

Rakennus on ollut sairaalakaytossa turvallisuusvaatimuksilta ja henkiloriskiltaan
vaativammassa kaytdssa kuin tulevassa kaytdssa. Paloteknisen suunnittelun osalta
olennaiset parannukset ovat poistumisturvallisuuden osalta porrashuoneiden savunpoiston
parantaminen alatasanteilta laukaistavilla savunpoistoikkunoilla ja pdaporrashuoneen
varustaminen koneellisella savunpoistolla. Lisdksi ensimmaisen kerroksen tapahtumatilan
keittion kohdalle lisatdan ovi (1000 mm) poistumisturvallisuuden parantamiseksi, jotta
henkilémaara voi olla enintdan 240.

Olemassa olevia oviaukkoja ei ole tarvetta leventda nykymaaraysten mukaisiksi. Rakennus
varustetaan automaattisella paloilmoittimella.

Rakennus varustetaan alkusammutuskalustolla paloteknisen suunnitelman mukaisesti.
Kellaritiloissa ei tehda muutoksia paloteknisessa mielessa. Ullakko osastoidaan max 400 m?
osiin (EI15). lImanvaihtokoneet, jotka palvelevat useampaa kuin yhta osastoa osastoidaan.

Vanhojen rakenteiden palokestosta ei ole tayttd varmuutta, mutta rakennus voidaan katsoa
nykymaaraysten mukaan vastaavan lahinna P1-luokan rakennusta.

Liite 3 Tilaluettelo
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Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tavoitteena on parantaa tilojen monikayttoisyytta ja selkeytta. Olosuhteisiin liittyvia
erityisvaatimuksia ei ole.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Kayttoika ja elinkaaritavoitteet

Hankkeesta ei aiheudu muutoksia rakennuksen kayttoikatavoitteisiin, joiksi arvioidaan:

. kantavat rakenteet >50 vuotta
. muut rakennusosat >50 vuotta
. talotekniikan kayttdikatavoitteet 10 - 50 vuotta jarjestelmasta riippuen

Suunnittelussa pyritédan siihen, etta rakennus voidaan pitaa kayttokunnossa normaalilla ylla-
pidolla ja pintoja korjaamalla sekd uusimalla rakennusosia ja -jarjestelmia kayttéikatavoittei-
den mukaisesti.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Helsingin kaupungin
matalaenergiarakentamisohjeet. Energiatehokkuutta parantavat ikkunoiden ja ulko-ovien
kunnostus, alapohjan uusiminen, ikkunaliittymien tiivistdminen seka uudet, Iammon
talteenotolla varustetut ilmanvaihtokoneet.

Paastoluokitellut uudet pintamateriaalit ovat luokkaa M1. Sisailmastotavoitteena ovat
sisdilmastoluokituksen 2008 luokan S2 mukaiset olosuhteet (pois lukien [Ampdtilan hallinta).
Kesaajan huonelampdtilat on suunniteltu pidettaviksi tavoitearvoissa mahdollisuuksien
mukaan salekaihtimilla ja yotuuletuksella.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Rakennus 3 on ollut sairaalatoiminnan poistumisen jalkeen vahaisessa kaytossa.
Muutostéilla parannetaan rakennuksen monikayttoisyytta poistamalla kevyita valiseinia ja
selkeytetaan tilajarjestelyita.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Voittoa tavoittelematon StartUp Maria Oy:n perustettiin vuonna 2016 edistamaan Marian
sairaala-alueella uusien startup-yritysten syntya seka tukemaan kasvuyritysten kasvua ja
kansainvalistymista. Kaupunkistrategiassa valtuustokaudelle 2017-2021 Helsingin
tavoitteena on olla Euroopan kiehtovimpia sijaintipaikkoja uutta luovalle startup-toiminnalle.
Maria 01 -alueen kehittdmista Pohjois-Euroopan suurimmaksi kasvuyrityskampukseksi
jatketaan ja koko kaupunkia kehitetaan alustana kokeiluille ja uutta luovalle
elinkeinotoiminnalle.

Hankkeen riskit

Tybmaa on osa laajempaa kaytdssa olevaa kokonaisuutta. Tama otetaan huomioon

likennejarjestelyissa, henkildiden perehdyttamisessd sekad tydmaan rajauksessa ja

merkitsemisessa siten, ettd tydmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti. Tydmaan
5
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sisdisessa liikenteessa ja suunnittelussa otetaan huomioon ymparisto ja tydmaan ahtaus
siten, ettd sisdisessa liikenteessa ja siirroissa noudatetaan erityistd varovaisuutta ja
kaytetaan sovittuja siirto- ja kulkureitteja.

Alapohjan valuasfaltti ja puuttuvat kosteussulut muodostavat terveysriskin, joka poistetaan
uusimalla suurin osa alapohjasta.

Betonisten valipohjien ontelot on kuvattu, ja niisséd on muottilaudoitusta ja muuta
rakennusjatettd. Kaikkien valipohjaonteloiden avaamisen ja puhdistamisen umpeen
levyttamisen lisakustannus olisi noin 600.000 euroa, joten hankesuunnitelmassa on
kustannuksiin laskettu mukaan em. toimenpide vain markatilojen kohdalle ja muilla alueilla
valipohjarakenteiden kapselointi. Kosteusvaurioriskia vahennetdan keskittamalla markatilat
ja vesipisteet.

Hankkeen riskeja ja niihin varautumista kasitelldan tarkemmin Havat-analyysilomakkeessa,
joka on teknisena liitteena.

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaiskustannus on Kaupunkiymparistétoimialan tilapalvelun arvion mukaan
arvonlisaverottomana 6 900 000 euroa, kustannustasossa 1/2018 Rl 101,9, THI 180,8.

9 Tilakustannus kayttajalle

Vuokrakustannukset ovat kuukaudessa noin 67 197 euroa ja vuodessa noin 806 360 euroa
hankkeen huoneistoalalle 2 955 htm?. Kokonaisvuokra on 22,74 euroa/m?/kk, joka koostuu
19,46 euron/m?/kk padomavuokrasta seka 3,28 euron/m?kk yllapitovuokrasta. Vuokra-arvio
perustuu enimmaiskustannukseen ja se tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten
mukaan.

Yllapitovuokra kattaa hoitomenot ja kiinteiston kayttotalouden lukuun ottamatta kayttajan
sahkoa.

10 Yllapito ja kayttotalous

Arvioidut toiminnan kaynnistamiskustannukset elinkeino-osastolle ovat noin 25 000 €.

Irtokalustehankinnoista ja muista vastaavista kaynnistamiskustannuksista vastaavat
edelleenvuokraaja StartUp Maria Oy seka ulkopuoliset loppukayttajat eli startup-toimijat.

11 Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 11/2017-3/2018
Toteutussuunnittelu 4/2018-
Erillispurkujen kaynnistys 4/2018
Toteutus 6/2018-3/2019

Liite 6 Aikataulu



Tarveselvitys ja Maria startup, rakennus 3
hankesuunnitelma Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki
12.3.2018

12 Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

13 Vaistotilat

Nykyisille vuokralaisille osoitetaan vastaavat tilat StartUp Maria Oy:n vuokraamisesta
muista rakennuksista.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiymparistdn toimialan rakennuttamispalvelu.
Toteutusmuotona on projektinjohtourakka. Rakennus jaa kaupungin suoraan omistukseen.
Kiinteistdn yllapidosta vastaa yllapitopalvelu.
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HELSINGIN KAUPUNKI 1/3
Keskushallinto

Kaupunkiymparistén toimiala Marja-Leena Rinkineva 6.9.2017
Jarmo Raveala

PL 2213 TARVEKUVAUS

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Marian entisen sairaala-alueen talo 3

Marian entisen sairaala-
alueen rakennus 3

Tarvekuvaus

1. Perustelut hankkeelle

Kasvuyrittdjyydelld on huomattava merkitys Helsingin ja koko Suomen kilpailukyvylle. Ty6- ja
elinkeinoministerion kasvuyrityskatsauksen mukaan kasvuyritykset vastaavat merkittavélta osin
uusien ty6paikkojen luomisesta ja jalostusarvon lisdyksesta. Niilld on my6s merkittava rooli
ulkomaisten investointien ja osaajien houkuttelussa, innovaatioiden ja tutkimustulosten
kaupallistamisessa seké perinteisten elinkeinoalojen uudistumisessa.

Helsingilla on talla hetkelld hyva, nopeasti kehittyva kasvuyritysekosysteemi, positiivinen
startup-imago ja merkittavaa kasvupotentiaalia nopeasti kansainvalistyvien yritysten
sijaintipaikkana. Kilpailu muun Euroopan seka Yhdysvaltain ja Aasian kaupunkien kanssa on
kuitenkin darimmaéaisen kovaa.

Kasvuyrittdjyyden edistdminen onkin yksi kaupungin kilpailukyvyn kehittamisen painopisteita ja
kaupunki on omilla toimenpiteillddn tukenut maaratietoisesti alueen kasvuyritysekosysteemin
kehitysta. Yksi keskeisista toimenpiteisté on ollut Maria 01 -kasvuyrityskeskittyman
synnyttdminen entisen Marian sairaalan rakennuksiin 2 ja 15 (yhteispinta-ala 9 600 m ?).
Tilakeskus on vuokrannut kdytéssa olevat rakennukset elinkeino-osastolle, joka vuokraa niita
edelleen tiloja hallinnoivalle Startup Maria -yhtidlle.

Kaupunginhallituksen esityksessa Helsingin kaupunkistrategiaksi valtuustokaudelle 2017-2021
Helsingin tavoitteena on olla Euroopan kiehtovimpia sijaintipaikkoja uutta luovalle startup-
toiminnalle. Liséksi Maria 01 -alueen kehittamistéd Pohjois-Euroopan suurimmaksi
kasvuyrityskampukseksi jatketaan ja koko kaupunkia kehitetdan alustana kokeiluille ja uutta
luovalle elinkeinotoiminnalle.

Postiosoite: PL1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI kaupunginkanslia@hel fi www.hel fi
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki +358 9 310 1641 y-tunnus: 0201256-6
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2. Toiminnan kuvaus

Toiminta tdlla hetkella

Kaupunginhallitus paatti kasvuyrittdjyydelle edellytyksia luovan Startup Maria -nimisen
osakeyhtion perustamisesta 21.3.2016 (§ 45). Maria 01 -keskittyma aloitti virallisesti toimintansa
elokuussa 2016, ja se on jo osoittautunut erittdin merkittavaksi kasvuyrittéjyytta edistavaksi
hankkeeksi. Kesakuussa 2017 keskittyman ensimmaisen vaiheen kayttdonoton valmistuttua on
tiloissa lahes sata kasvuyritysta, 580 ty0ssakayvaa seka 10 padomasijoittajaa ja
kiihdyttdmétoimijaa. Paaomasijoittajat hallitsevat yhteensa noin 340 miljoonan euron rahastoja,
mika vastaa yli kolmannesta kaikesta Suomessa olevasta alkuvaiheen yksityisesta
kasvuyritysrahoituksesta. Lisaksi keskittyméassa on jarjestetty kymmenié tapahtumia, ja se toimii
koko helsinkildisen kasvuyritysekosysteemin ytimena.

Maria 01 -konseptin ytimessé on:

- Parhaidenosaajienjastartup-yritystenkokoaminen
- Parhaankasvuympadristéntarjoaminen
- Vahvayhteiséllisyysjavertaistuki

Keskittymén tilatarjontaan on kohdistunut ennakoituakin suurempi kysynt4, ja uusia tiloja on
otettu kayttéon huomattavasti alkuperéistd suunnitelmaa nopeammin. Siitdkin huolimatta
jonossa on ldhes 200 kasvuyritystad ja muuta toimijaa. Suuremmat teknologiayritykset, jotka
nekin ovat osoittaneet kiinnostusta keskittyméaa kohtaan tai halunneet sijoittaa tiloihin T&K-
toimintojaan, on jouduttu ohjaamaan kokonaan toisaalle.

Jo kdytdssa olevien tilojen tdydentamiseksi kansliapaallikkd on hyvaksynyt rakennuksen 5
tarveselvityksen 22.6.2017 (§ 44). Marian rakennus 5 tarjoaa mahdollisuuden laajentaa Maria
01 -toimintaa seka tarjota tiloja uusille kasvuyrityksille. Erityisesti pyrkimyksena on keskittaa
rakennukseen suomalaiselle ja helsinkildiselle kasvuyrittdjyydelle keskeisen pelialan yrityksia ja
synnyttda suomalaiselle pelialalle sen tarvitsema keskittyméa. Rakennuksen 5 kdyttoonoton
ohella on tarpeen vastata paremmin myds muiden kasvuyritysten seka kaupungin
kasvuyrityspalveluiden toimitilatarpeeseen.

Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Marian rakennus 3 tarjoaa mahdollisuuden laajentaa Maria 01 -keskittymé&n toimintaa seka
tarjota tiloja uusille kasvuyrityksille. Rakennus vuokrataan kaupunginkanslian elinkeino-
osastolle. Elinkeino-osasto keskittaa tiloihin nykyiset YritysHelsingin kasvuyrityspalvelut ja
luopuu samalla Ensimmaisella linjalla sijaitsevasta, sijainniltaan epatarkoituksenmukaiseksi
osoittautuneesta Yrityslinnasta (2960 m?, 19,7 eur/m?/kk). Toiminnan siirtyminen Marian
alueelle tarjoaa lisdksi merkittvid synergiaetuja kasvuyritysten palveluiden jarjestamisessa.

Kaupungin omien toimintojen lisaksi tiloihin haetaan kasvuyritysekosysteemin ja kampuksen
kehittymisen palvelutarjonnan kannalta merkittévia toimijoita seka yrityksia, jotka hyotyvat
sijainnista Marian startup- ja tech-kampusalueella. Erityisesti tavoitellaan scale-up-vaiheen
kasvuyrityksia, suurten yritysten T&K-toimintaa sekd kansainvalisia yrityskiihdyttamaita ja
padomasijoittajia. Toimijat sijoittuvat rakennukseen lahtékohtaisesti markkinaehtoisella
vuokralla.

Kaupunginkanslian elinkeino-osasto on yhdessa kaupunkiympéristétoimialan ja
kaupunginkanslian taloussuunnitteluosaston kanssa kaynnistényt esisuunnittelun, jonka
tavoitteena on kehittaa koko entisesta Marian sairaalan alueesta kasvu- ja
teknologiayrityskampus sekd Pohjois-Euroopan suurin ja kansainvalisesti merkittava

Postiosoite: PL1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI kaupunginkanslia@hel fi www.hel fi
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki +358 9 310 1641 y-tunnus: 0201256-6
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kasvuyrityskeskittyma. Rakennuksen 3 kdyttdonotto osana Maria 01 -keskittymaa tukee
merkittavasti taté tavoitetta.

3. Kustannukset

Arvio Marian entisen sairaala-alueen rakennuksen 3 korjaus- ja muutostoiden
kokonaiskustannuksista on noin 6 miljoonaa euroa.

Postiosoite: PL1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI kaupunginkanslia@hel fi www.hel fi
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13, 00170 Helsinki +358 9 310 1641 y-tunnus: 0201256-6



MARIA STARTUP RAKS, tilat

Liite 3

kerroksittain rvhmiteltyna Arkkitehdit NRT 12.3.2018

1.krs
Tilatyyppi Maara Ala
TAPAHTUMATILA 1 230,1
Keittid (tapahtumatila) 1 13,2
Keittion WC 1 1,5
Tuolivarasto 1 9,0
Kaytava 1 7,0
WC/N 1 15,4
WC/M 1 14,7
WCl/Inva 1 4.4
Aula/ Lampio 1 69,4
TEKN. tila 2 1,6
Varasto 2 5,4

(yht. 371,7)

Jaettu tyodtila 1 219,3
Tyotila / kokous 6 95,5
Neuvottelu / kokoushuone 4 28,8
Porrashuoneet /Kaytava 6 135,7
Taukotila 1 40,9
Saniteettitilat (WC+ suihku) 2 31,8
Saniteettitilat (WC inva) 1 4,1
Keittio / Taukokeittiot 1 8,5
Varasto 6 21,4
Siivoustila 1 11,8
TEKN. tila 3 10,0
4 979,5

2.krs
Tilatyyppi Maara Ala
Jaettu tyotila 2 438,5
Tyotila / kokous 10 161,2
Neuvottelu / kokoushuone 7 53,7
Porrashuoneet /Kaytava 3 103,4
Taukotila 3 89,5
Saniteettitilat (WC+ suihku) 5 64,3
Saniteettitilat (WC inva) 2 8,9
Keittio / Taukokeittiot 2 16,8
Varasto 2 3,2
Siivoustila 1 7,3
TEKN. tila 6 14,4
43 961,2




3.krs

Tilatyyppi Maara Ala

Jaettu tydtila 2 123,4
Tyotila / kokous 24 397,2
Neuvottelu / kokoushuone 3 60,4
Aula 2 62,7
Porrashuoneet /Kaytava 5 197,7
Taukotila 1 4,3
Saniteettitilat (WC+ suihku) 5 57,8
Saniteettitilat (WC inva) 1 5,3
Keittio / Taukokeittiot 2 17,6
Varasto 3 8,6
Siivoustila 1 5,6
TEKN. tila 7 13,7
56 954,3

yht. 2895,0
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12.3.2018

Rakennusteknilliset osat

T

MENPIDE

Rakennus peruskorjattu v2000

Jaljella oleva kayttoika

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lis&taén/laajennetaan O

Korjataan

Sailyy ennallaan

Puretaan

Ei ole

Huomioita

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Ulkoseinien vierustoiden avausten paikkaukset

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

Paasisaankaynnin katos huoltokorjataan

Talo-osat

Perustukset

(RAK SUUN. tayttanyt)

Anturat

Perusmuurit

Salaojat

Alapohjat

(RAK SUUN. tayttanyt)

Alapohjalaatat

Kanaalit

Runko

(RAK SUUN. tayttanyt)

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Siirretdan 1-2 pilaria, 3. krs etelasiivessa

Valipohjat

Korjataan markatilojen osalta. IV-koneille tehdaan vahvistettuja
alueita ullakon lattiaan.

Ylapohjat

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Julkisivurappaus paikkakorjauksia

Lammoneristeet

Alapohjan lammoneristys uusitaan

Ikkunat

Osa ikkunoista uusitaan, muut huoltokorjataan

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Suurin osa uusitaan

Julkisivuvarusteet

XX | XX

1V-saleikdt uusitaan pohjois-julkisivulla

Ulkotasot

Parvekkeet

Parvekkeiden vesieristeet uusitaan pintakerroksineen. Itapuolen
parvekkeiden kaidetta muutetaan turvallisemmaksi

Katokset

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

Vesikatolle tehdaan uusi haalausaukko joka "ennallistetaan”

Raystasrakenteet

Vesikourut, syoksytorvet

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

Tilapinnat




Lattioiden pintarakenteet X X X Porrashuoneiden mosaiikkibetonipinnat sailytetaan ja
huoltokorjataan
Sisakatot, alakatot
Seinien pintarakenteet x| x| x| x| x
Tilavarusteet
Kiintokalusteet X
Varusteet, opasteet X X X
Laitteet
Muut tilaosat
Hissit X Huolletaan, jos tarvetta
Portaat Porrashuoneiden pintakorjauksia
Tulisijat ja savuhormit X Ei ole tulisijoja
ATEX-tilat X
Muut rakennusosat
LVIA-jarjestelmat
OIMENPIDE
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Lammitysjarjestelma
Lampojohdot 15-20 X Tehtévéa kuntotutkimus mikali uusitaan vain osittain
Lammonjakokeskus 5 Lammonsiirtimet uusittava
Lammityspatterit 20 X Eri ikaisia pattereita, uusimmilla kayttoikaa jaljella (termostaatit
uusitaan)
Lattialammitys X
Vesimaaran mittaus 5
Vuodonilmaisimet 5
Kayttovesijarjestelma
Vesijohdot 10 Suositellaan uusittavaksi kokonaan. Osa johto-osuuksista on
uudempia, mutta vanhimmat osuudet rupeavat olemaan
kayttdikansa padssa.
Vesikalusteet 15 X Mikali halutaan, voidaan kalusteet hyédyntaa huollon jalkeen.
Suositellaan uusimista.
Viemarijarjestelma
Viemarijohdot 0-5 X Viemariverkosto on erittdin huonossa kunnossa.
Pohjaviemarit 0-5 Uusitaan tai sukitetaan kuntokartoituksen mukaan
Rasvanerotuskaivo x |Rakennetaan mikali valmistuskeittio tulee.
Sadevesijarjestelma
Sadevesiviemarit Ei kuulu tdhan hankkeeseen. Aiheesta laaditaan erillinen
ehdotelma.
Sadevesikaivot Ei kuulu tdhan hankkeeseen. Aiheesta laaditaan erillinen
ehdotelma.
limanvaihtojarjestelma
limanvaihtokoneet 5[x Tarvittaessa yksi IV-kone, jolla kayttoikaa jaljella 10 vuotta,
voidaan sailyttdd. Tulevan muuntojoustavuuden kannalta tama
ei kuitenkaan ole jarkevaa.
1V-kanavistot 20 X limanvaihtokanavistoilla on pitka kayttdika. Kuitenkin
kayttotarkoituksen muutokset pakottavat tekemaan myos
suurehkoja kanavamuutoksia. On mahdollista, etté esimerkiksi
3. kerroksessa sailytetaan nykyistéa kanavointia.
IV-paételaitteet 20 X limavirtojen muuttuessa paatelaitteiden vaihto tulee
tarpeelliseksi, jotta ilmavirrat saadaan saadettya
asianmukaisesti. On mahdollista, ettéa esimerkiksi 3. kerroksessa
sailytetdan joitain paatelatteita.
1IV:n jaahdytysjarjestelméat Uusitaan koneiden uusimisen yhteydessa.
Lammon talteenottojarjestelma Uusitaan koneiden uusimisen yhteydessa.
Muut jarjestelmat
Kaasujarjestelméat Nykyinen sairaalatekniikka puretaan
Paineilmajarjestelméat Nykyinen sairaalatekniikka puretaan
Kylméjarjestelmét, jdahdytyslaitteet X




Koneellinen savunpoisto X Koneellinen savunpoisto A-portaaseen, B-C portaissa
painovoimainen
Palontorjuntajarj., pikapalopostit X Automaatiinen paloilmoitin uusitaan, ei ole pikapalopostia
Palonsammutusjarjestelméat
Kohdepoistojarjestelmat
Purunpoistojarjestelma
Liittymat
Kaukolampdliittyma
Vesiliittyma
Viemariliittyma
Rakennusautomaatiojarjestelmét
TOIMENPIDE
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Rakennusautomaatiojarjestelma 0-5 Automaatio uusittava kokonaisuudessaan
Savunpoiston ohjausjérjestelma Lisataan uutena
Palopeltienohjausjarjestelma Lisataan uutena
Sahkojarjestelmat
TOIMENPIDE
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Rakennus peruskorjattu v2003 <
Asennus- ja apujarjestelmat
Kaapelihyllyjarjestelméat 20 X
Johtokanavajarjestelmat 15 X Tarpeettomat sairaalatekniikkaan liittyvat puretaan
Lattiakanavajarjestelmét 20 X Pé&&keskustiloissa
Lapiviennit 0 X
Esitystekniset apujarjestelmat X Tapahtumatilan tekniikan kannakoinnit ja varaukset (RU
Paajakelujarjestelma
Muuntamo ja keskijannitekojeisto Luolastossa
Sahkoliittyma 20
Paakeskukset 20 X Luolastossa
Nousukeskukset 15 X Rakennuksen nykyinen normaali- ja varavoimaverkon keskus
muutettuna sailyvat kaytéssa
Jakokeskukset X Korjaustarpeesta johtuen uusitaan
Kaapelointi, paajohdot 20 Luolasta PK - NK véliset paajohdot
Kaapelointi, nousujohdot 20 X Nykyiset nousujohdot liitetdan uusittaviin keskuksiin
Varavoimajarjestelma 20 X VV-paakeskus ja paajohto tunnelista sailytetaan
Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat X
Laitteiden ja laitteistojen sdahkoistys
Kiinteiston laitteet ja -laitteistot X X Sairaalalaitteet puretaan/purettu
LVI-laitteet ja -laitteistot 15 X
Kayttajan laitteet ja -laitteistot 0 Nykyiset sairaala laitteet puretaan/purettu
Kylmalaitteiden sahkdistys 0 Nykyiset sairaala laitteet puretaan/purettu
Sahkoliitantijarjestelmat
Pistorasiat
Kosketinkiskojarjestelmat
Valaistusjarjestelmat
Sisavalaistusjarjestelma X X Paaasiassa uusitaan, vanhat puretaan
Ulkovalaistusjarjestelma X X P&aasiassa uusitaan, vanhat puretaan




Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma X

Esitysvalaistusjarjestelma X Tapahtumatilan valaistus/ liityntévaraukset
Rakennuksen sahkolammitysjar;j.

Lattialammitykset Sosiaalitiloissa kuivaavat

Putkistojen saattolammitys LV-tekniikan vaatiessa
Sulanapitojarjestelmat Syodksytorvet ja kourut
Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj. 15 X

Héatavalaistusjarjestelméa X

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma 10 X Tellu, suppea

Yleiskaapelointijarjestelma 5-10.| x CAT 6A U/FTP

Puhelinjarjestelma Langaton

Pikapuhelinjarjestelma 0 X Sailaalajarjestelma

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma X Kokoustiloissa kaapelointivaraukset
Esitysaanentoistojarj. (nayttamot) X Sahko- ja tietoverkkoliitynnat tapahtumatilassa
Kuvanesitysjarjestelma X Sahko- ja tietoverkkoliitynnat tapahtumatilassa
Kuuloa avustavat jarjestelméat X Tapahtumatilan jarjestelméat

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma 5 x | x |Vanha sairaalajarjestelma, uutta ei tarvita
Sisaanpyyntojarjestelma 5 x | x |Vanha sairaalajarjestelma, uutta ei tarvita
Kutsujarjestelma (hoitaja) 5 x | x |Vanha sairaalajarjestelma, uutta ei tarvita
Vuoronumerojarjestelma 5 x | x |Vanha sairaalajarjestelma, uutta ei tarvita
Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma X

Opastevalojarjestelma

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma X Vanha sairaalajarjestelmd, uutta ei tarvita
Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkélukitusjarjestelma 10 X Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Kulunvalvontajarjestelma 10 X Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Murtoilmaisinjarjestelma 10 X Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Kameravalvontajérjesteima 5 X Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Henkilturvallisuusjarjestelma 5 X Vanha sairaalajarjestelma
Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma 10 X Vanha sairaalajarjestelmd, uutta ei tarvita
Palovaroitinjarjestelma X

Savunpoistojarjestelma 10 Kaapeloinnit SU, laitteet RU

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj. 10 Kaapeloinnit SU, laitteet U

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj. 5 Kaapeloinnit SU, laitteet RU
Savusulkujarjestelma

Aanievakuointijarjestelma x |Ei virallista tasoa, ktos kohta danentoisto - ja kuulutusjarj.
Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma RaU-hankinnassa, kaapeloinnit SU
Kayttoveden mittausjarjestelma RaU-hankinnassa, kaapeloinnit SU
Sahkdenergian mittausjarjestelma X

Lammadn mittausjarjestelma X RaU-hankinnassa, kaapeloinnit SU
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