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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Maria startup, rakennus 3 2821P40213

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki 918
Sijainti Kohdenumero
4. kaupunginosa, Kamppi, kortteli 4170 /4 4000
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kaupunginkanslia, elinkeino-osasto, StartUp Maria Oy -

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

3 725 2 955 2 888 15 895
Hankkeen tarpeellisuus
Marian rakennus nro 3:n kunnostaminen startup-tiloiksi on osa Maria 01 -alueen kehittämistä kasvuyrityskampukseksi ja
koko kaupungin kehittämistä alustana kokeiluille ja uutta luovalle elinkeinotoiminnalle.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2018 RI 101,9, THI 180,8)
brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus - - - - €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 3 725 2 955 2 895 6 900 000 €
Yhteensä 3 725 2 955 2 895 6 900 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 1 852 € / brm²

2 335 € / htm²

- € / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra (2 955 htm2) 19,46 3,28 22,74 67 197 806 360
Nykyinen vuokra (- htm2) - - - - -

Toiminnan käynnistämiskustannukset  kustannukset ovat noin 25 000 €
Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 12/2017- 3/2018, toteutussuunnittelu 4/2018, purkutyöt 4-5/2018, rakentaminen 6/2018-3/2019

Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmäärärahoista.

Väistötilat Väistötilojen kustannus
Nykyislle vuokralaislle osoitetaan vastaavat tilat Marian startupin muista rakennuksista. -

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristön toimialan rakennuttamispalvelulla. Rakennus jää Helsingin kaupungin
suoraan omistukseen ja ylläpitopalvelu huolehtii jatkossa kiinteistön ylläpidosta.

Lisätiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Maria startup, rakennus 3
Osoite Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki
Sijainti 4. kaupunginosa, Kamppi, kortteli 4170 /4
Hanketyyppi Peruskorjaus
Kohdenumero 4000
Hankenumero 2821P40213
Omistustiedot Kaupunkiympäristön toimiala, rakennetun omaisuuden hallintapalvelu
Käyttötarkoitus Toimistotila
Käyttäjä Kaupunginkanslian elinkeino-osasto, StartUp Maria Oy

Kolmikerroksinen tiilirunkoinen rakennus tulee Kaupunginkanslian elinkeino-osaston, osak-
kuusyhtiö StartUp Maria Oy:n käyttöön ja liitetään osaksi entisen Marian sairaala-alueella
rakennuksissa 2 ja 15 sekä 5 (v. 2018 ) jo toimivaa kaupungin startup-keskittymää.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympäristön toimialan rakennetun
omaisuuden hallinnan ja rakennuttamisen palveluiden, asemakaavoituksen sekä
kaupunginkanslian elinkeino-osaston osakkuusyhtiö StartUp Maria Oy:n yhteistyönä.
Hankkeen suunnittelun yhteydessä on kuultu lisäksi asiantuntijoina
rakennusvalvontapalvelun, kaupunginmuseon, asemakaavoituksen ja pelastuslaitoksen
edustajia sekä kaupunkiympäristötoimialan esteettömyysasiantuntijaa.

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Sijainti ja kaavatilanne
Tontti sijaitsee Kampissa ja sitä rajaavat pohjoisessa Lapinlahdenkatu, idässä asuinkorttelit
ja kevyen liikenteen väylä Baana, etelässä Porkkalankatu ja lännessä Mechelininkatu.

Asemakaavamuutos on tekeillä koko entisen Marian sairaalan kortteliin. Hankkeelle
haetaan lupa tilapäiselle käyttötarkoituksen muutokselle 5.11.2021 asti, jolloin
asemakaavamuutoksen on tavoitteena olla lainvoimainen. Rakennus on suojeltu sr-1
merkinnällä, jota asemakaavamuutoksessa tullaan laajentamaan julkisivujen ja vesikaton
lisäksi koskemaan myös ainakin osaa sisätiloista.

Rakennuksen historia ja muutosvaiheet
Marian sairaalan entinen sisätautien osasto rakennettiin osana Marian sairaalan
merkittävää laajennusvaihetta vuosina 1908-1909. Uuden sairaalapaviljongin ja siihen
liittyvän hallintorakennuksen suunnittelusta vastasi arkkitehti Lars Sonck.

Rakennuksen kantavat seinät on muurattu tiilestä. Välipohjat, välipohjapalkistot ja kantavat
pilarit ovat teräsbetonia. Vesikatto on savitiiltä. Sokkelimuurissa on käytetty
säännönmukaisia graniittiharkkoja. Rapatuissa julkisivuissa on runsaasti reliefikuvioina
toteutettuja ornamentteja. Länsipäädyissä on kolmen kerroksen korkuiset parveketornit ja
itäpuolella tuuletusparvekkeet.

Sairaalarakennus on toiminut potilaspaviljonkina 2000-luvulle asti. Vuosien mittaan
rakennuksessa on toteutettu useita väliseinä-, ikkuna- ja sisäovimuutoksia. Pääoven edusta
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on muutettu esteettömäksi ja pääoven eteen on 1980-luvulla rakennettu teräsrunkoinen,
kaareva lasikatos.

Uusi suunniteltu käyttötarkoitus mahdollistaa vuosien varrella kopitettujen tilojen avaamisen
jälleen lähes alkuperäisen mukaisiksi potilassaleiksi ja talotekniikaltaan muuntojoustaviksi
suunnitellut tilat ovat tulevaisuudessa muokattavissa käyttötarkoituksen mukaan ilman
suuria toimenpiteitä. Arkkitehtonisena tavoitteena on säilyttää ja palauttaa mahdollisuuksien
mukaan rakennuksen arvokasta arkkitehtuuria.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Toiminnalliset ja taloudelliset perustelut
Kaupunginkanslia on arvioinut tarvepäätöksessään hankkeen elinkeinopoliittisten
tavoitteiden sekä kokonaistaloudellisuuden näkökulmasta Helsingin kaupungille
tarpeelliseksi. Myös rakennetun omaisuuden hallinnan näkökulmasta pääosin tyhjillään
olevan rakennuksen liittäminen osaksi jo toimivaa kokonaisuutta on perusteltua. Ratkaisu ei
estä pitkän tähtäimen alueen kehittämistä joustavasti valmisteilla olevan
asemakaavamuutoksen mukaisesti.

Liite 2 Tarvekuvaus

4 Toiminnan kuvaus, hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Tavoitteena on liittää pääosin tyhjillään ollut entisen Marian sairaalan rakennus 3 osaksi
kaupungin startup-keskittymää. Toimintaa tukevat tilojen suunniteltu käyttöjoustavuus ja
monikäyttöisyys. 1. kerroksen eteläsiipeen kunnostetaan noin 370 htm2:n tapahtumatila ja
loput noin 2 585 htm2 ovat työ- ja neuvottelutiloja aputiloineen.

Hankkeen laajuus
Tontin ala 19 402 m2, määritellään tulevassa kaavassa
Rak.oikeus määritellään tulevassa kaavassa
Hankkeen bruttoala 3 725 brm² (ei sis. kylmää ullakkoa n. 1 020m2)

Vuokranmaksupinta-ala 2 955 htm²
Hyötyala 2 895 hym2

Tilavuus (koko rakennus) 15 895 m³ (sisältää kylmän ullakon)

Laatutaso
Hankkeessa noudatetaan normaalia laatutasoa siten, että valmiiden tilojen tulee olla
terveelliset, turvalliset ja toimivat. Rakennus on kolmikerroksinen P1-paloluokan rakennus.
Rakennuksessa tehdään vähäisiä tilamuutoksia ja korjauksia siten, että hankkeesta ei
aiheudu olennaisia palo- ja pelastusteknisiä muutoksia.

Hankesuunnittelun yhteydessä on teetetty väritutkimukset, joissa erityisesti ala-aulan ja
porrashuoneen seinistä löytynyt nykyisistä poikkeavat koristemaalaukset. Niiden restauroiva
palauttaminen olisi toivottavaa, mutta entisöinnin kustannuksia ei ole sisällytetty tämän
hankkeen kustannusarvioon. Niiden säilymisestä kuitenkin huolehditaan.
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Hankkeeseen sisältyvät melko hyväkuntoisen julkisivurappauksen paikkakorjaukset ja
ikkunoiden, räystäskourujen, syöksytorvien ja vesipellitysten kunnostukset. Julkisivujen
maalaus esitetään toteutettavaksi myöhemmin erillisenä hankkeena yhdessä samaan
rakennuskokonaisuuteen kuuluvan rakennus nro 2:n kanssa.

Esteettömyystarkastelu
Hankesuunnittelussa on noudatettu olosuhteiden sallimissa rajoissa Helsingin kaupungin
esteettömyyssuunnitelmaa. Rakennuksen esteettömyyttä parannetaan muutos- ja
korjaustöiden yhteydessä. Rakennuksessa on hissi. Rakennuksen pääsisäänkäynti tulee
olemaan rakennuksen 15 vastaiselle pihalle ja esteetön. Esteettömyysselvitys on teknisenä
liitteenä.

Piha- ja ympäristösuunnitelman periaatteet
Hankkeeseen ei sisälly ulkotöitä lukuun ottamatta sisääntulotasanteen ja -luiskan uusimista.

Salaojituksen tarve selvitetään Marian startup-alueen kokonaissuunnitelman yhteydessä
eikä sen toteuttaminen sisälly tähän hankkeeseen.

Jätehuolto
Maria 3 rakennuksen jätehuolto suunnitellaan osana Marian startup-alueen jätehuollon
kokonaissuunnitelmaa. Tarvittaessa järjestetään tilapäinen jätepiste lähelle tapahtumatilan
keittiön ulko-ovea.

Auto- ja pyöräpaikat
Sisäänkäynnin läheisyyteen merkitään yksi liikuntaesteisten pysäköintipaikka. Muuten
hankkeesta ei aiheudu muutoksia korttelin yhteisille pysäköintipaikoille. Käyttäjä lisää
tarpeen vaatiessa pyörätelineitä.

LVIA-suunnittelu
Sisäilmastoluokituksen mukainen sisäilmastoluokka on S2 ja se toteutetaan kanaviston
osalta puhtausluokkaa P1 noudattaen. Rakennukseen suunnitellaan koneellinen tulo-
poistoilmanvaihto lämmöntalteenotolla varustettuna, joka riittävyydeltään vastaa vähintään
Ympäristöministeriön asetuksen vaatimuksia. Ilmanjaolla tavoitellaan tasalaatuista ja
riittävää huoneilmaa kaikissa tiloissa. Uudet lämpöeristetyt ilmanvaihtokoneet asennetaan
kylmälle ullakolle. Erillistä konehuonetta ei rakenneta.

Rakennuksen lämmitysjärjestelmä lämmönsiirtimiä lukuun ottamatta säilytetään pääosin
ennallaan.

Kaikki vesi- ja viemärijärjestelmät uusitaan. Tavoitteena on, että rakennuksen vesi- ja
viemärijärjestelmät uusitaan sellaiseen kuntoon, että ne saavuttavat maksimikäyttöikänsä
eivätkä esimerkiksi viemäröinnit aiheuta rakenteisiin kohdistuvaa vuotovaaraa.

Kiinteistöön rakennetaan tarvittava automatiikka alakeskuksineen sähkön erillispisteitä sekä
ilmanvaihtokoneita ja erillispuhaltimia varten.
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Rakennuksen nykyinen ilmanvaihtojärjestelmä sekä vesi- ja viemärijärjestelmät puretaan
kokonaisuudessaan. Lisäksi jäljellä oleva sairaalatekniikka puretaan kaikista kerroksista.

Sähkösuunnittelu
Rakennuksen sähkö- ja telejärjestelmät uusitaan peruskorjauksen yhteydessä
päätelaitteiden ja ryhmäjakelun osalta kokonaisuudessaan. Pääjakelun pääkeskus ja
jakokeskusten nousujohdot käytetään hyväksi.

Vanhaan sairaala-alueen varavoimaan liittyvä rakennuksen pääkeskus säilytetään käytössä
mahdollista myöhempää käyttöä varten. Kerrosten varavoimaverkostot puretaan.

Valaistusjärjestelmät uusitaan pääosaltaan tyyliin sopivia valaisinmalleja käyttäen
toimistokäytön tarpeiden mukaisiksi. Vanhoja valaisimia kunnostetaan käytävien osalla.

Rakennus varustetaan määräysten mukaisella turvavalaistusjärjestelmällä.
Ulkovalaistus keskittyy pääasiassa rakennuksen pääsisäänkäynnin edustaan sekä
sisäänkäyntien valaistukseen. Muu ulkovalaistus on yhteydessä alueen valaistukseen eikä
sisälly tähän hankkeeseen.

Rakennuksen tele- ja tiedonsiirtojärjestelmät uusitaan sisäverkkojen osalta
kokonaisuudessaan. Tietojärjestelmät liitetään osaksi startup-keskittymän olemassa olevaa
verkkoa.

Turvajärjestelmien (kamera-, kulunvalvonta-, murtoilmoitusjärjestelmät) laajuus kattaa
sisäänkäynnit ja yhteiset/yleiset tilat. Vuokralaisten mahdolliset turvajärjestelmät eivät
sisälly hankintaan.

Palotekninen suunnittelu
Tarvittavat muutokset käyttötavan muutoksessa tehdään Rak Mk E1:n mukaisesti
huomioiden, että rakennus on olemassa oleva ja sillä on rakennushistoriallista arvoa.

Rakennus on ollut sairaalakäytössä turvallisuusvaatimuksilta ja henkilöriskiltään
vaativammassa käytössä kuin tulevassa käytössä. Paloteknisen suunnittelun osalta
olennaiset parannukset ovat poistumisturvallisuuden osalta porrashuoneiden savunpoiston
parantaminen alatasanteilta laukaistavilla savunpoistoikkunoilla ja pääporrashuoneen
varustaminen koneellisella savunpoistolla. Lisäksi ensimmäisen kerroksen tapahtumatilan
keittiön kohdalle lisätään ovi (1000 mm) poistumisturvallisuuden parantamiseksi, jotta
henkilömäärä voi olla enintään 240.

Olemassa olevia oviaukkoja ei ole tarvetta leventää nykymääräysten mukaisiksi. Rakennus
varustetaan automaattisella paloilmoittimella.

Rakennus varustetaan alkusammutuskalustolla paloteknisen suunnitelman mukaisesti.
Kellaritiloissa ei tehdä muutoksia paloteknisessä mielessä. Ullakko osastoidaan max 400 m2

osiin (EI15). Ilmanvaihtokoneet, jotka palvelevat useampaa kuin yhtä osastoa osastoidaan.

Vanhojen rakenteiden palokestosta ei ole täyttä varmuutta, mutta rakennus voidaan katsoa
nykymääräysten mukaan vastaavan lähinnä P1-luokan rakennusta.

Liite 3 Tilaluettelo
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Liite 4 Rakennusosat ja tekniset järjestelmät
Liite 5 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tavoitteena on parantaa tilojen monikäyttöisyyttä ja selkeyttä. Olosuhteisiin liittyviä
erityisvaatimuksia ei ole.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Käyttöikä ja elinkaaritavoitteet
Hankkeesta ei aiheudu muutoksia rakennuksen käyttöikätavoitteisiin, joiksi arvioidaan:
• kantavat rakenteet >50 vuotta
• muut rakennusosat >50 vuotta
• talotekniikan käyttöikätavoitteet 10 - 50 vuotta järjestelmästä riippuen

Suunnittelussa pyritään siihen, että rakennus voidaan pitää käyttökunnossa normaalilla yllä-
pidolla ja pintoja korjaamalla sekä uusimalla rakennusosia ja -järjestelmiä käyttöikätavoittei-
den mukaisesti.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Helsingin kaupungin
matalaenergiarakentamisohjeet. Energiatehokkuutta parantavat ikkunoiden ja ulko-ovien
kunnostus, alapohjan uusiminen, ikkunaliittymien tiivistäminen sekä uudet, lämmön
talteenotolla varustetut ilmanvaihtokoneet.

Päästöluokitellut uudet pintamateriaalit ovat luokkaa M1. Sisäilmastotavoitteena ovat
sisäilmastoluokituksen 2008 luokan S2 mukaiset olosuhteet (pois lukien lämpötilan hallinta).
Kesäajan huonelämpötilat on suunniteltu pidettäviksi tavoitearvoissa mahdollisuuksien
mukaan sälekaihtimilla ja yötuuletuksella.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Rakennus 3 on ollut sairaalatoiminnan poistumisen jälkeen vähäisessä käytössä.
Muutostöillä parannetaan rakennuksen monikäyttöisyyttä poistamalla kevyitä väliseiniä ja
selkeytetään tilajärjestelyitä.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Voittoa tavoittelematon StartUp Maria Oy:n perustettiin vuonna 2016 edistämään Marian
sairaala-alueella uusien startup-yritysten syntyä sekä tukemaan kasvuyritysten kasvua ja
kansainvälistymistä. Kaupunkistrategiassa valtuustokaudelle 2017–2021 Helsingin
tavoitteena on olla Euroopan kiehtovimpia sijaintipaikkoja uutta luovalle startup-toiminnalle.
Maria 01 -alueen kehittämistä Pohjois-Euroopan suurimmaksi kasvuyrityskampukseksi
jatketaan ja koko kaupunkia kehitetään alustana kokeiluille ja uutta luovalle
elinkeinotoiminnalle.

Hankkeen riskit
Työmaa on osa laajempaa käytössä olevaa kokonaisuutta. Tämä otetaan huomioon
liikennejärjestelyissä, henkilöiden perehdyttämisessä sekä työmaan rajauksessa ja
merkitsemisessä siten, että työmaa voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti. Työmaan
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sisäisessä liikenteessä ja suunnittelussa otetaan huomioon ympäristö ja työmaan ahtaus
siten, että sisäisessä liikenteessä ja siirroissa noudatetaan erityistä varovaisuutta ja
käytetään sovittuja siirto- ja kulkureittejä.

Alapohjan valuasfaltti ja puuttuvat kosteussulut muodostavat terveysriskin, joka poistetaan
uusimalla suurin osa alapohjasta.

Betonisten välipohjien ontelot on kuvattu, ja niissä on muottilaudoitusta ja muuta
rakennusjätettä. Kaikkien välipohjaonteloiden avaamisen ja puhdistamisen umpeen
levyttämisen lisäkustannus olisi noin 600.000 euroa, joten hankesuunnitelmassa on
kustannuksiin laskettu mukaan em. toimenpide vain märkätilojen kohdalle ja muilla alueilla
välipohjarakenteiden kapselointi. Kosteusvaurioriskiä vähennetään keskittämällä märkätilat
ja vesipisteet.

Hankkeen riskejä ja niihin varautumista käsitellään tarkemmin Havat-analyysilomakkeessa,
joka on teknisenä liitteenä.

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmäiskustannus on Kaupunkiympäristötoimialan tilapalvelun arvion mukaan
arvonlisäverottomana 6 900 000 euroa, kustannustasossa 1/2018 RI 101,9, THI 180,8.

9 Tilakustannus käyttäjälle

Vuokrakustannukset ovat kuukaudessa noin 67 197 euroa ja vuodessa noin 806 360 euroa
hankkeen huoneistoalalle 2 955 htm². Kokonaisvuokra on 22,74 euroa/m²/kk, joka koostuu
19,46 euron/m²/kk pääomavuokrasta sekä 3,28 euron/m²/kk ylläpitovuokrasta. Vuokra-arvio
perustuu enimmäiskustannukseen ja se tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannusten
mukaan.

Ylläpitovuokra kattaa hoitomenot ja kiinteistön käyttötalouden lukuun ottamatta käyttäjän
sähköä.

10 Ylläpito ja käyttötalous

Arvioidut toiminnan käynnistämiskustannukset elinkeino-osastolle ovat noin 25 000 €.

Irtokalustehankinnoista ja muista vastaavista käynnistämiskustannuksista vastaavat
edelleenvuokraaja StartUp Maria Oy sekä ulkopuoliset loppukäyttäjät eli startup-toimijat.

11 Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 11/2017-3/2018
Toteutussuunnittelu 4/2018-
Erillispurkujen käynnistys 4/2018
Toteutus 6/2018-3/2019

Liite 6 Aikataulu



Tarveselvitys ja
hankesuunnitelma
12.3.2018

Maria startup, rakennus 3
Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki

7

12 Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista.

13 Väistötilat

Nykyisille vuokralaisille osoitetaan vastaavat tilat StartUp Maria Oy:n vuokraamisesta
muista rakennuksista.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympäristön toimialan rakennuttamispalvelu.
Toteutusmuotona on projektinjohtourakka. Rakennus jää kaupungin suoraan omistukseen.
Kiinteistön ylläpidosta vastaa ylläpitopalvelu.



M
ar

ia
St

ar
tu

p
ra

ke
nn

us
3

,p
er

us
ko

rja
us

SU
UN

NI
TT

EL
UT

YÖ
RY

HM
Ä

12
.3

.2
01

8

Ti
la

aj
a

El
im

äe
nk

at
u

5,
00

51
0

H
el

si
nk

i
R

ee
tta

Am
pe

r
Pr

oj
ek

tin
jo

ht
aj

a,
H

S
-v

ai
he

H
el

si
ng

in
ka

up
un

ki
,K

ym
p,

R
ya

,R
oh

a
re

et
ta

.a
m

pe
r@

he
l.f

i
M

ik
a

H
ei

m
al

a
Pr

oj
ek

tin
jo

ht
aj

a,
to

te
ut

us
H

el
si

ng
in

ka
up

un
ki

,K
ym

p,
R

ya
,R

ak
e

m
ik

a.
he

im
al

a@
he

l.f
i

Ja
ri

H
oo

li
Ta

te
-ra

ke
nn

ut
ta

ja
H

el
si

ng
in

ka
up

un
ki

,K
ym

p,
R

ya
,R

ak
e

ja
ri.

ho
ol

i@
he

l.f
i

M
ar

ko
N

ie
lik

äi
ne

n
Te

kn
in

en
is

än
nö

its
ijä

H
el

si
ng

in
ka

up
un

ki
,K

ym
p,

R
ya

,R
ak

e
m

ar
ko

.n
ie

lik
ai

ne
n@

he
l.f

i
Ja

ri
Pe

re
Si

sä
ilm

a-
as

ia
nt

un
tij

a
H

el
si

ng
in

ka
up

un
ki

,K
ym

p,
R

ya
,R

oh
a

ja
ri.

pe
re

@
he

l.f
i

Ra
ke

nn
ut

ta
ja

ko
ns

ul
tti

Pa
nu

nt
ie

4,
00

61
0

H
el

si
nk

i
M

ik
a

Tu
lo

ne
n

R
ak

en
nu

tta
ja

ko
ns

ul
tti

R
ak

en
nu

tta
ja

to
im

is
to

Va
lv

on
ta

ko
ns

ul
tit

O
y

m
ik

a.
tu

lo
ne

n@
va

lv
on

ta
ko

ns
ul

tit
.fi

Kä
yt

tä
jä

n
ed

us
ta

ja
Po

hj
oi

se
sp

la
na

di
11

-1
3,

00
09

9
H

el
si

nk
i

G
un

na
r

Su
ik

ki
Pr

oj
ek

tip
ää

lli
kk

ö,
St

ar
tU

p
M

ar
ia

H
el

si
ng

in
ka

up
un

ki
,K

au
pu

ng
in

ka
ns

lia
gu

nn
ar

.s
ui

kk
i@

he
l.f

i

Pä
ä-

ja
ar

kk
ite

ht
is

uu
nn

itt
el

u
Ka

le
va

nk
at

u
31

,0
01

00
H

el
si

nk
i

Ar
to

H
ar

ju
np

ää
Pä

äs
uu

nn
itt

el
ija

Ar
kk

ite
hd

it
N

R
T

O
y

ar
to

.h
ar

ju
np

aa
@

n-
r-

t.f
i

Es
a

H
ot

an
en

Ar
kk

ite
ht

i
Ar

kk
ite

hd
it

N
R

T
O

y
es

a.
ho

ta
ne

n@
n-

r-
t.f

i

Ra
ke

nn
es

uu
nn

itt
el

u
N

iit
ty

lä
nt

ie
5

,0
06

20
H

EL
SI

N
KI

Ju
kk

a
La

ak
ko

ne
n

R
ak

en
ne

su
un

ni
tte

lij
a

Ex
pe

co
n

O
y

ju
kk

a.
la

ak
ko

ne
n@

ex
pe

co
n.

fi

Ju
lk

is
iv

uj
en

ku
nt

ot
ut

ki
m

uk
se

tj
a

ko
rja

us
su

un
ni

tte
lu

Pa
kk

al
an

ku
ja

6
A,

01
51

0
Va

nt
aa

Ju
ha

H
ar

tik
ka

R
ak

en
ne

su
un

ni
tte

lij
a

Fr
on

ta
go

O
y

ju
ha

.h
ar

tik
ka

@
fro

nt
ag

o.
fi

Ka
le

vi
H

öm
pp

i
R

ak
en

ne
su

un
ni

tte
lij

a
Fr

on
ta

go
O

y
ka

le
vi

.h
om

pp
i@

fro
nt

ag
o.

fi

LV
I-s

uu
nn

itt
el

u
M

al
m

in
ka

ar
i2

3
A,

00
70

0
H

el
si

nk
i

Ev
el

iin
a

Ju
nk

ka
ri

LV
IA

-s
uu

nn
itt

el
ija

In
si

nö
ör

ito
im

is
to

Äy
rä

vä
in

en
O

y
ev

el
iin

a.
ju

nk
ka

ri@
ay

ra
va

in
en

.fi
Es

a
Ve

hm
aa

n-
K

re
ul

a
LV

IA
-s

uu
nn

itt
el

ija
In

si
nö

ör
ito

im
is

to
Äy

rä
vä

in
en

O
y

es
a.

ve
hm

aa
n-

kr
eu

la
@

ay
ra

va
in

en
.fi

Sä
hk

ös
uu

nn
itt

el
u

Pu
ki

nm
äe

na
uk

io
2,

6.
kr

s,
00

72
0

H
el

si
nk

i
Ka

le
vi

H
äm

äl
äi

ne
n

Sä
hk

ös
uu

nn
itt

el
ija

In
si

nö
ör

ito
im

is
to

St
ac

on
O

y
ka

le
vi

.h
am

al
ai

ne
n@

st
ac

on
.fi

Pa
lo

te
kn

in
en

su
un

ni
tte

lu
Si

ni
m

äe
nt

ie
10

A,
02

63
0

Es
po

o
Sa

m
i

H
äm

äl
äi

ne
n

Pa
lo

äs
sä

tO
y

sa
m

i.h
am

al
ai

ne
n@

pa
lo

as
sa

t.f
i

M
ik

ae
l

Si
ito

ne
n

Pa
lo

äs
sä

tO
y

m
ik

ae
l.s

iit
on

en
@

pa
lo

as
sa

t.f
i

Ku
nt

ot
ut

ki
m

uk
se

t
Ky

m
ili

nn
an

tie
6,

48
60

0
Ko

tk
a

Te
em

u
Pi

rin
en

Si
to

w
is

e
O

y
te

em
u.

pi
rin

en
@

si
to

w
is

e.
co

m

Ku
st

an
nu

sl
as

ke
nt

a
N

iit
un

ni
sk

an
tie

18
A

1
b,

20
32

0
Tu

rk
u

M
ik

a
Lä

ht
ee

nm
äk

i
N

L
-R

ak
en

nu
sl

as
ke

nt
a

O
y

m
ik

a.
la

ht
ee

nm
ak

i@
nl

-r
ak

en
nu

sl
as

ke
nt

a.
fi

Se
ve

ri
N

ar
vi

a
N

L
-R

ak
en

nu
sl

as
ke

nt
a

O
y

se
ve

ri.
na

rv
ia

@
nl

-r
ak

en
nu

sl
as

ke
nt

a.
fi

Liite 1









MARIA STARTUP RAK3, tilat
kerroksittain ryhmiteltynä Arkkitehdit NRT 12.3.2018

1.krs
Tilatyyppi Määrä Ala

TAPAHTUMATILA 1 230,1
Keittiö (tapahtumatila) 1 13,2
Keittiön WC 1 1,5
Tuolivarasto 1 9,0
Käytävä 1 7,0
WC/N 1 15,4
WC/M 1 14,7
WC/Inva 1 4,4
Aula/ Lämpiö 1 69,4
TEKN. tila 2 1,6
Varasto 2 5,4

(yht. 371,7)
Jaettu työtila 1 219,3
Työtila / kokous 6 95,5
Neuvottelu / kokoushuone 4 28,8
Porrashuoneet /Käytävä 6 135,7
Taukotila 1 40,9
Saniteettitilat (WC+ suihku) 2 31,8
Saniteettitilat (WC inva) 1 4,1
Keittiö / Taukokeittiöt 1 8,5
Varasto 6 21,4
Siivoustila 1 11,8
TEKN. tila 3 10,0

44 979,5

2.krs
Tilatyyppi Määrä Ala

Jaettu työtila 2 438,5
Työtila / kokous 10 161,2
Neuvottelu / kokoushuone 7 53,7
Porrashuoneet /Käytävä 3 103,4
Taukotila 3 89,5
Saniteettitilat (WC+ suihku) 5 64,3
Saniteettitilat (WC inva) 2 8,9
Keittiö / Taukokeittiöt 2 16,8
Varasto 2 3,2
Siivoustila 1 7,3
TEKN. tila 6 14,4

43 961,2

Liite 3



3.krs
Tilatyyppi Määrä Ala

Jaettu työtila 2 123,4
Työtila / kokous 24 397,2
Neuvottelu / kokoushuone 3 60,4
Aula 2 62,7
Porrashuoneet /Käytävä 5 197,7
Taukotila 1 4,3
Saniteettitilat (WC+ suihku) 5 57,8
Saniteettitilat (WC inva) 1 5,3
Keittiö / Taukokeittiöt 2 17,6
Varasto 3 8,6
Siivoustila 1 5,6
TEKN. tila 7 13,7

56 954,3

yht. 2895,0



S2636
MARIA STARTUP RAKENNUS 3

Rakennusosat ja tekniset järjestelmät Liite 4
12.3.2018

Rakennusteknilliset osat
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Huomioita

Alueosat
Maaosat x
Tuennat ja vahvistukset x
Päällysteet x Ulkoseinien vierustoiden avausten paikkaukset
Alueen varusteet, opasteet x
Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit x x
Pihavarastot, katokset, jätekatokset x Pääsisäänkäynnin katos huoltokorjataan
Talo-osat
Perustukset (RAK SUUN. täyttänyt)
Anturat x

Perusmuurit x
Salaojat x
Alapohjat (RAK SUUN. täyttänyt)
Alapohjalaatat x x
Kanaalit x
Runko (RAK SUUN. täyttänyt)
Kantavat seinät x
Pilarit, palkit x x Siirretään 1-2 pilaria, 3. krs eteläsiivessä
Välipohjat x Korjataan märkätilojen osalta. IV-koneille tehdään vahvistettuja

alueita ullakon lattiaan.
Yläpohjat x x
Julkisivut
Ulkoseinät, julkisivupinnat x x Julkisivurappaus paikkakorjauksia
Lämmöneristeet x x Alapohjan lämmöneristys uusitaan
Ikkunat x x x Osa ikkunoista uusitaan, muut huoltokorjataan
Ulko-ovet, lukot x x x x x x
Vesipellit x x x x x Suurin osa uusitaan
Julkisivuvarusteet x IV-säleiköt uusitaan pohjois-julkisivulla
Ulkotasot
Parvekkeet x Parvekkeiden vesieristeet uusitaan pintakerroksineen. Itäpuolen

parvekkeiden kaidetta muutetaan turvallisemmaksi

Katokset x
Vesikatot
Vesikattorakenteet, vesikatteet x x x x Vesikatolle tehdään uusi haalausaukko joka ”ennallistetaan”

Räystäsrakenteet x x x x
Vesikourut, syöksytorvet x
Kattoikkunat x
Muut rakennusosat

Tilaosat
Tilan jako-osat
Väliseinät x x x x x x
Lasiväliseinät x x
Kaiteet x
Palo-ovet x x x x
Väliovet, erityisovet x x x x x x
Lukitus x x x x x x
Tilapinnat

TOIMENPIDE



Lattioiden pintarakenteet x x x Porrashuoneiden mosaiikkibetonipinnat säilytetaan ja
huoltokorjataan

Sisäkatot, alakatot x x x
Seinien pintarakenteet x x x x x x
Tilavarusteet
Kiintokalusteet x x x
Varusteet, opasteet x x x
Laitteet x x
Muut tilaosat
Hissit x Huolletaan, jos tarvetta
Portaat x Porrashuoneiden pintakorjauksia
Tulisijat ja savuhormit x x x Ei ole tulisijoja
ATEX-tilat x
Muut rakennusosat

LVIA-järjestelmät
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Lämmitysjärjestelmä
Lämpöjohdot 15-20 x Tehtävä kuntotutkimus mikäli uusitaan vain osittain
Lämmönjakokeskus 5 x Lämmönsiirtimet uusittava
Lämmityspatterit 20 x Eri ikäisiä pattereita, uusimmilla käyttöikää jäljellä (termostaatit

uusitaan)
Lattialämmitys x
Vesimäärän mittaus 5 x
Vuodonilmaisimet 5 x
Käyttövesijärjestelmä
Vesijohdot 10 x Suositellaan uusittavaksi kokonaan. Osa johto-osuuksista on

uudempia, mutta vanhimmat osuudet rupeavat olemaan
käyttöikänsä päässä.

Vesikalusteet 15 x Mikäli halutaan, voidaan kalusteet hyödyntää huollon jälkeen.
Suositellaan uusimista.

Viemärijärjestelmä
Viemärijohdot 0-5 x Viemäriverkosto on erittäin huonossa kunnossa.
Pohjaviemärit 0-5 x Uusitaan tai sukitetaan kuntokartoituksen mukaan
Rasvanerotuskaivo x Rakennetaan mikäli valmistuskeittiö tulee.
Sadevesijärjestelmä
Sadevesiviemärit Ei kuulu tähän hankkeeseen. Aiheesta laaditaan erillinen

ehdotelma.
Sadevesikaivot Ei kuulu tähän hankkeeseen. Aiheesta laaditaan erillinen

ehdotelma.
Ilmanvaihtojärjestelmä
Ilmanvaihtokoneet 5 x Tarvittaessa yksi IV-kone, jolla käyttöikää jäljellä 10 vuotta,

voidaan säilyttää. Tulevan muuntojoustavuuden kannalta tämä
ei kuitenkaan ole järkevää.

IV-kanavistot 20 x Ilmanvaihtokanavistoilla on pitkä käyttöikä. Kuitenkin
käyttötarkoituksen muutokset pakottavat tekemään myös
suurehkoja kanavamuutoksia. On mahdollista, että esimerkiksi
3. kerroksessa säilytetään nykyistä kanavointia.

IV-päätelaitteet 20 x Ilmavirtojen muuttuessa päätelaitteiden vaihto tulee
tarpeelliseksi, jotta ilmavirrat saadaan säädettyä
asianmukaisesti. On mahdollista, että esimerkiksi 3. kerroksessa
säilytetään joitain päätelatteita.

IV:n jäähdytysjärjestelmät Uusitaan koneiden uusimisen yhteydessä.
Lämmön talteenottojärjestelmä Uusitaan koneiden uusimisen yhteydessä.
Muut järjestelmät
Kaasujärjestelmät x Nykyinen sairaalatekniikka puretaan
Paineilmajärjestelmät x Nykyinen sairaalatekniikka puretaan
Kylmäjärjestelmät, jäähdytyslaitteet x

TOIMENPIDE



Koneellinen savunpoisto x Koneellinen savunpoisto A-portaaseen, B-C portaissa
painovoimainen

Palontorjuntajärj., pikapalopostit x x Automaatiinen paloilmoitin uusitaan, ei ole pikapalopostia

Palonsammutusjärjestelmät x
Kohdepoistojärjestelmät x
Purunpoistojärjestelmä x
Liittymät
Kaukolämpöliittymä x
Vesiliittymä x
Viemäriliittymä x

Rakennusautomaatiojärjestelmät
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Rakennusautomaatiojärjestelmä 0-5 Automaatio uusittava kokonaisuudessaan
Savunpoiston ohjausjärjestelmä x Lisätään uutena
Palopeltienohjausjärjestelmä x Lisätään uutena

Sähköjärjestelmät

Rakennus peruskorjattu v2003 Jä
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Asennus- ja apujärjestelmät
Kaapelihyllyjärjestelmät 20 x
Johtokanavajärjestelmät 15 x Tarpeettomat sairaalatekniikkaan liittyvät puretaan
Lattiakanavajärjestelmät 20 x Pääkeskustiloissa
Läpiviennit 0 x
Esitystekniset apujärjestelmät x Tapahtumatilan tekniikan kannakoinnit ja varaukset (RU
Pääjakelujärjestelmä
Muuntamo ja keskijännitekojeisto Luolastossa
Sähköliittymä 20 x
Pääkeskukset 20 x Luolastossa
Nousukeskukset 15 x Rakennuksen nykyinen normaali- ja varavoimaverkon  keskus

muutettuna säilyvät käytössä
Jakokeskukset x Korjaustarpeesta johtuen uusitaan
Kaapelointi, pääjohdot 20 x Luolasta PK - NK väliset pääjohdot
Kaapelointi, nousujohdot 20 x Nykyiset nousujohdot liitetään uusittaviin keskuksiin
Varavoimajärjestelmä 20 x VV-pääkeskus ja pääjohto tunnelista säilytetään
Aurinko- tai tuulivoimajärjestelmät x
Laitteiden ja laitteistojen sähköistys
Kiinteistön laitteet ja -laitteistot x x Sairaalalaitteet puretaan/purettu
LVI-laitteet ja -laitteistot 15 x
Käyttäjän laitteet ja -laitteistot 0 x x Nykyiset sairaala laitteet puretaan/purettu
Kylmälaitteiden sähköistys 0 x x Nykyiset sairaala laitteet puretaan/purettu
Sähköliitäntäjärjestelmät
Pistorasiat x
Kosketinkiskojärjestelmät x
Valaistusjärjestelmät
Sisävalaistusjärjestelmä 5 x x Pääasiassa uusitaan, vanhat puretaan

Ulkovalaistusjärjestelmä 5 x x Pääasiassa uusitaan, vanhat puretaan

TOIMENPIDE
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Aluevalaistusjärjestelmä x
Julkisivuvalaistusjärjestelmä x
Esitysvalaistusjärjestelmä x Tapahtumatilan valaistus/ liityntävaraukset
Rakennuksen sähkölämmitysjärj.
Lattialämmitykset x Sosiaalitiloissa kuivaavat
Putkistojen saattolämmitys x LV-tekniikan vaatiessa
Sulanapitojärjestelmät x Syöksytorvet ja kourut
Turvavalaistusjärjestelmät
Poistumisreitti- ja turvavalaistusjärj. 15 x
Hätävalaistusjärjestelmä x
Tietotekniset järjestelmät
Antennijärjestelmä 10 x Tellu, suppea
Yleiskaapelointijärjestelmä 5 -10. x CAT 6A U/FTP
Puhelinjärjestelmä Langaton
Pikapuhelinjärjestelmä 0 x Sailaalajärjestelmä
Tilakohtaiset kuva- ja äänijärj.
AV-järjestelmä x Kokoustiloissa kaapelointivaraukset
Esitysäänentoistojärj. (näyttämöt) x Sähkö- ja tietoverkkoliitynnät tapahtumatilassa
Kuvanesitysjärjestelmä x Sähkö- ja tietoverkkoliitynnät tapahtumatilassa
Kuuloa avustavat järjestelmät x Tapahtumatilan järjestelmät
Merkinanto- ja kutsujärjestelmät
Ajannäyttöjärjestelmä x
Varattuvalojärjestelmä 5 x x Vanha sairaalajärjestelmä, uutta ei tarvita
Sisäänpyyntöjärjestelmä 5 x x Vanha sairaalajärjestelmä, uutta ei tarvita
Kutsujärjestelmä (hoitaja) 5 x x Vanha sairaalajärjestelmä, uutta ei tarvita
Vuoronumerojärjestelmä 5 x x Vanha sairaalajärjestelmä, uutta ei tarvita
Tiedotus- ja näyttöjärjestelmät
Informaatiopalvelujärjestelmä x
Opastevalojärjestelmä x
Äänentoisto- ja kuulutusjärjestelmä x Vanha sairaalajärjestelmä, uutta ei tarvita
Tilaturvallisuusjärjestelmät
Sähkölukitusjärjestelmä 10 x x Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Kulunvalvontajärjestelmä 10 x x Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Murtoilmaisinjärjestelmä 10 x x Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Kameravalvontajärjestelmä 5 x Nykyinen puretaan, uusi selvityksen alaisena
Henkilöturvallisuusjärjestelmä 5 x Vanha sairaalajärjestelmä
Paloturvallisuusjärjestelmät
Paloilmoitinjärjestelmä 10 x Vanha sairaalajärjestelmä, uutta ei tarvita
Palovaroitinjärjestelmä x
Savunpoistojärjestelmä 10 x Kaapeloinnit SU, laitteet RU
Palopeltien ohjaus- ja valvontajärj. 10 x Kaapeloinnit SU, laitteet IU
Palo-ovien ohjaus- ja valvontajärj. 5 x Kaapeloinnit SU, laitteet RU
Savusulkujärjestelmä x
Äänievakuointijärjestelmä x Ei virallista tasoa, ktos kohta äänentoisto - ja kuulutusjärj.

Automaatio- ja mittausjärjestelmät
Rakennusautomaatiojärjestelmä x RaU-hankinnassa, kaapeloinnit SU
Käyttöveden mittausjärjestelmä x RaU-hankinnassa, kaapeloinnit SU
Sähköenergian mittausjärjestelmä x
Lämmön mittausjärjestelmä x RaU-hankinnassa, kaapeloinnit SU
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