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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston selitys
korkeimmalle hallinto-oikeudelle pientalon kantavan rakenteen
muuttamista koskevassa lupa-asiassa (tontti 28261/8)

HEL 2017-006828 T 03 01 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa antaa
korkeimmalle hallinto-oikeudelle seuraavan selityksen:

Korkeimman hallinto-oikeuden oikeuskaytannon mukaan rakennusval-
vontaviranomaisen tehtavana on valvoa, etta asunto-osakeyhtion ra-
kennuslupahakemukseen on liitetty yhtion hallituksen poytakirja, jossa
on paatetty rakennusluvan hakemisesta asunto-osakeyhtiélain mukai-
sesti. Nain on valituksenalaisessa asiassa toimittu.

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana ei kuitenkaan voi olla paat-
taa siita, onko yhtion hallitus toiminut paatosta tehdessaan asunto-osa-
keyhtidlain mukaisesti ja onko hallituksen paatoksentekomenettelyssa
jokin virhe, kuten ovatko yhtion hallituksen jasenet olleet jaaveja teke-
maan paatosta rakennusluvan hakemisesta. Tama toimivalta voi olla
vain yleisilla tuomioistuimilla.

Pienten asunto-osakeyhtididen vahemmistoon jaaneiden osakkeideno-
mistajien oikeusturvan parantaminen on kannatettavaa, mutta lahto-
kohtaisesti valitusoikeutta ei tulisi rakennuslupa-asioissa laajentaa ny-
kyisesta. Asunto-osakeyhtion osakkeenomistajien valiset riidat kuuluvat
yleisten tuomioistuimien ratkaistaviksi, eivat hallintoviranomaisille.

Mikali korkein hallinto-oikeus kuitenkin myontaa valitusluvan, valitus tu-
lee hylata, koska myodnnetty rakennuslupa tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslaissa rakennusluvan myontamiselle asetetut vaatimukset ja
koska luvan mydntamishetkella oli olemassa yhtion hallituksen paatos
luvan hakemisesta. Asunto-osakeyhtio voi aina paattaa olla toteutta-
matta myodnnettya rakennuslupaa, koska luvassa edellytettya loppukat-
selmusta ei ole viela pidetty. Jos loppukatselmusta ei asunto-osakeyh-
tion pyynndsta pideta kolmen vuoden sisalla rakennusluvan lainvoimai-
seksi tulosta, niin rakennuslupa raukeaa.

Tiivistelma

Asunto Oy Leipurinlinna haki rakennuslupaa kantavien rakenteiden
muuttamiselle paritalon varastotilassa 21.9.2015 jattamallaan hake-
muksella. Rakennusluvan hakemisesta oli paatetty Asunto Oy Leipurin-
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linnan hallituksen kokouksessa 3.9.2015. Paritalon 1. kerroksessa ole-
van varastotilan kantavaan valiseinaan on tehty aukko jo aikaisemmin
ja talle toteutukselle haettiin nyt rakennuslupaa jalkikateen.

Rakennusvalvontaviraston arkkitehti myonsi paatokselladn 1.12.2015 §
632 hakemuksen johdosta rakennusluvan tunnus 28-3351-15-D. Lupa
koskee kantavan rakenteen muutosta varastossa. Rakennusluvassa ei
ole myonnetty lupaa muille muutostdille. Rakennusluvassa ei ole myos-
kaan myonnetty lupaa muuttaa varastotilaa asuinkayttoon.

*kkkkkkkkk

yhtion osakkeenomistaja ja asukas, tekivat rakennuslupapaa-
toksesta oikaisuvaatimuksen rakennuslautakunnalle. Rakennuslauta-
kunta paatti paatoksellaan paatdksesta ilmenevilla perusteilla 2.2.2016
§ 39 jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta, koska muutoksenhakijoilla ei
ole valitusoikeutta rakennuslupapaatoksesta.

Freeeeeeex valittivat rakennuslautakunnan paatoksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen. Hallinto-oikeus totesi, etta
koska valittajilla ei ole ollut oikeutta hakea muutosta rakennusvalvonta-
viraston arkkitehdin 1.12.2015 tekemaan rakennuslupapaatdkseen, on
rakennuslautakunnan tullut jattaa valittajien oikaisuvaatimus tutkimatta.

Valittajat katsovat korkeimmalle hallinto-oikeudelle jattdmassaan vali-
tuslupahakemuksessa ja valituksessa, etta lain tulkitseminen niin, etta
heilla ei olisi maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin perus-

teella valitusoikeutta, ei voi olla oikea.

Korkein hallinto-oikeus on varannut Helsingin rakennuslautakunnalle ti-
laisuuden antaa selitys valituslupahakemuksen ja valituksen johdosta
31.7.2017 mennessa. Selityspyyntd on toimitettu Helsingin kaupungin
kirjaamoon 5.6.2017 paivatylla korkeimman hallinto-oikeuden kirjeella.
Asian korkeimman hallinto-oikeuden diaarinumero on 2906/1/16.

Rakennusvalvontapalveluiden tiedusteluun antamassaan vastauksessa
korkein hallinto-oikeus on ilmoittanut, etta selitysta pyydetaan uudelta
lautakunnalta, joka on tullut rakennuslautakunnan sijaan. Aiemmin ra-
kennuslautakunnalle kuuluneista tehtavista vastaa kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaosto.
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