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§8
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston lausunto
Helsingin hallinto-oikeudelle hotelli-asuinrakennuksen rakennuslu-

vasta tehdysta valituksesta (tontti 91-20-815-2)

HEL 2017-006962 T 03 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto antoi Helsingin
hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon:

Selvitysten perusteella Asunto-osakeyhtio Helsingin Capri hallitsee
vuokraoikeuden nojalla rakennuspaikan rajanaapurina sijaitsevaa tont-
tia 91-20-815-1 ja vuokraoikeus oli voimassa jo 27.2.2017, jolloin naa-
purien kuulemisasiakirjat on lahetetty rakennusvalvontavirastosta.

Vuokraoikeus ei tuolloin ole nakynyt rakennusvalvontaviraston kaytta-
missa rekistereissa, joten tontin 91-20-815-1 osalta kuulemiskirje on 1&-
hetetty vain tontin omistajalle, Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
tonttiosastolle. Kuulemiskirjeessa on pyydetty, etta asiakirjat toimite-
taan tiedoksi mahdollisille tontinvaraajille tai vuokralaisille, joita ei I0ydy
rakennusvalvontaviraston rekistereista. Nain ei ole kuitenkaan tapahtu-
nut.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta
Asunto-osakeyhtié Helsingin Capria ei viranomaisen virheen vuoksi ole
kuultu asiassa maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisesti.

Luvan hakija on 14.6.2017 antanut suostumuksensa valituksenalaisen
rakennuslupapaatoksen poistamiseen. Nain ollen rakennuslupapaatos
on poistettu 20.6.2017 ja asia tullaan ratkaisemaan uudelleen asiavir-
heen korjaamista koskevan hallintolain 50 §:n 3 kohdan perusteella si-
ten, etta Asunto-osakeyhtid Helsingin Capri tulee asiassa kuulluksi.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto palauttaa 1a-
heteasiakirjat ja liittaa asiakirjoihin valituksenalaisen paatoksen perus-
teena olevat asiakirjat, 20.6.2017 tehdyn paatoksen seka karttaotteen.
Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt lausuntoa Helsingin kaupungin ra-
kennuslautakunnalta. Rakennusvalvontaviranomaisena toimii ymparis-
t6- ja lupajaosto 1.6.2017 lukien.
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Lausuntoehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Valituksenalainen rakennuslupa

Rakennuslautakunta myonsi paatoksellaan 2.5.2017 § 146 Hellsten
Hotel Group Ab:lle rakennusluvan, jonka lupatunnus on 20-0931-17-A.
Lupa koskee hotelli-asuinrakennuksen rakentamista Jatkasaareen ton-
tille 91-20-815-2.

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta ilmoitettiin maankaytto- ja ra-
kennuslain 133 §:n mukaisesti 27.2.2017 muun muassa Helsingin kau-
pungin kiinteistdviraston tonttiosastolle (kiinteistéjen 91-20-17-7, 91-20-
815-1 ja 20-435-5-2 omistaja)

Kuulemiskirjeessa pyydettiin toimittamaan asia tiedoksi mahdollisille
tontinvaraajille tai vuokralaisille, joita ei I6ydy rakennusvalvonnan rekis-
tereista.

Valitus Helsingin hallinto-oikeudelle
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Tontin 91-20-815-1 vuokraoikeuden haltija Asunto-osakeyhtio Helsingin
Capri on valittanut rakennuslautakunnan paatoksesta Helsingin hallin-
to-oikeuteen. Yhtion hallitsema tontti on rakennuspaikan rajanaapuri.

Valituksessa vaaditaan paatoksen kumoamista ja sen maaraamista uu-
delleen kasiteltavaksi siten, ettd naapurit tulevat kuulluksi maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti. Lisaksi yhtio esittaa rakennusluvan sisal-
toon liittyvia vaatimuksia.

Yhtio perustelee vaatimustaan kuulemisvirheen korjaamisesta silla, etta
se hallitsee vuokraoikeuden nojalla rakennuspaikan viereista tonttia 91-
20-815-1 eika sita ole kuultu rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
Yhtio on tullut mainitun tontin haltijaksi lyhytaikaisella maanvuokrasopi-
muksella 1.4.2016 alkaen.

Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynto

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa 8.6.2017 saapuneella kirjelmalla ra-
kennuslautakuntaa antamaan asiassa lausunnon viimeistaan
17.7.2017 ja liittamaan asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatdksen
perusteena olevat asiakirjat seka karttaotteen, johon on merkitty raken-
nuspaikka ja valittajan hallitsema kiinteisto.
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