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Tunnus 20-2048-17-A

LP-091-2017-02687

Hakija As Oy Helsingin Atlantinkatu 12
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0828-0008
Atlantinkatu 12
Pinta-ala 1888 m?
Kaava Asemakaava 12331
Lainvoimaisuus 2015
Sallittu kerrosala 8750 m?
Alueen kaytto AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Santeri Lipasti
arkkitehti

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon ja autohallin rakentaminen.

Rakennuslupahakemus kahden asuinkerrostalon seka korttelin
yhteiskayttoon tulevan maanalaisen pysakointihallin
rakentamiseksi, tontti 20828/8, osoite Atlantinkatu 12, hakija As
Oy Helsingin Atlantinkatu 12.

HEL 2017-009207

Rakennukset ovat 8- ja 14-kerroksiset ja ne yhdistyvat toisiinsa
pihakannen seka maanalaisen yhteistilan osuuksilla. Maanalainen
autohalli on yhtenaista tilaa sijoittuen tonttien 20828/2, 3, 7 ja 8
aloille.

Pohjaratkaisu

Rakennuksissa on yhteensa kolme porrashuonetta ja 147
asuntoa. Yhteistilat rakennetaan kahteen alimpaan kerrokseen,
joihin on suorat maantasoyhteydet. Rakennetaan kaksi S1-luokan
vaestonsuojaa. Rakennus on esteeton.

Julkisivut
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiilta. Parvekkeet lasitetaan.

Tontin kaytto

Piha-alue on koko korttelin jokaisen tontin alueelle ulottuva
yhtenainen kansipiha. Koko korttelin yhteiseen autohalliin
rakennetaan 112 autopaikkaa. Rakennetaan 295
polkupyorapaikkaa, joista 289 sijoitetaan sisatiloihin. Jatteiden
imukeraysjarjestelman yksikot rakennetaan korttelin tontille nro
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20828/2 myonnetyn rakennusluvan mukaisella tavalla.
Yhteiskaytosta on laadittu sopimukset.

Toimitetut selvitykset

- asuinrakennuksen ja autosuojan rakenteellisen turvallisuuden
riskiarviot. Hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi

- pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma

- tydmaa-aikaisen kosteudenhallinnan selvitys. Hankkeessa
noudatetaan nk. Kuivaketju 10 - jarjestelmaa

- meluselvitys

- ulkovaipan aaneneristyslausunto

- parvekkeiden meluntorjuntaselostus

- lentoestelausunto

- pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto

- alustava piha- ja istutussuunnitelma

- energiaselvitykset. Energiatehokkuusluokka on C.

Lausunnot:

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on 26.10.2016 (20-2745-16-E)
katsonut, etta hanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset
varityksen, pihan ja yhteistilojen yksityiskohtiin liittyvin ehdoin.
Alueryhma on lausunnossaan todennut, etta hanke edellyttaa
poikkeamispaatoksen ja puoltanut suunnitelmaa
pelastusreitteihin, pihaan ja varitykseen liittyvin ehdoin.
Suunnitelmaa on tdsmennetty huomautusten mukaisesti.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeamispaatoksessa on hyvaksytty kerrosten lukumaaraa.
Lisaksi hankkeessa on seuraavat asemakaavapoikkeamat:

1. rakennusalarajaa ylitetaan pihan suuntaan enimmillaan 3,6
metria kerrosalajakauman muuttumisen seurauksena

2. autopaikkojen vahimmaismaara alitetaan. Laskentaperusteena
on kaytetty uusien asemakaavojen laadinnassa hyvaksyttya
normitusta.

Poikkeamat ovat vahaiset ja hyvaksyttavissa.

Rakennusoikeus 8750 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa
varastot ja yhteistilat, kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.

Rakennusoikeuden kaytto
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Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n
asuinkerrosalaa 8750 8750
lisdkerrosalaa 196 196
Maanalainen autotalli 4243 4243
Kellari 1031 1031
MRL 115 § 3 mom. 285 285
Autopaikat Vahintaan 54
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 169 2

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 14054 m?
Tilavuus 45655 m?3
Paloluokka P1

Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset. Hanke
soveltuu rakennuspaikalle ja on seka asemakaavan etta Helsingin
kaupungin rakennuslautakunnan myontaman
poikkeamispaatoksen 20-2747-16-S mukainen.

Poikkeamispaatoksessa on hyvaksytty poikkeama asemakaavan
sallimasta kerrosten enimmaismaarasta. Suunnitelmassa on
lisaksi asemakaavapoikkeamat rakennusalarajasta seka
autopaikkamaarasta.

Poikkeama rakennusalarajasta sijoittuu rakennuksen
pihasivustalle kerrosalajakauman muuttumisen seurauksena.
Autopaikkamaara noudattaa uusiin asemakaavoihin hyvaksyttya
normitusta.

Poikkeamat ovat vahaiset ja hyvaksyttavissa.

Poikkeamiset eivat aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Muita poikkeamisia asemakaavasta, muista rakentamisen
saannoksista, maarayksista tai kielloista ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevat
litteena olevasta Facta-asiakirjasta.
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Lupamaaraykset Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyOvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen aloituskokous,
johon on kutsuttava myds alueen logistiikkapalvelun edustaja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on nimettava
rakennushankkeeseen kosteudenhallinnasta vastaava henkil®
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Sovelletut oikeusohjeet

(kosteudenhallintakoordinaattori). Tama
kosteudenhallintakoordinaattori on ilmoitettava
rakennusvalvonnalle viimeistaan aloituskokouksessa.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettava miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytaan kayttoon
otettavaksi, on oltava ajan tasalla ja vahvistettuina
yhteisjarjestelyiden kaltaiset sopimukset vahvistettuina ja
tarvittavat rasitteet perustettuina.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 120 §, 133 §, 135 §,
171§ja1758§.

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen
19.09.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Ulla Vahtera

arkkitehti
puh. 310 26324



