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§ 33

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon
rakennusmestarin toimittamasta pientalon loppukatselmuksesta
30.6.2017

HEL 2017-009241 T 10 04 10
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
RakPala Oy:n kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelu-
kokonaisuuden rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon rakennus-
mestarin 30.6.2017 toimittamasta loppukatselmuksesta tunnus 40-
0872-17-LOP tekeman oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston yliarkkitehti on
19.5.2016 myontéanyt rakennusluvan paritalon rakentamiselle **********

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalvelujen rakenneyksikon rakennusmestari on tontin
omistajan RakPala Oy:n pyynndsta pitanyt 30.6.2017 rakennusluvasta
loppukatselmuksen. Loppukatselmuksessa (pdytakirja on laadittu
10.7.2017) on todettu, etta paritaloa ei voida hyvaksya kayttoon, koska
vahvistetuista piirustuksista on poikettu ilman rakennusvalvontaviran-
omaisen lupaa: sisatiloissa on muutettu huonejarjestelyja mm. markati-
lojen osalta, ikkunoita on muutettu ja terassia on laajennettu naapurin
etuun vaikuttavalla tavalla.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

RakPala Oy on saadetyssa ajassa 27.7.2017 hakenut oikaisua loppu-
katselmukseen. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta rakennus hyvak-
sytaan kayttoon. Rakennus on sijoitettu asemakaavan mukaiselle pai-
kalle ja kaupunki on tehnyt kohteessa sijaintikatselmuksen. Viranhaltija
ei perustele, milla perusteilla terassin laajentaminen vaikuttaa naapu-
rietuun. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan oikaisemaan paatos ja hyvak-
symaan rakennus kayttoon.

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa
ei saa ottaa kayttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hy-
vaksynyt sen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi. Loppukatsel-
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mus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoitta-
nut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta rakennustyo on saatettu lop-
puun rakennusluvan seka rakentamista koskevien saanndsten ja maa-
raysten mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 150 e §:n mukaan rakennustarkastaja tai
muu kunnan maaraama rakennustarkastajan tehtavia hoitava viranhal-
tija voi rakennustyodn aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaatok-
sessa hyvaksytyista suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja lu-
paharkintaa koskevat sdannokset ja maaraykset huomioon ottaen mer-
kitse luvan merkittavaa muuttamista eika vaikuta naapurien asemaan.
Muutoksen sisalto ja siihen suostumuksensa antaneen viranhaltijan ni-
mi on merkittava hyvaksyttyihin suunnitelmiin. Muutettu suunnitelma on
toimitettava pyydettaessa rakennusvalvontaviranomaiselle. Jos lupa-
paatoksessa hyvaksytyista suunnitelmista poikkeaminen sen laatu ja
lupaharkintaa koskevat saanndkset huomioon ottaen merkitsee luvan
olennaista muuttamista tai vaikuttaa naapurien asemaan, suunnitel-
masta poikkeamiselle on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta lu-

pa.

RakPala Oy on 27.6.2017 hakenut sahkdpostitse rakennusvalvontapal-
velujen lupayksikolta edelld mainittua suostumusta suunnitelmasta
poikkeamiselle rakennustyon aikana. Rakennustyot on siina vaiheessa
jo tehty rakennusluvan vastaisesti. Rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti
ja paasuunnittelija kavivat taman jalkeen asiasta sahkopostitse kirjeen-
vaihtoa, joka johti siihen, ettd paasuunnittelija on 10.8.2017 tehnyt ha-
kemuksen Lupapisteessa.

Hakemuksesta on 16.8.2017 pidetty rakennusvalvonnassa viranhaltija-
palaveri, jossa on todettu, etta paritalon sisatilojen osalta voidaan antaa
suostumus poiketa rakennusluvasta ja etta terassin osalta on kuultava
naapuritontin omistajaa ennen paatoksentekoa.

Rakennusluvasta on 17.8.2017 pidetty osittainen loppukatselmus, jos-
sa paritalon sisatilat on hyvaksytty kayttoon. Katselmuspoytakirjassa on
todettu, etta ylakerran huonejarjestelyt poikkeavat vahvistetuista paapii-
rustuksista. Poikkeaminen ei merkitse luvan merkittdvaa muuttumista
eika poikkeaminen vaikuta naapurin asemaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 150 e §:n mukainen hakemus on kasitte-
lyn aikana muutettu lupahakemukseksi, koska terassin laajentamisella
on vaikutusta naapuritonttiin. Lupayksikon lupa-arkkitehti on 24.8.2017
myontanyt luvan, joka kattaa kaikki rakennustyon aikaiset muutokset.
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Loppukatselmuksen pitamishetkella 30.6.2017 ei maankaytto- ja raken-
nuslain 150 e §:n mukaista suostumusta tai muutoslupaa ollut annettu,
joten loppukatselmusta ei tuolloin voitu pitaa.

Edella esitettyjen seikkojen nojalla kaupunkiymparistolautakunnan ym-
paristo- ja lupajaosto katsoo, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
sellaisia laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteita, joiden johdosta
rakennusmestarin paatosta olisi muutettava tai joiden johdosta paatos
olisi kumottava.

Paatos annetaan tiedoksi saantitodistuksella.

Kasittely

Vastaehdotus:

Tapio Klemetti: Esitan, etta oikaisuvaatimus hyvaksytaan.

Kannattaja: Mukhtar Abib

Vastaehdotus:

Tapio Klemetti: Esitan, etta oikaisuvaatimus hyvaksytaan.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan, etta oikaisuvaatimus hyvaksytaan.

Jaa-aanet: 5

Vafa Jarnefelt, Silvia Modig, Anna Maenpaa, Leo Stranius, Lilja Tammi-

nen

Ei-aanet: 3

Mukhtar Abib, Tapio Klemetti, Pertti Villo

Tyhja: 1

Lea Saukkonen

Poissa: 0

Ymparistolautakunta paatti jatkaa asian kasittelya aanin 5 - 3 (1 tyhja).
Esittelija

yksikon paallikko

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Pentti Ruuska, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, todisteellinen tie-
doksianto
Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisunhakuoikeus

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatdkseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea
muutosta valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada
asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oi-
keus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mu-
kaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtava kir-
jallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paa-
tokseen on liitettdva ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus
on viipymatta otettava asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 § mukaan valitusoikeus rakennus- ja
toimenpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Rakennusvalvontapalvelujen lupayksikon lupa-arkkitehdin 29.8.2017 antamat kommentit

Lupaprosessi on edennyt seuraavasti:

- 27.6. hankkeeseen ryhtyva lahettaa sahkopostitse paritalon muutos-
suunnitelmat lupa-arkkitehdille. Osa muutoksista on luvanvaraisia.
Muutoksista ei ole neuvoteltu etukateen, vaan ne on toteutettu omin
pain. Seuraavana paivana on tarkoitus pitaa katselmus.

- 27.6. lupa-arkkitehti vastaa viestiin muistuttaen lupaehdosta (paa-
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suunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tydn suorittamis-
ta hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunnitelmista poikkeami-
selle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muu-
tosten toteuttamista.) ja antaen ohjeita muutosluvan hakemiseen Lupa-
piste.fi -palvelun kautta seka vaatimuksia piirustusten/suunnitelmien
taydentamistarpeesta.

- 27.6. Leppala lahettda aiemman viestinsa kahdelle muulle lupakasit-
telijalle, jotka eivat hanketta tunne. Han saa kollegalta samat ohjeet.

- 10.8. Leppala on ladannut suunnitelmat Lupapisteeseen. Suunnitel-
mat ovat taydentamatta ja piirustuksista puuttuu suunnittelijan sahkoi-
nen allekirjoitus.

- 15.8. lupasihteeri pyytaa suunnittelijalta sahkoisia allekirjoituksia ja
siirtdd hakemuksen lupa-arkkitehdille kasiteltavaksi.

- 15.8. lupa-arkkitehti pyytaa udelleen aiemmin pyytamiaan taydennyk-
sia ja naapurin kuulemista. Leppala ilmoittaa kuulevansa itse naapurin.
- 21.8. naapurin huomautus terassien laajenemisesta on liitetty Lupa-
pisteeseen.

- 21.8. lupa-arkkitehti ilmoittaa, etta asiasta tehdaan valituskelpoinen
paatos.

- 22.8. Lupapisteeseen liitetaan korjattu ja sahkoisella allekirjoituksella
varustettu pohjapiirustus.

- 23.8. lupa-arkkitehti valmistelee paatoksen, mika paivataan torstaiksi
24.8.2017.

Esittelija
yksikon paallikko
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
Oheismateriaali
1 Rakennuslupapaatos.pdf
2 Loppukatselmuspdytékirja.pdf
3 Oikaisunhaku.pdf
4 Osittaisen loppukatselmuksen poytakirja.pdf
5 Rakennuslupapaatoksen_muutoslupa.pdf
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, todisteellinen tie-
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doksianto
Esitysteksti
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