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Tunnus 49-2480-17-A

LP-091-2017-03908

Hakija Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0272-0001
Haakoninlahdenkatu 3
Pinta-ala 2732 m?
Kaava 12010
Lainvoimaisuus 2011
Sallittu kerrosala 5800 m?
Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Paasuunnittelija Huttunen Hannu Tapani
arkkitehti

ARK-house arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide Kahden asuinkerrostalon, jatesuojan ja muuntamon
rakentaminen

Rakennuslupahakemus kahden asuinkerrostalon rakentamiseksi
tontille 49272/1, Haakoninlahdenkatu 3.

HEL 2017-010116

Muodostaa kokonaisuuden naapuritonttien 49276/2, 49276/2 ja
49275/1 kanssa.

Hanke perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2017 neljan
tontin kokonaisuudelle myontamaan poikkeamispaéatokseen HEL
2017-002408 (49-260-17-S). Poikkeamispaatoksessa on talle
tontille mydnnetty poikkeaminen ylimman kerroksen kerrosalaan
luettavien tilojen maarasta, rakennusten lukumaarasta ja
rakennusalasta.

Pohjaratkaisu

5-7-kerroksisessa rakennuksessa (RAK1) on nelja
porrashuonetta ja 58 asuntoa. Viisikerroksisessa pistetalossa
(RAK2) on 20 kehitysvammaisille nuorille tarkoitettua asuntoa ja
tilat henkilokunnalle. Rakennusten 1-2. kerroksiin sijoittuu
liiketiloja ja yhteistiloja. RAK1 toiseen kerrokseen sijoittuu
Sl-luokan vaestonsuoja. Rakennukset ovat esteettomia.

Tontilla on tonttien 49276/1, 49276/2 ja 49275/1 kanssa yhteinen
kerhotila, joka sijaitsee tontilla 49276/1. Osa yhteistiloista on
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asemakaavan mukaisesti sijoitettu tontilla 49271/5 sijaitsevan
pysakointilaitoksen yhteydessé olevaan yhteistilaan.
Kehitysvammaisille nuorille tarkoitetussa asuintalossa on
normaalia enemman yhteistiloja.

Julkisivut
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltd. Parvekkeet lasitetaan.

Tontin kaytto

Tontin pysakointipaikat tullaan sijoittamaan asemakaavan
mukaisesti tontilla 49271/5 sijaitsevaan pysakdintilaitokseen
pihalle sijoitettua LE-autopaikkaa lukuun ottamatta.

Asuntojen polkupydrapaikkoja on yhteensa 180 ja niistd 138 on
sisatiloissa. Liiketiloille on 7 polkupydréapaikkaa
Haakoninlahdenkadun varrella.

Piha-alue on paatoiminnoiltaan ja reiteiltddn esteetdn, tontin
haastavat maastonmuodot huomioiden.

Tontin 49275/1 kanssa yhteinen jatekatos sijaitseen tontilla.
Pelastusreitti tontille on tontilla 49275/1 sijaitsevan
kevyenliikenteen reitin kautta.

Hulevedet johdetaan pidattavia painanteita pitkin paéaosin
hulevesiviemariin koska kallioisen maaston takia imeyttdminen ei
ole mahdollista. Vahéaisessa maarin vesia johdetaan katukaivoihin
sijoitusluvan mukaisesti.

Tekniset selvitykset:

Energiatodistus ja -selvitys (C)
Kosteudenhallintaselvitys

Lilkennemeluselvitys

Palotekninen suunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio (R1)
Perustamistapalausunto
Poistumisturvallisuuselvitys

Lausunto palavan eristeen kaytosta ulkoseindssa

Muut selvitykset:
Hankesuunnitelma

Selvitys poikkeamisista
Rakennusoikeuslaskelma
Sijoituslupa

Y hteiskayttosopimus
Esteettomyysselvitys
Selvitys polkupydrapaikoista
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Kuuleminen

Pihasuunnitelma

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 15.2.2017
(49-0363-17-E) katsonut ettd hakemus tayttaa luvan
myontamisen edellytykset pihan jatkosuunnitteluun ja mainoksiin
liittyvin ehdoin. Suunnitelmaa on tdsmennetty lausunto
huomioiden.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Pihan puoleiset parvekkeet eivat kaikki ole ulokeparvekkeita,
vaan osa on sisadnvedettyja parvekkeita, jotka kannatetaan
maasta. Hakija perustelee poikkeamista asuntojen
valoisuusolosuhteilla ja yksityisyyden paranemisella.
Pysakdintipaikat alittavat asemakaavan vahimmaismaaran.
Laskennassa on kaytetty kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksymaa laskentanormia.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta ja alueryhméa ovat puoltaneet
esitettyja poikkeamisia.

Rakennuksen ulkoseinan lammaoneristys ei taytd RakMk E1 8.3.1
vaatimusta. Palava lammoneristys toteutetaan (VTT-C-6665-11)
ja lupahakemuksen yhteydessa toimitetun palokonsultin
lausunnon mukaisesti, jolloin saavutetaan riittava turvallisuustaso
ja poikkeaminen on vahainen ja hyvaksyttavissa.

Poikkeamisten voidaan katsoa olevan vahaisia ja perusteltuja.

5500+3001 Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen luku liiketilojen vahimmaismaaran.
Luvut yhteenlaskettuna ilmoittava rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina.

Lisdrakennusoikeus1:

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Lisarakennusoikeus2:
Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m2 ylittavan tilan
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se
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lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksen
ylapuolella olevista kerroksista tasta johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensd enemman kuin 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- ja
asuntotyyppien kehittamisessa.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n

asuinkerrosalaa 5400 5400

liikerakennusten 302 302

kerrosalaa

kerrosalan ylitys /MRL 365 365

1158

lisakerrosalaa 1 901 901

lisakerrosalaa 2 427 427

Vahintaan 41

Rakennetut 41

Kiinteiston ulkopuoliset 40

Yhteensa 41

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
Sl 123 1

7758 m?
18195 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Sijaintilausunto
23.08.2017
lausunto
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Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
22.08.2017
ei huomautettavaa

Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
02.08.2017
ei huomautettavaa

Rakennushanke tayttda luvan myontamisen edellytykset. Hanke
soveltuu rakennuspaikalle ja on kaupunkisuunnittelulautakunnan
myontaman poikkeamispaéatoksen HEL 2017-002408
(49-260-17-S) mukainen.

Suunnitelmassa on lisdksi vahaisia ja perusteltuja poikkeamisia
asemakaavasta, jotka on hyvaksytty alueryhmassa ja
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa seka vahéainen ja perusteltu
poikkeaminen rakentamismaarayksista.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset ilmenevét
Facta-asiakirjasta.

Lupamaaraykset

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
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Sovelletut oikeusohjeet

- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on nimettava
rakennushankkeeseen kosteudenhallinnasta vastaava henkil®
(kosteudenhallintakoordinaattori). TA&méa
kosteudenhallintakoordinaattori on ilmoitettava
rakennusvalvonnalle viimeistaan aloituskokouksessa.

Kehitysvammaisille nuorille suunnatun asuinrakennuksen (RAK2)
huoneistojen ovet on varustettava ovensulkijoilla.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on erikseen haettavan luvan
nojalla rakennettava 40 autopaikkaa ja yhteistilat tontille 49271/5
seka luvan liitteend olevaan yhteiskayttésopimukseen kirjatut
yhteisjarjestelyt. Autopaikkojen ja yhteisjarjestelyjen kaytettavyys
ja pysyvyys on varmistettava rakennusvalvontapalvelun
hyvaksymalla tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135 §ja 175 §
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Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen ,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Salla Mustonen
arkkitehti

puh. 310 26445



