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Tunnus 10-2134-17-A

LP-091-2017-01518

Hakija AsOy Sompasaaren Hansalaituri, Helsinki

Rakennuspaikka Sörnäinen, 091-010-0632-0002
Priki Venuksen kuja

Pinta-ala 1304 m²
Kaava 12200
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 4300 m²

Pääsuunnittelija Kareoja Pentti Tapani
arkkitehti
ARK-house arkkitehdit Oy

________________________________________________________________________________
Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennetaan  asuinkerrostalo, jossa on kaksi  porrashuonetta.
Kerrosluvut ovat 12 ja 5 .

Pohjaratkaisu
Asuntoja 55kpl on 1-12 kerroksissa. Yhteistilat sijaitsevat
ensimmäisessä ja ylimmässä 12. kerroksessa. Rakennuksessa
sijaitsevat myös korttelin yhteinen imujätetila ja autohallin
savunpoistokeskus. S1-luokan väestönsuoja 115 hengelle
rakennetaan kellarikerrokseen. Rakennus on esteetön.

Julkisivut
Julkisivut ovat paikallamuurattua tiiltä. Parvekkeet lasitetaan.

Tontin käyttö
Korttelin yhteisessä pysäköintikellarissa sisäpihan pihakannen
alla sijaitsevat yhtiön autopaikat 23kpl.

Toimitetut selvitykset

- Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
- Työmaa-aikaisen kosteudenhallinnan selvitys.
- Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
- Energiaselvitys ja -todistus. Energiatehokkuusluokka on C.

Lausunnot:
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Kaupunkikuvaneuvottelukunta on 7.12.2016 (10-3072-16-E)
on puoltanut hanketta ehdoin ja huomautuksin. Hanketta on
kehitetty näiden mukaan. Kattotasojen ehdot on huomioitu
lupamääräyksissä.

Alueryhmä on lausunnossaan puoltanut suunnitelmaa
pelastusreitteihin ja älykkäisiin energiajärjestelmäselvityksiin
liittyvin ehdoin.
Suunnitelmaa on täsmennetty huomautusten mukaisesti.

Hitas-työryhmä on lausunnossaan puoltanut hanketta

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennus poikkeaa kaavamääräyksistä kahdessa asiassa.

1. Rakennuksen koilliskulma on viistetty 2,4m sisäänpäin
rakennusalueen rajasta, johon kaavan mukaan rakennus olisi
rakennettava kiinni.
Hakija perustelee kaupunkikuvaa parantavilla seikoilla. Ratkaisu
avartaa katuaukiota,  jolloin myös näkymät asunnoista avartuvat
sekä korkea torniosa hoikistuu visuaalisesti.

2. Yhden asunnon kokoisella katto-osuudella 5. krs katolla
poistoilmahormi rakennetaan  naapurinrakennuksen viereen,
jolloin hormin etäisyysvaatimus - 5m rajasta-ei  täyty.
Hakija perustelee poikkeamista sillä, että asemakaavan
määrittelemä katto-osuus  on niin pieni ettei tuuletushormin 6m
etäisyys omasta julkisivusta  ja samalla  5m naapurin rajasta voi
yhtäaikaisesti täyttyä.   Naapurirakennus on kerroksen
korkeampi eikä sillä ole ilmanottoa eikä  ikkunaa kyseisen hormin
matalaa ja pientä  katto-osaa kohti.  Vaadittu 6m etäisyys
omasta julkisivusta  toteutuu.

Poikkeamiset ovat vähäisiä ja siten hyväksyttävissä.

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Raken
netaan

Puretaa
n

Yhteensä

asuinkerrosalaa 4299 4299
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porrashuone 20 m2:n
ylitys

360 360

Aputilaa kerrosalan
lisäksi

337 337

Ulkoseinän 250 mm
ylit.

383 383

Autopaikat Vähintään 36
Yhteensä 36
Rakennetaan 36

Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm
S1 117 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 6250 m²
Tilavuus 20690 m³
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 2.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 1.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 06.06.2017
Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
Lausunto pvm 08.05.2017
Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Lausunnon antaja Rakennusluvan myöntämisen edellytykset / KMO
Lausunto pvm 08.05.2017
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijän perustelut Hanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset.
Esitetyt poikkeamat ovat vähäisiä, eikä naapureilla ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

________________________________________________________________________________
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Lupamääräykset

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma
- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Erityismenettelyn lupamääräykset:

Rakennuksen pohjarakenteiden suunnittelun ja
rakennesuunnittelun osalta on rakennushankkeessa noudatettava
erityismenettelyä (MRL 150 d §).
Erityismenettelytoimenpiteinä on tehtävä:
- riskianalyysi pohjarakenteiden suunnittelun ja
rakennussuunnittelun osalta sekä laadunvarmistusselvitys (MRL
121 a §)
- riskianalyysi ja laadunvarmistusselvitys on esitettävä
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rakennusvalvonnassa ennen aloituskokouksen koolle kutsumista.
- suunnitelmien ulkopuolinen tarkastus (MRL 150 c §) tornin
(kellari + 12 kerrosta) stabiliteetin ja mitoituksen osalta
- ulkopuolinen tarkastaja on hyväksytettävä rakennusvalvonnassa
ennen tarkastustyön aloittamista.

Rakennuksen terveellisyyden ja rakennusfysikaalisen
toimivuuden vaatimuksien saavuttamiseksi on
rakennushankkeessa noudatettava erityismenettelyä
(MRL 150 d §) kosteudenhallinnan osalta.
Erityismenettelytoimenpiteinä on tehtävä:
- Riskianalyysi hankkeen kosteusriskien osalta sekä
laadunvarmistusselvitys (MRL 121 a §) kosteudenhallinnan
osalta. Riskianalyysi ja laadunvarmistusselvitys on esitettävä
rakennusvalvonnassa ennen aloituskokouksen koolle kutsumista.

- Katolle tulevat IV-asennukset käsiteltävä hallitusti ja
suunnitelmat hyväksytettävä rakennusvalvonnassa ennen
rakennustöihin ryhtymistä.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 121 §, 125 §,
133 §, 134 §, 134 a§, 135 § ja 175 §

________________________________________________________________________________

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen ,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Käsittelijä Aarno Alanko
arkkitehti
puh. 310 26474


