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Tunnus 49-2482-17-A

LP-091-2017-03909

Hakija Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto perustettavan yhtiön
lukuun

Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0275-0001
Disankatu

Pinta-ala 1893 m²
Kaava 12010
Lainvoimaisuus 2011
Sallittu kerrosala 2916 m²
Alueen käyttö Asuinrakennusten korttelialue (A)

Pääsuunnittelija Huttunen Hannu Tapani
arkkitehti
ARK-house arkkitehdit Oy

________________________________________________________________________________
Rakennustoimenpide Kahden asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus kahden asuinkerrostalon rakentamiseksi
tontille 49275/1, Disankatu 4.

HEL 2017-010117

Muodostaa kokonaisuuden naapuritonttien 49276/1, 49276/2 ja
49272/1 kanssa.

Hanke perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2017 neljän
tontin kokonaisuudelle myöntämään poikkeamispäätökseen HEL
2017-002408 (49-260-17-S). Poikkeamispäätöksessä on tälle
tontille myönnetty poikkeaminen kerrosluvusta sekä
rakennusoikeuden ylitys.

Pohjaratkaisu
Kaksi yksiportaista asuinkerrostaloa, viisi ja kuusi kerroksinen.
Asuntoja on yhteensä 35. Ylimmän kerroksen asunnot ovat
kaksikerroksisia. Molempien rakennusten ensimmäisissä
kerroksissa sijaitsee yhteistiloja. RAK1 ensimmäisessä
kerroksessa sijaitsee S1-luokan väestönsuoja, jonka rauhanajan
käyttö on irtaimistovarasto. Rakennukset ovat esteettömiä.

Tontilla on tonttien 49276/1, 49176/2 ja 49272/1 kanssa yhteinen
kerhotila, joka sijaitsee tontilla 49276/1. Osa yhteistiloista on
asemakaavan mukaisesti sijoitettu tontilla 49271/5 sijaitsevan
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pysäköintilaitoksen yhteydessä olevaan yhteistilaan.

Julkisivut
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltä. Parvekkeet lasitetaan.

Tontin käyttö
Tontin pysäköintipaikat tullaan asemakaavan mukaisesti
sijoittamaan tontilla 49271/5 sijaitsevaan pysäköintilaitokseen.

Asuntojen polkupyöräpaikkoja on yhteensä 97 ja niistä 73 on
sisätiloissa.
Piha-alue on päätoiminnoiltaan ja reiteiltään esteetön, tontin
haastavat maastonmuodot huomioiden.

Tontin 49272/1 kanssa yhteinen jätekatos sijaitseen tontilla
49272/1.
Hulevedet johdetaan pidättäviä painanteita pitkin pääosin
hulevesiviemäriin koska kallioisen maaston takia imeyttäminen ei
ole mahdollista. Vähäisessä määrin vesiä johdetaan katukaivoihin
sijoitusluvan mukaisesti.

Tekniset selvitykset:
Energiatodistus ja -selvitys (C)
Kosteudenhallintaselvitys
Liikennemeluselvitys
Palotekninen suunnitelma
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio (R1)
Perustamistapalausunto
Lausunto polyuretaanieristeen käytöstä ulkoseinässä

Muut selvitykset:
Hankesuunnitelma
Selvitys poikkeamisista
Rakennusoikeuslaskelma
Sijoituslupa
Yhteiskäyttösopimus
Esteettömyysselvitys
Selvitys polkupyöräpaikoista
Pihasuunnitelma

Lausunnot
Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 15.2.2017
(49-0363-17-E) katsonut että hakemus täyttää luvan
myöntämisen edellytykset pihan jatkosuunnitteluun ja mainoksiin
liittyvin ehdoin. Suunnitelmaa on täsmennetty lausunto
huomioiden.
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Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavasta poiketen rakennusten välillä oleva muuri
(kaavamerkintä a - b) toteutetaan lyhyempinä ja korkeampina
osina ja tiilimuurattuna. Hakija perustelee poikkeamista
pelastusreisin vaatimalla tilalla ja kokonaisuuteen sovittamisella.

Pojamankadun varrella sijaitsevien alempien kerrosten asuntojen
ulkotilat toteutetaan terassien tai pihojen sijaan parvekkeina.
Hakija perustelee poikkeamista yksityisyyden parantamisella.

Kaikkia rakennusalojen ulkopuolellasijaitsevia puita ja avokalliota
ei pystytä säilyttämään. Hakija perustelee poikkeamista sillä, että
rakennusaloja laajempi louhinta on tarpeen, jotta piha-alueet
saadaan toteutettua toimivina ja esteettöminä.

Pysäköintipaikat alittavat asemakaavan vähimmäismäärän.
Laskennassa on käytetty kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyväksymää laskentanormia.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta ja alueryhmä ovat puoltaneet
esitettyjä poikkeamisia.

Rakennuksen ulkoseinän lämmöneristys ei täytä RakMk E1 8.3.1
vaatimusta. Palava lämmöneristys toteutetaan (VTT-C-6665-11)
ja lupahakemuksen yhteydessä toimitetun palokonsultin
lausunnon mukaisesti, jolloin saavutetaan riittävä turvallisuustaso
ja poikkeaminen on vähäinen ja hyväksyttävissä.

Poikkeamisten voidaan katsoa olevan vähäisiä ja perusteltuja.

Rakennusoikeus 2100 Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä asemakaavassa
Poikkeamispäätöksellä rakennusoikeus 2915,5
kerrosalaneliömetriä.

Lisärakennusoikeus1:
Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja sekä teknisiä tiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi.

Lisärakennusoikeus2:
Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m2 ylittävän tilan
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, mikäli se
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lisää viihtyisyyttä ja parantaa tilasuunnittelua ja mikäli kukin
kerrostasanne saa riittävästi luonnonvaloa. Sisääntulokerroksen
yläpuolella olevista kerroksista tästä johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensä enemmän kuin 5 %
asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. Ylitys voi olla tätä
suurempi, mikäli sillä saavutetaan erityistä hyötyä rakennus- ja
asuntotyyppien kehittämisessä.

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Raken
netaan

Puretaa
n

Yhteensä

asuinkerrosalaa 2916 2916
kerrosalan ylitys /MRL
115§

204 204

lisäkerrosalaa 1 487 487
lisäkerrosalaa 2 193 193

Autopaikat Vähintään 24
Rakennetut 24
Kiinteistön ulkopuoliset 23
Yhteensä 24

Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella
S1 63 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3799 m²
Tilavuus 12075 m³
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 23.08.2017
Lausunnon tulos lausunto
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Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
Lausunto pvm 22.08.2017
Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Lausunnon antaja Lausunto Hitas-suunnitelmista
Lausunto pvm 11.08.2017
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijän perustelut Rakennushanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset. Hanke
soveltuu rakennuspaikalle ja on kaupunkisuunnittelulautakunnan
myöntämän poikkeamispäätöksen HEL 2017-002408
(49-260-17-S) mukainen.

Suunnitelmassa on lisäksi vähäisiä ja perusteltuja poikkeamisia
asemakaavasta, jotka on hyväksytty alueryhmässä ja
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa sekä vähäinen ja perusteltu
poikkeaminen rakentamismääräyksistä.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvät seikat ja selvitykset ilmenevät
Facta-asiakirjasta.

________________________________________________________________________________

Lupamääräykset

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintä
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- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyväksyntä
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on nimettävä
rakennushankkeeseen kosteudenhallinnasta vastaava henkilö
(kosteudenhallintakoordinaattori). Tämä
kosteudenhallintakoordinaattori on ilmoitettava
rakennusvalvonnalle viimeistään aloituskokouksessa.

Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja on esitettävä
rakennusvalvontavirastolle viimeistään otettaessa rakennus
käyttöön.

Ennen rakennuksen käyttöönottoa on erikseen haettavan luvan
nojalla rakennettava 23 autopaikkaa ja yhteistilat tontille 49271/5
sekä luvan liitteenä olevaan yhteiskäyttösopimukseen kirjatut
yhteisjärjestelyt. Autopaikkojen ja yhteisjärjestelyjen käytettävyys
ja pysyvyys on varmistettava rakennusvalvontapalvelun
hyväksymällä tavalla.

Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135 § ja 175 §

________________________________________________________________________________

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia

Käsittelijä Salla Mustonen
arkkitehti
puh. 310 26445


