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Tunnus 32-2489-17-A

LP-091-2017-01545

Hakija Koy Hankasuontie 11 A

Rakennuspaikka Konala, 091-032-0046-0005
Hankasuontie 11a

Pinta-ala 9409 m²
Kaava Asemakaava 5153
Lainvoimaisuus 1962
Sallittu kerrosala 9409 m²
Alueen käyttö TTV  Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Pääsuunnittelija Ekelund Winni
arkkitehti
HMT Arkkitehdit Oy

________________________________________________________________________________
Rakennustoimenpide Kahden teollisuusrakennuksen sekä paikoitustilan

rakentaminen

Rakennuslupahakemus kahden teollisuusrakennuksen sekä
paikoitustilan rakentamiseksi, tontti 32046/5.

HEL 2017-010585

Rakennuspaikalle rakennetaan yksi kellarillinen 2-kerroksinen
teollisuusrakennus (tunnuksella rakennus 1) sekä yksi
2-kerroksinen teollisuusrakennus, jossa on kaksi kellarikerrosta
(tunnuksella rakennus 2). Rakennusten väliin rakennetaan
autokansi.

Hanketta koskien on laadittu maisematyölausunto
32-2117-17-MLA rakennushankkeen valmisteleville maatöille.

Pohjaratkaisu
Rakennus 1 on jaettu kahdeksaan työtilaan. Rakennetaan
väestönsuoja.
Rakennus 2:ssa on tilat kahdelle liiketilalle varastoineen.
Rakennusten väliin sijoittuva kansipiha mahdollistaa paikoituksen
kahteen tasoon. Rakennukset ovat esteettömät.

Julkisivut
Pääasialliset julkisivumateriaalit ovat eri tavoin pintakäsiteltyä
metallia.
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Tontin käyttö
Pysäköintikannen lisäksi osa pihasta rakennetaan auto- ja
polkupyöräpaikoiksi. Sisäänkäynneille johtavat kulkuväylät
laatoitetaan. Rakentamattomille tontinosille sijoitetaan istutuksia
lupamääräyksenä olevaa erityissuunnitelmaa noudattaen.
Hulevesiä osin imeytetään, viivytetään ja johdetaan tontin rajan yli
alueen yhteiseen painanteeseen ja lammikkoalueeseen.
Rakennetaan 72 polkupyöräpaikkaa, joista 10 sijoitetaan pihalle.

Naapuritontin 32046/8 haltijan kanssa on tehty rasitesopimus,
jolla mahdollistetaan rakentaminen kiinni tontin rajaan, aukotus
sekä poistumistien sijainti.

Selvitykset
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan keskimmäiseen R2
(1-3) luokkaan kuuluvaksi. Riskiarvioiden mukaan hankkeessa on
erityisen vaativat pohjarakennusolosuhteet. Paloturvallisuuden
riskiarvio on toimitettu. Sen mukaan hanke on katsottu
riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3) luokkaan kuuluvaksi. Hanke
kuuluu erityismenettelyn piiriin.

Lisäksi hankkeesta on toimitettu:
- kosteudenhallintaselvitys
- pelastusviranomaisen allekirjoittama palotekninen suunnitelma
- ympäristötekninen perusselvitys
- pilaantuneiden maiden kohderaportti
- alustava piha- ja istutussuunnitelma
- alustava hulevesisuunnitelma

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunnitellut energiatehokkuusluokat ovat C (vrt.
myymälä ja toimitilat) ja B (vrt. varastot).

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavapoikkeamat:
- rakennus (tunnuksella 2) ylittää enimmäiskorkeuden 620 mm.
Perusteena on tiloihin sijoittuvan toiminnan mahdollistaminen,
- em. rakennuksen koillispäädyn poistumisporrashuone (15 m²:n
peittoala) ulotetaan istutettavalle tontinosalle rakennuspaikan
korkeuserojen takia,
- rakennuspaikan lounaisreunassa pysäköintialue ulottuu osin (30
m²:n suuruisen peittoalan verran) istutettavalle tontinosalle.
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Perusteena on rakennuspaikan muoto sekä turvallisuuden
varmistava mitoitus.

Suomen rakentamismääräyskokoelman osan E1 säätämästä
esitetään paloturvallisuussuunnitelmassa poikkeamina:
- rakennuksen (tunnuksella 2) 0-kerroksen kolmessa huoneessa
sekä 1-kerroksen kahdessa huoneessa poistumistiematkat
ylittyvät tuotantoprosessien edellyttämän tilajärjestelyn takia.
Ylitykset ovat 2, 3, ja 4 metriä. Pelastusviranomaisella ei ole ollut
huomautettavaa suunnitelmaan.

Poikkeamat ovat hyväksyttävästi perustellut ja todettavissa
vähäisiksi. Poikkeamat ovat hyväksyttävissä.

Rakennusoikeus 9409  Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä laskettuna
tonttitehokkuusluvulla, joka asemakaavan mukaan saa olla
enintään 1.

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Raken
netaan

Puretaa
n

Yhteensä

Teollisuus- ja
varastorak

9398 9398

Autopaikat Rakennetut 121
Yhteensä 121

Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm
S1 94 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 12084 m²
Tilavuus 49830 m³
Paloluokka P1

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 04.09.2017
Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
Lausunto pvm 30.08.2017
Lausunnon tulos ei huomautettavaa
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Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
Lausunto pvm 09.08.2017
Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Esittelijän perustelut Rakennushanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset. Hanke
soveltuu rakennuspaikalle ja on vähäisin poikkeamin voimassa
olevan asemakaavan mukainen. Hanke täyttää vähäisin
poikkeamin rakentamiselle asetetut tekniset ja muut vaatimukset.

Poikkeamat ovat perustellut ja hyväksyttävissä.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvät seikat ja selvitykset ilmenevät
Facta-asiakirjasta.

________________________________________________________________________________

Lupamääräykset

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- pohjarakennesuunnitelma
- savunpoistosuunnitelma
- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus
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Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyväksyntä
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Hanke kuuluu erityismenettelyn piiriin: paalutus, runko- ja
stabiliteettisuunnitelmat edellyttävät ulkopuolisen tarkastuksen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvän on nimettävä
rakennushankkeeseen kosteudenhallinnasta vastaava henkilö;
kosteudenhallintakoordinaattori. Tämä
kosteudenhallintakoordinaattori on ilmoitettava
rakennusvalvonnalle viimeistään aloituskokouksessa, tällöin on
myös esitettävä työmaa-aikaisen kosteudenhallinnan
valvontasuunnitelma, jonka tulee sisältää tiedot mm. oman
valvontahenkilöstönsä voimavaroista sekä henkilöstön
toteutettaviksi tulevista laadunvarmistustoimenpiteistä ja niiden
dokumentoinnista.

Tarkennetut hule- sekä piha- ja istutussuunnitelmat on
toimitettava rakennusvalvonnan kaupunkikuvayksikköön
maisema-arkkitehdille ennen rakennustöihin ryhtymistä miltään
osin.

Sijoituslupa tontin rajan yli johtavia hulevesiä koskien on oltava
vahvistettuna ennen rakennustöihin ryhtymistä miltään osin.

Energiaselvitys on päivitettävä ennen rakennuksen käyttöönottoa.

Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §, 135 §,
172 § ja 175§.

________________________________________________________________________________

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen ,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
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Käsittelijä Ulla Vahtera
arkkitehti
puh. 310 26324


