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Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK V, 1/2 k 1), murtoluku osoittaa,

kuinka suuren osan suurimman kerroksen alasta saa kellarin tasolla
kayttaa kerrosalaan luettavaksi; rakennusala, johon saa sijoittaa
pihakannen alle autopaikkoja ym. (ma). Autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 0,7 ap/asunto (tassa:
60 ap).

Paasuunnittelija Iso-Aho Jyrki Kalervo
arkkitehti

Rakennustoimenpide Kolmen asuinkerrostalon rakentaminen autohalleineen

Roihuvuoren taydennyskortteleihin Ruususenrinteen paahan
rakennetaan kolmen kerrostalon pihapiiri kannenalaisine
autohalleineen (30 ap). - Itavaylan ja alemmas jaavan Yritysalueen
suunnasta yhteispihan suojaa katuvarren 5-kerroksinen kahden
portaikon sivukaytavatalo (A), Roihuvuoren puolelta
pienkerrostalojen kolmen kerroksen korkuinen rakennuspari (B,C).
Taloryhman punatiilista yleisilmetta muunnellaan sivukaytavatalossa
lasein seka katuarkadin ja parvekkeiston kuparibetonisin takaseinin,
pienkerrostaloissa valkatiilisin julkisivujaksoin. Huoneistoja valmistuu
86 kappaletta, keskipinta-alaltaan 57,4 h-m2.

Lisaselvitys Hanketta on kasitelty mm. 7.4.2017 esikaupunkialueiden
aluerakentamisprojektin alueryhmakokouksessa, 2.5.2017
rakennusvalvonnan teknisessa ennakkopalaverissa seka 3.5.2017
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa (43-1116-17-E).
Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja 24.5.2017 osaltaan hyvaksyi
rakennuspiirustukset.

Pienkerrostaloissa (B,C) paastaan rinteelta rivitalojen tapaan omien
etupihojen kautta esteetta kaikkien huoneistojen esteettomiin
sisaankayntikerroksiin. - Yhteistilat sijoitetaan sivukaytavatalon (A)
viistettyyn koillispaatyyn: kerhon ja talosaunan seka naiden
alapuolisen talopesulan nakyvasti erottuvaksi omaksi
tilaryhmakseen. - Kaikkiaan 185 pyorapaikasta sisaan
sivukaytavatalon kellariin jarjestetaan 124 pp, pihatelineisiin 31 pp ja
loput pienkerrostalojen yhteyteen huoneistokohtaisesti. - Em.
autohallipaikkojen (30 ap) lisaksi sivukaytavatalon edesta
pysakointikadulta asukkaiden kayttoon on varattavissa 9 ap seka
vieraspaikkoja 6 ap.

Selvityksia on hankekuvauksen ohella laadittu mm. suhteesta
ymparistoon, rakennusoikeuden kaytosta, alustavasti tontin
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Kuuleminen

hulevesista, tontin rakennettavuudesta, perustamistavasta,
ulkovaipan aaneneristyksesta, kosteudenhallinnasta riittavassa
laajuudessa seka energiatehokkuudesta.

Riskiarvioiden mukaan rakenteellisen, rakennusfysikaalisen ja
paloturvallisuuden riskitasot ovat luokkaa R1(1-3). -
Energiatodistusten 1.6.2017 mukaan energiatehokkuusluokan 'C'
vahimmaisvaatimus tulee tayttymaan; energiaselvitysaineistoon on
liitetty sisalampatilan dynaaminen tarkastelu. - Vaippaan suunnitellun
umpisoluisen, diffuusioavoimen lammadneritelevyn soveltuvuudesta
ulkoseinarakenteeseen on 15.9.2017 toimitettu asiantuntijalausunto.
Palotekninen suunnitelma tarkastettiin pelastuslaitoksella 14.9.2017.
Pienkerrostalojen (B,C) pystysuuntaisesta palo-osastoinnista nk.
ranskalaisilla ovilinjoilla on saatu palokonsultin kannanotto
5.10.2017; paasuunnittelijan esittamassa ratkaisuperiaatteessa
suojaetaisyys nahdaan riittavaksi. - Kosteudenhallinnan
selvityksessa sitoudutaan noudattamaan Kuivaketjua 10;
kosteudenhallintakoordinaattori on nimetty.

Toimitettuja asiakirjoja ovat:

- Hakemus LP-091-2017-03491

- Hallintaselvitys lyhytaikaisena vuokrasopimuksena ajalle 16.5.2017-
15.5.2018

- Valtakirja Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolta

- Vuokrasopimuksenmukaisuusilmoitus tonttiosastolta 20.6.2017
- Sijaintilausunto kaupunkimittauksesta 18.8.2017

- Naapurina annettu kiinteistoviraston suostumus 8.5.2017
maanalaisen rakennusalan ylitykselle seka maanpaallisen
rakennelman pystyttamiseen rajalle

- Suostumus ja ohjeet alueiden kaytolta ja -valvonnalta koskien
rakenteiden sijoittamista, kun ne yltavat yleisten alueiden puolelle
- Kaupunkikuvaneuvottelukunnan puoltava lausunto

Rakennusvalvontapalvelu ilmoitti hakemuksen vireille tulosta
naapureille (4) ja kuuli nama. Huomautuksia ei ole esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Tontin rakennusoikeus ylittyy +0,15 % (+9,2 k-m2). - Ylarinteen
pienkerrostalojen (B,C) rakennusalan rakennusoikeudesta siirretaan
katuvarren sivukaytavatalossa (A) kaytettavaksi 347 k-m2; viime
mainittu on 5,8 % tontin rakennusoikeudesta. Siirrolla ja sita
vastaavalla rakennusalakohtaisella poikkeamisella mahdollistetaan
ohjelmoidun asuntojakauman toteutuminen seka esimerkiksi paasy
ylarinteen rakennusalan halki yhteispihalle.

Lansipaastaan talo noin 9 metrin matkalla ei ole kiinni katurajassa
vaan 0,18 metrin etdisyydessa. Parvekekatoksia ei eroteta
vesikatosta. Parvekkeiden taustaseinien osalta ulkoseinan
pintamateriaalina kaytetaan poltetun tumman tai punaisen tiilen tai
rappauksen sijaan puuverhousta. - Perusteluiksi on todettu mm.
tekninen toimivuus ja asumisviihtyisyys.

Pienkerrostaloissa (B,C) alakertaan sijoittuu kerrosalasta
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Rakennusoikeus

paakayttotarkoituksen mukaisia asumisen tiloja enemman kuin
puolet (77 %). Tahan osaltaan vaikuttavat em. huoneisto-ohjelma
seka toiminnallinen mitoitus; luonnonvalonsaanti ei rajoita
huonesyvyytta. - Rakennusrungon (C) taite asettuu hieman
kaavailtua etelammas; paikallinen tontin sisaisen rakennusalan ylitys
puistoon pain on enimmillaan vajaan kahden metrin luokkaa.

Autohalli sijoitetaan tontin lounaislaidalle osin pihanalaisen
rakennusalansa (ma) ulkopuolelle. Ylitys on luokkaa vajaat 15-20 m.
Muutoksella varmistetaan, ettei yhteispihan keskeisinta osaa tarvitse
istuttaa kansirakenteille eika halliinajoa louhia saapumisnakymaan.
Nyt maanalaiseen tilaan kuljetaan Ruususenrinteen kaantopaatteelta
sivukaytavatalon (A) porttikaytavasta. Taman asema katuvartta
myotailevan arkadin lansipaassa tarjoaa suojaisen esteettoman
jalankulkuyhteyden.

Autopaikkalaskelmassa nojaudutaan asemakaavan hyvaksymisen
26.8.2015 jalkeen kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.12.2015
hyvaksyttyihin ja rakennusvalvonnasta joulukuussa 2016 annettuihin
laskentaohjeisiin: Esikaupunkivyohykkeella 1l metroaseman 300-600
metrin vaikutuspiirissa kaupungin tai ara-vuokra-asuntokohteen ap-
vahimmaismaara lasketaan kertoimella: 0,80 x 1 ap/130 k-m2. -
Taman pohjalta seka kiinteistoviraston muistion 12.5.2017 ja hakijan
autopaikkaselvityksen 1.6/4.10.2017 mukaan asukaspaikkoja
jarjestetaan 38 ap ja vieraspaikkoja 5-6 ap.

Poikkeamiset ja erot on hanketta kasiteltaessa lapikayty
esikaupunkialueiden aluerakentamisprojektin alueryhnmakokouksessa
7.4.2017 seka kaupunkikuvaneuvottelukunnan kokouksessa
3.5.2017. Annetut lausunnot ovat sanotuiltakin osin puoltavia. Nahtiin
poikkeamiset luonteeltaan sellaisiksi, etta ne voidaan hyvaksya
rakennusluvan myontamisen yhteydessa.

Poikkeamiset ovat perusteltuja, hankekoko huomioiden viela
vahaisia ja hyvaksyttavissa.

6'030 k-m2 = 3'320 k-m2 + 2'710 k-m2.

Lisaksi saa maanpaallisina rakentaa asumista palvelevia, asunnon
ulkopuolisia harraste-, kokoontumis-, sauna-, pesula-, kuivaus-,
varasto- ym. yhteistiloja enintdan 15 % kaavaan merkitysta
kerrosalasta (tassa 904,5 k-m2). Maanalaisina saa lisaksi toteuttaa
autojen sailytyspaikat, teknisia tiloja yms..

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Rakennetaa Puretaa Yhteensa
n n
asuinkerrosalaa 0 5531 0 5531
asumista 0 341 0 341
palvelevien
yhteistilojen
kerrosalaa
kerrosalan ylitys 0 484 0 484
/MRL 115§

Autohalli ym. 0 814 0 814
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Kellaritilaa 0 646 0 646
Sivukaytavia ja 0 508 0 508
porrash.
Autopaikat Rakennetut 14
Kiinteiston ulkopuoliset 14
Yhteensa 44
Rakennetaan 30
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m2 Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 111 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 7255 m?
Tilavuus 23900 m?®
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Asuintalojen kantavat rakenteet RakMK:n osan E1 taulukon 6.2.1
sarakkeen 3, osastoivat taulukon 7.2.1 sarakkeen 3 ja pintarakenteet
taulukon 8.2.2 sarakkeen P1 mukaisesti kellari ja autohalli poislukien.
Viime mainitun suojaustaso 1.

Esittelijan perustelut Hanke tayttaa luvan myontamisedellytykset. Ratkaisu perusteltuine,
vahaisina pidettavine kaavapoikkeamisineen soveltuu paikalle.

Tarkemmat hanketta koskevat seikat ja selvitykset iimenevat Facta-
asiakirjasta 43-2536-17-A.

Rakennusty edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
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- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- muu katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennesuunnitelmia toimitettaessa tulee niihin liittyen olla laadittuna
tarkennettu rakennedetalji koskien pienkerrostalojen (B,C)
pystysuuntaista, asuntojen valista osastointia nk. ranskalaisten ovien
kohdilla.

Vastaavan rakennesuunnittelijan toimesta on palo-asiantuntijan
lausunnon edellyttamasti otettava huomioon ulkoseinalinjalla olevien
E190-luokkaan osastoitujen tilojen tuntuvampi vaikutus
lammoneristeen mahdolliseen lamporasitukseen mm.
eristekerroksen liitoskohdissa.

Julkisivudetaljoinnissa, rakennesuunnittelussa ja toteutuksessa on
mahdollisen palon leviaminen julkisivurakoihin estettava ennalta

- huolehtimalla siita, etta julkisivuverhous tayttaa vahintaan EI30-
luokan osastointivaatimuksen yli 60 minuutin palonkestoa vaativien
tilojen julkisivuaukkojen ylapuolella vahintaan yhden kerroksen
korkeudelta tai on julkisivun suurempi lamporasitus muutoin estetty
seka

- toteuttamalla luokkaan EI90 osastoitujen tilojen ulkoseinaaukkojen
littymat siten, ettei palon kaytanndssa ole mahdollista levita tata
kautta tuuletusrakoon ja lammoneristeeseen.

Rakennesuunnitelmia toimitettaessa on osoitettava pihakannen
kantokyvyn riittavyys vaadittaville istutuksille ja autohallin
viherkatolle. Toisaalta on tehtava selkoa varautumisesta
aurinkosahkopaneelien jalkiasennuksiin.

Hulevesisuunnitelmalla on osoitettava, etta pihan suuntaan
kallistavien kattolappeiden hulevesia viivytetaan tontilla ennen
poisjohtamista.

Piha- ja istutussuunnitelmaan on mm. sisallytettava liittymiset
Roihuvuoren selannemetsaan ja lounaiseen VL-alueen metsatiehen
seka toisaalta katuvarren jatepisteen yksityiskohtaisempi ratkaisu
maisemointeineen. Kaikissa jarjestelyissa on huomioitava valiton
suhde puistovyohykkeeseen.

Muu katselmus on pyydettava rakennusvalvontapalvelun maisema-
arkkitehdin suorittamana tarkastuksena.
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Sijaintikatselmus on pyydettava siten, etta 27.6.2017 annetun
sijoitusluvan SL 1700479 mukaiset kaikki rakenteet kartoitetaan.

Kvv-erityissuunnitelmia toimitettaessa on tehtava selkoa sen
asemakaavamaarayksen noudattamisesta, jonka mukaan hulevesia
edelleen johdettaessa niita on hidastettava ja viivytettava kiinteiston
hulevesiviemarissa, jos imeyttamiseen tai pintapainanteissa
viivastamiseen ei ole mahdollisuuksia.

Talonrakennustoimiin ei saa ryhtya ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen solmimista ja voimaantuloa.

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen on tasmennettava katualueelta
vuokrattavien autopaikkojen lukumaaran ohella se, ovatko ne
nimettyja vaiko nimeamattomia ja vuorottaiskaytossa.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan on osiltaan valvottava
tyon suunnitelmien mukainen suorittaminen. Mikali perustellusti
haluttaisiin menetella toisin, on mahdollisiin muutoksiin ennen niihin
ryhtymista saatava suostumus rakennusvalvonnasta.

Tyosta on pidettava tarkastusasiakirjaa. - Tasta tehdaan merkinta
loppukatselmuspoytakirjaan ja yhteenveto arkistoidaan rakennuksen
lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.0,
minka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja esitettava
rakennusvalvonnalle viimeistaan otettaessa rakennuksia kayttoon.

Ennen kayttoonottoja tulee hankkeeseen ryhtyneen osoittaa
katualueen asukas- ja vierasautopaikkojen pysyvyys
rakennusvalvonnan hyvaksyttavissa olevalla tavalla.

Mikali Ruususenrinteen pysakointikatu ei rakennuksen
kayttoonottovaiheessa olisi valmis, on korvaavat ap-valiaikaispaikat
osoitettava hyvaksyttavalta etaisyydelta.

Kiinteistosta tulee laatia kaytto- ja huolto-ohje, jossa mm. on
mainittava pienkerrostalojen (B,C) tapauskohtaisesta nk.
ranskalaisiin oviin liittyvasta pystysuuntaisen osastoinnin
hyvaksynnasta. Myos on esille otettava ulkovaipan umpisoluisen
lammoneristeen huomioiminen, luonnonmukaisena sailytettavan
alueen osan hoitoperiaate seka hulevesijarjestelman yllapito.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 118 §, 119 §, 133 §,
135§, 156 §.

Paatoksen antaminen Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
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sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Pyykonen
arkkitehti

puh. 310 26316



