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Alueen käyttö Asuinkerrostalojen korttelialue (AK V, 1/2 k II), murtoluku osoittaa,

kuinka suuren osan suurimman kerroksen alasta saa kellarin tasolla
käyttää kerrosalaan luettavaksi; rakennusala, johon saa sijoittaa
pihakannen alle autopaikkoja ym. (ma). Autopaikkoja tulee rakentaa
vähintään suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 0,7 ap/asunto (tässä:
60 ap).

Pääsuunnittelija Iso-Aho Jyrki Kalervo
arkkitehti

Rakennustoimenpide Kolmen asuinkerrostalon rakentaminen autohalleineen

Roihuvuoren täydennyskortteleihin Ruususenrinteen päähän
rakennetaan kolmen kerrostalon pihapiiri kannenalaisine
autohalleineen (30 ap). - Itäväylän ja alemmas jäävän Yritysalueen
suunnasta yhteispihan suojaa katuvarren 5-kerroksinen kahden
portaikon sivukäytävätalo (A), Roihuvuoren puolelta
pienkerrostalojen kolmen kerroksen korkuinen rakennuspari (B,C).
Taloryhmän punatiilistä yleisilmettä muunnellaan sivukäytävätalossa
lasein sekä katuarkadin ja parvekkeiston kuparibetonisin takaseinin,
pienkerrostaloissa valkotiilisin julkisivujaksoin. Huoneistoja valmistuu
86 kappaletta, keskipinta-alaltaan 57,4 h-m2.

Lisäselvitys Hanketta on käsitelty mm. 7.4.2017 esikaupunkialueiden
aluerakentamisprojektin alueryhmäkokouksessa, 2.5.2017
rakennusvalvonnan teknisessä ennakkopalaverissa sekä 3.5.2017
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa (43-1116-17-E).
Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja 24.5.2017 osaltaan hyväksyi
rakennuspiirustukset.

Pienkerrostaloissa (B,C) päästään rinteeltä rivitalojen tapaan omien
etupihojen kautta esteettä kaikkien huoneistojen esteettömiin
sisäänkäyntikerroksiin. - Yhteistilat sijoitetaan sivukäytävätalon (A)
viistettyyn koillispäätyyn: kerhon ja talosaunan sekä näiden
alapuolisen talopesulan näkyvästi erottuvaksi omaksi
tilaryhmäkseen. - Kaikkiaan 185 pyöräpaikasta sisään
sivukäytävätalon kellariin järjestetään 124 pp, pihatelineisiin 31 pp ja
loput pienkerrostalojen yhteyteen huoneistokohtaisesti. - Em.
autohallipaikkojen (30 ap) lisäksi sivukäytävätalon edestä
pysäköintikadulta asukkaiden käyttöön on varattavissa 9 ap sekä
vieraspaikkoja 6 ap.

Selvityksiä on hankekuvauksen ohella laadittu mm. suhteesta
ympäristöön, rakennusoikeuden käytöstä, alustavasti tontin
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hulevesistä, tontin rakennettavuudesta, perustamistavasta,
ulkovaipan ääneneristyksestä, kosteudenhallinnasta riittävässä
laajuudessa sekä energiatehokkuudesta.

Riskiarvioiden mukaan rakenteellisen, rakennusfysikaalisen ja
paloturvallisuuden riskitasot ovat luokkaa R1(1-3). -
Energiatodistusten 1.6.2017 mukaan energiatehokkuusluokan 'C'
vähimmäisvaatimus tulee täyttymään; energiaselvitysaineistoon on
liitetty sisälämpötilan dynaaminen tarkastelu. - Vaippaan suunnitellun
umpisoluisen, diffuusioavoimen lämmöneritelevyn soveltuvuudesta
ulkoseinärakenteeseen on 15.9.2017 toimitettu asiantuntijalausunto.
Palotekninen suunnitelma tarkastettiin pelastuslaitoksella 14.9.2017.
Pienkerrostalojen (B,C) pystysuuntaisesta palo-osastoinnista nk.
ranskalaisilla ovilinjoilla on saatu palokonsultin kannanotto
5.10.2017; pääsuunnittelijan esittämässä ratkaisuperiaatteessa
suojaetäisyys nähdään riittäväksi. - Kosteudenhallinnan
selvityksessä sitoudutaan noudattamaan Kuivaketjua 10;
kosteudenhallintakoordinaattori on nimetty.

Toimitettuja asiakirjoja ovat:
- Hakemus LP-091-2017-03491
- Hallintaselvitys lyhytaikaisena vuokrasopimuksena ajalle 16.5.2017-
15.5.2018
- Valtakirja Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolta
- Vuokrasopimuksenmukaisuusilmoitus tonttiosastolta 20.6.2017
- Sijaintilausunto kaupunkimittauksesta 18.8.2017
- Naapurina annettu kiinteistöviraston suostumus 8.5.2017
maanalaisen rakennusalan ylitykselle sekä maanpäällisen
rakennelman pystyttämiseen rajalle
- Suostumus ja ohjeet alueiden käytöltä ja -valvonnalta koskien
rakenteiden sijoittamista, kun ne yltävät yleisten alueiden puolelle
- Kaupunkikuvaneuvottelukunnan puoltava lausunto

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu ilmoitti hakemuksen vireille tulosta
naapureille (4) ja kuuli nämä. Huomautuksia ei ole esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Tontin rakennusoikeus ylittyy +0,15 % (+9,2 k-m2). - Ylärinteen
pienkerrostalojen (B,C) rakennusalan rakennusoikeudesta siirretään
katuvarren sivukäytävätalossa (A) käytettäväksi 347 k-m2; viime
mainittu on 5,8 % tontin rakennusoikeudesta. Siirrolla ja sitä
vastaavalla rakennusalakohtaisella poikkeamisella mahdollistetaan
ohjelmoidun asuntojakauman toteutuminen sekä esimerkiksi pääsy
ylärinteen rakennusalan halki yhteispihalle.

Länsipäästään talo noin 9 metrin matkalla ei ole kiinni katurajassa
vaan 0,18 metrin etäisyydessä. Parvekekatoksia ei eroteta
vesikatosta. Parvekkeiden taustaseinien osalta ulkoseinän
pintamateriaalina käytetään poltetun tumman tai punaisen tiilen tai
rappauksen sijaan puuverhousta. - Perusteluiksi on todettu mm.
tekninen toimivuus ja asumisviihtyisyys.

Pienkerrostaloissa (B,C) alakertaan sijoittuu kerrosalasta
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pääkäyttötarkoituksen mukaisia asumisen tiloja enemmän kuin
puolet (77 %). Tähän osaltaan vaikuttavat em. huoneisto-ohjelma
sekä toiminnallinen mitoitus; luonnonvalonsaanti ei rajoita
huonesyvyyttä. - Rakennusrungon (C) taite asettuu hieman
kaavailtua etelämmäs; paikallinen tontin sisäisen rakennusalan ylitys
puistoon päin on enimmillään vajaan kahden metrin luokkaa.

Autohalli sijoitetaan tontin lounaislaidalle osin pihanalaisen
rakennusalansa (ma) ulkopuolelle. Ylitys on luokkaa vajaat 15-20 m.
Muutoksella varmistetaan, ettei yhteispihan keskeisintä osaa tarvitse
istuttaa kansirakenteille eikä halliinajoa louhia saapumisnäkymään.
Nyt maanalaiseen tilaan kuljetaan Ruususenrinteen kääntöpäätteeltä
sivukäytävätalon (A) porttikäytävästä. Tämän asema katuvartta
myötäilevän arkadin länsipäässä tarjoaa suojaisen esteettömän
jalankulkuyhteyden.

Autopaikkalaskelmassa nojaudutaan asemakaavan hyväksymisen
26.8.2015 jälkeen kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.12.2015
hyväksyttyihin ja rakennusvalvonnasta joulukuussa 2016 annettuihin
laskentaohjeisiin: Esikaupunkivyöhykkeellä III metroaseman 300-600
metrin vaikutuspiirissä kaupungin tai ara-vuokra-asuntokohteen ap-
vähimmäismäärä lasketaan kertoimella: 0,80 x 1 ap/130 k-m2. -
Tämän pohjalta sekä kiinteistöviraston muistion 12.5.2017 ja hakijan
autopaikkaselvityksen 1.6/4.10.2017 mukaan asukaspaikkoja
järjestetään 38 ap ja vieraspaikkoja 5-6 ap.

Poikkeamiset ja erot on hanketta käsiteltäessä läpikäyty
esikaupunkialueiden aluerakentamisprojektin alueryhmäkokouksessa
7.4.2017 sekä kaupunkikuvaneuvottelukunnan kokouksessa
3.5.2017. Annetut lausunnot ovat sanotuiltakin osin puoltavia. Nähtiin
poikkeamiset luonteeltaan sellaisiksi, että ne voidaan hyväksyä
rakennusluvan myöntämisen yhteydessä.

Poikkeamiset ovat perusteltuja, hankekoko huomioiden vielä
vähäisiä ja hyväksyttävissä.

Rakennusoikeus 6'030 k-m2 = 3'320 k-m2 + 2'710 k-m2.
Lisäksi saa maanpäällisinä rakentaa asumista palvelevia, asunnon
ulkopuolisia harraste-, kokoontumis-, sauna-, pesula-, kuivaus-,
varasto- ym. yhteistiloja enintään 15 % kaavaan merkitystä
kerrosalasta (tässä 904,5 k-m2). Maanalaisina saa lisäksi toteuttaa
autojen säilytyspaikat, teknisiä tiloja yms..

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Rakennetaa
n

Puretaa
n

Yhteensä

asuinkerrosalaa 0 5531 0 5531
asumista
palvelevien
yhteistilojen
kerrosalaa

0 341 0 341

kerrosalan ylitys
/MRL 115§

0 484 0 484

Autohalli ym. 0 814 0 814
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Kellaritilaa 0 646 0 646
Sivukäytäviä ja
porrash.

0 508 0 508

Autopaikat Rakennetut 14
Kiinteistön ulkopuoliset 14
Yhteensä 44
Rakennetaan 30

Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella
S1 111 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 7255 m²
Tilavuus 23900 m³
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Asuintalojen kantavat rakenteet RakMK:n osan E1 taulukon 6.2.1
sarakkeen 3, osastoivat taulukon 7.2.1 sarakkeen 3 ja pintarakenteet
taulukon 8.2.2 sarakkeen P1 mukaisesti kellari ja autohalli poislukien.
Viime mainitun suojaustaso 1.

Esittelijän perustelut Hanke täyttää luvan myöntämisedellytykset. Ratkaisu perusteltuine,
vähäisinä pidettävine kaavapoikkeamisineen soveltuu paikalle.

Tarkemmat hanketta koskevat seikat ja selvitykset ilmenevät Facta-
asiakirjasta 43-2536-17-A.

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
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- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- muu katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennesuunnitelmia toimitettaessa tulee niihin liittyen olla laadittuna
tarkennettu rakennedetalji koskien pienkerrostalojen (B,C)
pystysuuntaista, asuntojen välistä osastointia nk. ranskalaisten ovien
kohdilla.

Vastaavan rakennesuunnittelijan toimesta on palo-asiantuntijan
lausunnon edellyttämästi otettava huomioon ulkoseinälinjalla olevien
EI90-luokkaan osastoitujen tilojen tuntuvampi vaikutus
lämmöneristeen mahdolliseen lämpörasitukseen mm.
eristekerroksen liitoskohdissa.

Julkisivudetaljoinnissa, rakennesuunnittelussa ja toteutuksessa on
mahdollisen palon leviäminen julkisivurakoihin estettävä ennalta
- huolehtimalla siitä, että julkisivuverhous täyttää vähintään EI30-
luokan osastointivaatimuksen yli 60 minuutin palonkestoa vaativien
tilojen julkisivuaukkojen yläpuolella vähintään yhden kerroksen
korkeudelta tai on julkisivun suurempi lämpörasitus muutoin estetty
sekä
- toteuttamalla luokkaan EI90 osastoitujen tilojen ulkoseinäaukkojen
liittymät siten, ettei palon käytännössä ole mahdollista levitä tätä
kautta tuuletusrakoon ja lämmöneristeeseen.

Rakennesuunnitelmia toimitettaessa on osoitettava pihakannen
kantokyvyn riittävyys vaadittaville istutuksille ja autohallin
viherkatolle. Toisaalta on tehtävä selkoa varautumisesta
aurinkosähköpaneelien jälkiasennuksiin.

Hulevesisuunnitelmalla on osoitettava, että pihan suuntaan
kallistavien kattolappeiden hulevesiä viivytetään tontilla ennen
poisjohtamista.

Piha- ja istutussuunnitelmaan on mm. sisällytettävä liittymiset
Roihuvuoren selännemetsään ja lounaiseen VL-alueen metsätiehen
sekä toisaalta katuvarren jätepisteen yksityiskohtaisempi ratkaisu
maisemointeineen. Kaikissa järjestelyissä on huomioitava välitön
suhde puistovyöhykkeeseen.

Muu katselmus on pyydettävä rakennusvalvontapalvelun maisema-
arkkitehdin suorittamana tarkastuksena.
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Sijaintikatselmus on pyydettävä siten, että 27.6.2017 annetun
sijoitusluvan SL 1700479 mukaiset kaikki rakenteet kartoitetaan.

Kvv-erityissuunnitelmia toimitettaessa on tehtävä selkoa sen
asemakaavamääräyksen noudattamisesta, jonka mukaan hulevesiä
edelleen johdettaessa niitä on hidastettava ja viivytettävä kiinteistön
hulevesiviemärissä, jos imeyttämiseen tai pintapainanteissa
viivästämiseen ei ole mahdollisuuksia.

Talonrakennustoimiin ei saa ryhtyä ennen pitkäaikaisen
vuokrasopimuksen solmimista ja voimaantuloa.

Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen on täsmennettävä katualueelta
vuokrattavien autopaikkojen lukumäärän ohella se, ovatko ne
nimettyjä vaiko nimeämättömiä ja vuorottaiskäytössä.

Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan on osiltaan valvottava
työn suunnitelmien mukainen suorittaminen. Mikäli perustellusti
haluttaisiin menetellä toisin, on mahdollisiin muutoksiin ennen niihin
ryhtymistä saatava suostumus rakennusvalvonnasta.

Työstä on pidettävä tarkastusasiakirjaa. - Tästä tehdään merkintä
loppukatselmuspöytäkirjaan ja yhteenveto arkistoidaan rakennuksen
lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 1.0,
minkä johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja esitettävä
rakennusvalvonnalle viimeistään otettaessa rakennuksia käyttöön.

Ennen käyttöönottoja tulee hankkeeseen ryhtyneen osoittaa
katualueen asukas- ja vierasautopaikkojen pysyvyys
rakennusvalvonnan hyväksyttävissä olevalla tavalla.

Mikäli Ruususenrinteen pysäköintikatu ei rakennuksen
käyttöönottovaiheessa olisi valmis, on korvaavat ap-väliaikaispaikat
osoitettava hyväksyttävältä etäisyydeltä.

Kiinteistöstä tulee laatia käyttö- ja huolto-ohje, jossa mm. on
mainittava pienkerrostalojen (B,C) tapauskohtaisesta nk.
ranskalaisiin oviin liittyvästä pystysuuntaisen osastoinnin
hyväksynnästä. Myös on esille otettava ulkovaipan umpisoluisen
lämmöneristeen huomioiminen, luonnonmukaisena säilytettävän
alueen osan hoitoperiaate sekä hulevesijärjestelmän ylläpito.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 118 §, 119 §, 133 §,
135 §, 156 §.

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, jolloin

HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPÄRISTÖ- JA LUPAJAOSTO

27.10.2017 6



sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Käsittelijä Hannu Pyykönen
arkkitehti
puh. 310 26316
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