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Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0215-0007
Roihuvuorentie 36

Kaava 12286
Lainvoimaisuus 2015
Alueen käyttö Asuinkerrostalojen korttelialue (AK IV,V); rakennusala, johon saa

sijoittaa pihakannen alle autopaikkoja ym. (ma). Autopaikkoja tulee
rakentaa vähintään suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 0,7
ap/asunto (tässä: 53 ap).

Pääsuunnittelija Iso-Aho Jyrki Kalervo
arkkitehti

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen autohalleineen

Roihuvuoren täydennyskortteleihin Ruususenrinteelle rakennetaan
alueelle ominainen pitkä, 3-portaikkoinen, harjakattoinen
kadunvarsitalo. Tähän tulee viiteen kerrokseen 67 omistusasuntoa.
Punatiilisen talon osin maanalaiseen varasto- ja tekniikkakellariin
liittyy 41 autopaikan pihanalainen, vuoren kupeelle upotettava kylmä
pysäköintihalli. Ullakkotasolle sijoitetaan iv-konetilat. Yleisratkaisussa
tukeudutaan poikkeamispäätökseen (43-1227-17-S), jolla
hyväksyttiin rakentamisen keskittäminen tontin itäiselle
rakennusalalle.

Lisäselvitys Tontinvarauksesta 23.11.2015 päätettäessä edellytettiin
asuinhuoneistoalasta vähintään 40 % toteutettavan perheasuntoina.
Näiden keskipinta-alan tuli olla vähintään 70 h-m2 ja kussakin
asunnossa oli oltava vähintään kaksi makuuhuonetta. Selvityksen
mukaan huoneistoalasta 70,2 % ja asuntomäärästä 56,7 % on
perheasuntoja. Näiden keskipinta-alaksi muodostuu 78 h-m2.
Kaikkien huoneistojen keskipinta-ala on 63,2 h-m2.

Hanketta on käsitelty mm. 7.4.2017 Hitas-alueryhmäkokouksessa,
2.5.2017 rakennusvalvonnan teknisessä ennakkopalaverissa,
3.5.2017 kaupunkikuvaneuvottelukunnassa (43-1115-17-E) sekä
2.6.2017 Hitas-työryhmässä. Asuntotuotantotoimiston toimitusjohtaja
24.5.2017 osaltaan hyväksyi rakennuspiirustukset.

Kerho, sauna ja pesula kuivatustiloineen sijoittuvat keskeisesti pihan
yhteyteen. Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausuntoa vastaten
pihajulkisivu kuvaa omaa aikaamme katupuolta vapaammin.

Polkupyöräpaikkoja suunnitelmassa on 158 pp (1 pp/29,5 as.k-m2):
sisätiloista löytyy 136 pp ja ulkotelineistä 22 pp. Em.
autohallipaikkojen (41 ap) lisäksi kiinteistön käyttäjiä palvelevat
katuvarren vieraspaikat (6 ap).

Selvityksiä on hankeselostuksen ohella laadittu mm. liittymisestä
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ympäröivään rakennuskantaan, rakennusoikeuden käytöstä, tontin
hulevesistä, tontin rakennettavuudesta, perustamistavasta,
meluntorjunnasta ja ulkovaipan ääneneristyksestä, kosteuden
hallinnasta riittävässä laajuudessa, teknisistä tavoitteista ja
energiatehokkuudesta.

Riskiarvioiden mukaan rakenteellisen, rakennusfysikaalisen ja
paloturvallisuuden riskitasot ovat luokkaa R1(1-3). - Talo on
elementtirakenteinen; julkisivuilla pääosin käytetään
sisäkuorielementtejä ja paikallamuurausta. Autohallin yläpohjana on
jälkijännitetty laatasto. Energiatodistuksessa 2.6.2017 lasketaan
energiatehokkuusluokaksi 'C'; kaukolämpöön liitettävissä asunnoissa
on keskitetty, lämmön talteenotolla varustettu tulo-/poistoilmanvaihto.
Vaippaan suunnitellun umpisoluisen, diffuusioavoimen
lämmöneristelevyn soveltuvuudesta ulkoseinärakenteeseen on
15.9.2017 toimitettu asiantuntijalausunto. Palotekninen suunnitelma
tarkastettiin pelastuslaitoksella 14.9.2017. Kosteudenhallinnan
selvityksessä 16.6.2017 sitoudutaan noudattamaan Kuivaketjua 10;
kosteudenhallintakoordinaattori on nimetty.

Toimitettuja asiakirjoja ovat:
- Hakemus LP-091-2017-03486
- Hallintaselvitys lyhytaikaisena vuokrasopimuksena ajalle 16.5.2017-
15.5.2018
- Valtakirja Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolta
- Vuokrasopimuksenmukaisuusilmoitus tonttiosastolta 2.8.2017
- Rakennuslautakunnan poikkeamispäätös koskien itäisen
rakennusalan rakentamatta jättämistä (todistusleima 18.9.2017)
- Sijaintilausunto kaupunkimittauksesta 17.8.2017
- As Oy:n Lumikintie 3 suostumus vanhojen kaasu- ja
hulevesijohtojen siirtoon tonteilla nykyistä asemakaavaa vastaten
- Naapurina annettu ilmoitus tonttiosastolta 10.7.2017
- Kaupunkikuvaneuvottelukunnan puoltava lausunto 3.5.2017

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu ilmoitti hakemuksen vireille tulosta
naapureille ja kuuli nämä (7). Huomautuksia ei ole esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennussuunnitteluvaiheessa on tarkennettu eräitä kaavallisen
näkemyksen yksityiskohtia talon pihasivulla: Parvekekatoksia ei
eroteta vesikatosta. Parvekkeiden taustaseinien osalta ulkoseinän
pintamateriaalina käytetään poltetun tumman tai punaisen tiilen tai
rappauksen sijaan puuverhousta. Perusteluiksi on todettu mm.
tekninen toimivuus ja asumisviihtyisyys. Tarkennuksiin ei
kaupunkikuvaneuvottelukunnalla ollut huomauttamista. Autohallin
oviseinä tehdään graafisesta betonista; tukimuurit edellytetään
toteutettavan luonnonkivipintaisina.

Autopaikkalaskelmassa hitas-alueryhmäkokouksen puoltamasti
nojaudutaan asemakaavan hyväksymisen 26.8.2015 jälkeen
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.12.2015 hyväksyttyihin ja
rakennusvalvonnasta joulukuussa 2016 annettuihin laskentaohjeisiin:
Esikaupunkivyöhykkeellä III metroaseman 300-600 metrin
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vaikutuspiirissä ap-vähimmäismäärä lasketaan kertoimella 1 ap/130
k-m2.

Rakennusoikeus 5'280 k-m2 = 4'100 k-m2 + 1'180 k-m2.
Lisäksi saa maanpäällisinä rakentaa asumista palvelevia, asunnon
ulkopuolisia harraste-, kokoontumis-, sauna-, pesula-, kuivaus-,
varasto- ym. yhteistiloja enintään 15 % kaavaan merkitystä
kerrosalasta (tässä: 792 k-m2). Maanalaisina saa lisäksi toteuttaa
autojen säilytyspaikat, teknisiä tiloja yms..

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Rakennetaa
n

Puretaa
n

Yhteensä

asuinkerrosalaa 0 5281 0 5281
asumista
palvelevien
yhteistilojen
kerrosalaa

0 140 0 140

kerrosalan ylitys
/MRL 115§

0 381 0 381

Autohalli ym. 0 1109 0 1109
Kellaritilaa 0 836 0 836

Autopaikat Rakennetut 6
Kiinteistön ulkopuoliset 6
Yhteensä 47
Rakennetaan 41

Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella
S1 100 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 6723 m²
Tilavuus 20950 m³
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Asuintalon kantavat rakenteet RakMK:n osan E1 taulukon 6.2.1
sarakkeen 3, osastoivat rakenteet taulukon 7.2.1 sarakkeen 3 ja
pintarakenteet taulukon 8.2.2 sarakkeen P1 mukaisesti kellari ja
autohalli poislukien. Viimemainitun suojaustaso 1.

Esittelijän perustelut Hanke täyttää luvan myöntämisedellytykset. Ratkaisu soveltuu
paikalle ja on asemakaavan sekä rakennuslautakunnan 30.5.2017
myöntämän poikkeamispäätöksen 43-1227-17-S mukainen.

Naapureilla ei ollut suunnitelmista huomautettavaa.

Tarkemmat hanketta koskevat seikat ja selvitykset ilmenevät liitteen
Facta-asiakirjasta 43-2535-17-A.
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Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelma
- yksityiskohtapiirustukset

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- muu katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Aloituskokouksessa on mm. tehtävä teknisen ennakkoneuvottelun
tarkoittamassa määrin selkoa 25-35 metrin etäisyydellä sijaitsevan
jätevesitunnelin huomioon ottamisesta louhinta- ym. töissä.

Rakennesuunnitelmien toimittamiseen liittyen on osoitettava
pihakannen kantokyvyn riittävyys vaadittaville istutuksille ja autohallin
viherkatolle. Toisaalta on tehtävä selkoa varautumisesta
aurinkosähköpaneelien jälkiasennuksiin.

Vastaavan rakennesuunnittelijan toimesta on palo-asiantuntijan
lausunnon edellyttämästi otettava huomioon ulkoseinälinjalla olevien
EI90-luokkaan osastoitujen tilojen tuntuvampi vaikutus
lämmöneristeen lämpörasitukseen mm. eristekerroksen
liitoskohdissa.

Julkisivudetaljoinnissa, rakennesuunnittelussa ja toteutuksessa on
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mahdollisen palon leviäminen julkisivurakoihin estettävä ennalta
- huolehtimalla siitä, että julkisivuverhous täyttää vähintään EI30-
luokan osastointivaatimuksen yli 60 minuutin palonkestoa vaativien
tilojen julkisivuaukkojen yläpuolella vähintään yhden kerroksen
korkeudelta tai on julkisivun suurempi lämpörasitus muutoin estetty
sekä
- toteuttamalla luokkaan EI90 osastoitujen tilojen ulkoseinäaukkojen
liittymät siten, ettei palon käytännössä ole mahdollista levitä tätä
kautta tuuletusrakoon ja lämmöneristeeseen.

Tonttiliittymän ajoväylän ja hallin sisäänajoyhteyden
yksityiskohtainen mitoitus on kaupunkikuvaneuvottelukunnan
lausunnon edellyttämästi tarkistutettava alueen
liikennesuunnittelijalla; tonttien 43 215/7 ja /10 ajoneuvoliittymät on
korkeuseroihin viitaten suunniteltu erillisiksi.

Yksityiskohtapiirustuksena on ennen ao. toimenpiteeseen ryhtymistä
toimitettava autohallin graafisesta betonista tehtävän pohjoisseinän
osajulkisivun piirustus.

Piha- ja istutussuunnitelmassa on erityisesti huomioitava
luonnonmukaisena ylläpidettävä alueen osa ja on suunnitelmaan
mm. sisällytettävä syväjätepisteen maisemointi korkealaatuisella
verhomuurilla, pensain tms. järjestelyin samalla huomioiden
naapuritontin 43 215/10 ratkaisut.

Muu katselmus on pyydettävä rakennusvalvontapalvelun maisema-
arkkitehdin tarkastuksena.

Kvv-erityissuunnitelmia toimitettaessa on tehtävä selkoa sen
asemakaavamääräyksen noudattamisesta, jonka mukaan hulevesiä
edelleen johdettaessa niitä on hidastettava ja viivytettävä kiinteistön
hulevesiviemärissä, jos imeyttämiseen tai pintapainanteissa
viivästämiseen ei ole mahdollisuuksia.

Talonrakennustoimiin ei saa ryhtyä ennen pitkäaikaisen
vuokrasopimuksen solmimista ja voimaantuloa.

Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen on täsmennettävä, ovatko
katualueen vieraspaikat nimettyjä vaiko nimeämättömiä ja
vuorottaiskäytössä.

Pääsuunnittelijan ja vastaavan työnjohtajan on osaltaan valvottava
työn suunnitelmien mukainen suorittaminen. Mikäli perustellusti
haluttaisiin menetellä toisin, on mahdollisiin muutoksiin ennen niihin
ryhtymistä saatava suostumus rakennusvalvonnasta.

Työstä on pidettävä tarkastusasiakirjaa. - Tästä tehdään merkintä
loppukatselmuspöytäkirjaan ja yhteenveto arkistoidaan rakennuksen
lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Lämpöhäviöiden tasauslaskennassa on käytetty ilmanvuotolukua 1.0,
minkä johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitävyyden mittauspöytäkirja esitettävä
rakennusvalvonnalle viimeistään otettaessa rakennus käyttöön.
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Ennen käyttöönottoa tulee hankkeeseen ryhtyneen osoittaa
vierasautopaikkojen pysyvyys rakennusvalvonnan hyväksyttävissä
olevalla tavalla.

Kiinteistöstä tulee laatia käyttö- ja huolto-ohje, jossa esille on mm.
otettava ulkovaipan umpisoluisen lämmöneristeen
huomioonottaminen, luonnonmukaisena säilytettävän alueen osan
hoitoperiaatteet sekä hulevesijärjestelmän ylläpito.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 118 §, 119 §, 133 §,
135 §, 156 §.

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Käsittelijä Hannu Pyykönen
arkkitehti
puh. 310 26316
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