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Rakennuslupaa koskeva valitus

Raksa Catering Oy

Helsingin rakennuslautakunta 18.10.2016 § 316

Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston vs. yliarkkitehti on péatoksel-
188n 4.8.2016 § 262 myontinyt padtoksestd tarkemmin ilmenevin lupaehdoin
Raksa Catering Oy:lle rakennusluvan 87 k-m2n suuruisen kahvilarakennuksen
rakentamiseen Sarkiniemen puistossa Helsingin Lauttasaaressa sijaitsevalle
kiinteistolle 91-414-1-2. Pastoksess4 on todettu, ettd kahvilan toiminta on kau-
siluonteista, mink4 vuoksi uudisrakentamisen energiamdérayksié ei ole tarpeen
noudattaa.

Rakennuslautakunta on Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab:n oikaisuvaati-
muksen enemmilti hyliten lisinnyt pastokseen seuraavat lupaehdot:

- Kahvilarakennusta saa kéytt44 vuosittain vain aikavalilld 1.3. — 1.12.

- Ennen rakennustyon aloittamista hakijan on hyvéksytettivd rakennusviras-
tolla suunnitelma kahvilan huolto- ja jiteautoliikenteen jarjestelyisti ja huolto-
liikenteen reitiksi muutettavan puistokéytivin leventimisesti sekd toimitet-
tava hyviksytty suunnitelma rakennusvalvontavirastolle.

Lautakunta on samana péivini tekeméllsdn erilliselli paitokselld (§ 317)
myontényt luvanhakijalle vakuutta vastaan oikeuden aloittamisoikeushake-
muksen mukaisten rakennustdiden suorittamiseen ennen kuin rakennuslupa on
saanut lainvoiman.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Pd#tosti on ensisijaisesti muutettava siten, ettei rakennuksen kayttoaikaa rajoi-
teta, vaan yrittdjd voi itse harkita aukioloajat. Toissijaisesti pédétostd on muu-
tettava siten, ettd rakennusta voidaan kiyttad joulu — helmikuussa viikonlop-
puisin, pyhépdivini ja koulujen loma-aikoina. Mik:li lupaehtoja ei voida
muuttaa, asia on palautettava uudelleen kisiteltiviksi rakennuksen kayttoaikaa
koskevan méiriyksen osalta.

Valituksessa on esitetty muun ohella, etts rakennuslautakunta totesi yvhdelli
lupapéitoksestd oikaisuvaatimuksen tehneelld olevan maank&ytto- ja raken-
nuslain mukainen valitusoikeus, vaikka tdmaikiian valittaja ei ollut suoraan
naapuri.
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Asian Kiisittely ja selvittiiminen

Helsingin rakennuslautakunta on antanut lausunnon.
Raksa Catering Oy on antanut vastaselityksen.

Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab:lle on varattu tilaisuus esittdd selvitystd

siitd, mihin asunto-osakeyhtid katsoo oikeutensa oikaisuvaatimuksen tekemi-
seen asiassa perustuneen. Selvitystd ei ole toimitettu.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoaa rakennuslautakunnan pastoksen ja saattaa volmaan
rakennusvalvontaviraston vs. yliarkkitehdin pastoksen 4.8.2016 § 262.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankdytto- ja rakennuslain 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan pdé-
tokseen asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hénen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatskseen tyytymittomélld on oikeus saada asia asianomaisen
viranomaisen kisiteltiviksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaatimuksen tekemi-

seen midrdytyy samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Maank#ytts- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus raken-
nuslupapiatoksests on: 1) viereisen tai vastap#ité olevan alueen omistajalla ja
haltijalla; 2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kéyttimiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa; 3) sill4, jonka oi-
keuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos vilittomasti vaikuttaa; sekd 4) kun-
nalla.

Asian oikeudellinen arviointi

Hankkeessa on kysymys kahvilarakennuksen rakentamisesta kiinteistdon
91-414-1-2 kuuluvalle noin 610 m2:n suuruiselle vuokra-alueelle Sérkiniemen
puistossa Lauttasaaressa. Kiinteisto on asemakaavassa osoitettu kyseiseltd osin
lahivirkistysalueeksi (VL). Vuokra-alue sijaitsee VL-alueelle merkitylld raken-
nusalalla, jolle saa asemakaavan mukaan rakentaa kahvilan tai kioskin.

Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab omistaa kiinteiston 91-31-138-1, joka ra-
joittuu kiinteistéon 91-414- 1-2, mutta karttatarkastelun perusteella sijaitsee
noin 50 metrin etdisyydelld lupapadtoksen tarkoittamasta vuokra-alueesta sa-
notulla kiinteistolld. Yhtion kiinteiston ja vuokra-alueen viliin ja4 puistoalu-
etta, jolla sijaitsee kesdmajoja.

Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab ei ole maankiytts- ja rakennuslain
192 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetulla tavalla rakennusluvassa tarkoite-
tun alueen viereisen tai vastapdatd olevan alueiden omistaja tai haltija.
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Ottaen huomioon hankkeen laatu, vuokra-alueen ja valittajan kiinteiston vali-
nen etdisyys sekd niiden véliin jddvin alueen kéytto, rakennusluvan myonta-
minen kéyttotarkoitukseltaan asemakaavan mukaiselle rakennukselle ei vai-
kuta maanké&ytt6- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetulla
tavalla yhtion kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen. P#itos ei
myoskddn vaikuta maankéytt6- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 3 koh-
dassa tarkoitetulla tavalla yhtion oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. Asunto
Oy Puistonportti Bostads Ab:ll4 ei siten ole ollut oikeutta oikaisuvaatimuksen
tekemiseen rakennuslupapéétoksen johdosta.

Edellé esitetyn perusteella rakennuslautakunnan olisi tullut jattda Asunto Oy
Puistonportti Bostads Ab:n oikaisuvaatimus tutkimatta, minké vuoksi lauta-
kunnan péitds, jolla oikaisuvaatimus on tutkittu, on kumottava. Rakennusval-
vontaviraston vs. yliarkkitehdin pdétos 4.8.2016 § 262 jé4 siten voimaan.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Muutoksenhaku

Téhén paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen. Valituskirjelmé on toimitettava korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Maankéytto- ja rakennuslain 190 §:n S momentin mukaan tdhén padtdkseen ei
saa hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman
saaneessa asemakaavassa.

Valitusosoitus on liitteend (julkipanon jélkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jdsenet
Markku Setild, Ilkka Hartikainen (t) ja Jonna Konstari.

Esittelijdjésen Jonna Konstari
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Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu

Pastos

Jaljennos

Raksa Catering Oy

Vattuniemenkatu 2 B, 00210 HELSINKI
Asiamies: Asianajaja Heidi Savia
Properta Asianajotoimisto Oy
Unioninkatu 7 B 17, 00130 HELSINKI

Maksutta
(Tuomioistuinmaksulaki 9 §)

Tiedote oikeudenkéyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa
Helsingin rakennuslautakunta

Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab

c¢/o Priman Oy

Satukuja 1, 02230 ESPOO

Tiedoksi sdhkdoisesti ympéristoministeriolle oikeuskdyténnon seurantaa varten

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Puhelin 029 56 42000
helsinki.hao@oikeus.fi
hehao fi




Liite hallinto-oikeuden piiétokseen

VALITUSOSOITUS

Valitusaika

Hallinto-oikeuden péatskseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella.

Témai pddtds on annettu julkipanon jilkeen, jolloin pétéksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Valitus on tehtdvi 30 pdivin kuluessa pifitoksen antopiivisti, sitd pdivdad lukuun
ottamatta.

Valituskirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa viranomaiselle, joka on mainittu piiitoksen kohdassa
Muutoksenhaku. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld valitusajan viimeisend pidivéni ennen viraston
aukioloajan paattymisti.

Valituskirjelmiin sisiiltd ja allekirjoittaminen

Valituskirjelmissd on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian késittelyd koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- péitos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p#étdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtiviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmi. Jos valittajan puhevaltaa
kéyttad hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi taikka jos valituksen laatijana on muu henkils, on
valituskirjelméissi ilmoitettava myds timén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmiin liitteet

Valituskirjelmé#n on liitettdvd

- hallinto-oikeuden p#é4tos alkuperiisend tai jaljennékseni

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamichen, jollei hiin ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkéyntiavustaja, on
liitettdvd valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sahkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Julkipanon jilkeen 01.16




Bilaga till férvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING

| forvaltningsdomstolens beslut fir dndring stkas genom skriftliga besvir hos higsta
forvaltningsdomstolen.

Besviirstiden

Detta beslut har meddelats efter anslag, och det skall anses ha kommit till en parts kinnedom vid den tid d&
det har meddelats. Besvér skall anforas inom 30 dagar fran den dag da beslutet meddelades, sagda dag
inte medréknad.

Inliimnande av besviirsskriften

Besvirsskriften skall inom besvirstiden tillstillas den myndighet som anges i beslutet i avsnittet Sokande
av #ndring. Besvirshandlingarna skall vara framme senast den sista dagen av besvirstiden fore utgéngen av
dmbetsverkets dppettid.

Besviirsskriftens innehdll och undertecknande

[ besvirsskriften skall uppges

- indringsstkandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstéllas dndringsstkanden
- det beslut i vilket dndring soks

- till vilka delar #ndring soks i beslutet och vilka 4ndringar som yrkas

- de grunder pé vilka #ndring yrkas.

Besvirsskriften skall egenhindigt undertecknas av dndringsstkanden, hans lagliga foretrédare eller ombud.
Om #ndringssokandens talan fors av hans lagliga foretrédare eller ombud eller om négon annan person har
uppgjort besviren, skall i besvérsskriften dven uppges namn och hemkommun for denna person.

Besviirsskriftens bilagor

Till besvirsskriften skall fogas

- frvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia

- de handlingar som #ndringssokanden beropar till stod for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har
tillstillts myndigheten.

Ett ombud skall, om han inte &r en advokat, ett offentligt rittsbitrade eller ett rattegangsbitrédde med tillstand,
foga en fullmakt till besvérsskriften.

Hogsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Meddelande efter anslag 01.16






