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Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvonta-palveluiden lupayksikon
lupa-arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta

HEL 2017-009530 T 10 04 03

Facta 39-1788-17-A, LP-091-2017-01891
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa
Frewkmeesr Asunto Oy Kotinummentie 39:n puheenjohtajana 21.7.2017
tekeman oikaisuvaatimuksen johdosta lisata kaupunkiympariston toi-
mialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvonta-pal-
velujen lupayksikon lupa-arkkitehdin 4.7.2017 (154 §) tekemaan raken-
nuslupapaatokseen seuraavan lupamaarayksen:

Kotinummentie 39:n tontin vastaiselle rajalle on rakennettava paikalle
ja ymparistoon soveltuva aita ennen loppukatselmuksen toimittamista
kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvonta-palvelujen lupayksikodlle toimitettavan aitapiirustuk-
sen mukaisesti.

Muilta osin oikaisunvaatimuksessa esitetyt vaatimukset hylataan.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityOpaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston kokouksesta
kulloinkin laadittu poytakirja pidetaan nahtavana yleisessa tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel fi.

Oikaisunvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
rakennusvalvonta-palvelujen lupayksikon lupa-arkkitehti on 4.7.2017
(154 §) tekemallaan paatoksella Duokodit Oy:n hakemuksesta myonta-
nyt rakennusluvan rivitalon ja varastorakennelman rakentamiselle seka
pientalon purkamiselle 39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin nro
132 tontilla nro 25 osoitteessa Kotinummentie 37b.

Ennen rakennuslupapaatoksen tekemista naapureita kuultiin. Raken-
nusvalvonta lahetti 22.5.2017 kuulemiskirjeen rajanaapuritontin
39132/19 omistajalle Asunto Oy Kotinummentie 39:lle osoitteella Koti-
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nummentie 39, 00730. Tama postiosoite on ilmoitettu kaupparekisteris-
sa yhtion postiosoitteeksi. Talta naapurilta ei tullut kuulemiskirjeeseen
vastausta.

Rakennustyon aikainen valvonta

Rakentamisen tilanne

Rakennusluvasta on pidetty luvan edellyttama aloituskokous
15.8.2017. Aloituskokouksen pdytakirjassa on todettu mm. seuraavaa:

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaasta ei
saa aiheutua henkil6- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairioi-
ta eika kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle. Tyomaalla rakennus-
materiaalit on sailytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellytta-
malla tavalla. Tyékoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden ainei-
den varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai hai-
tallisia aineita joudu maaperaan. Tydmaalta ei saa laskea suoraan ve-
sistoon tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Vahvistetussa asemapiirustuksessa
sailytettaviksi maaritetyt tontin osat (puusto jne.) on suojattava asian-
mukaisesti.

Tarkkailu- ja toimenpideohjelma tyonaikaisten ymparistohaittojen valtta-
miseksi on laadittu. Ohjelman mukaiset toimenpiteet tyon aloittamiseksi
on tehty (suojaukset, mittalaitteet, pohjavesitarkkailu, painumatarkkailu
jne.).

Tybmaa-aikainen suoja-aita rakennetaan Kotinummentie 39:n vastai-
selle tontinrajalle heti, kun tydmaan parkkipaikat ovat oikeassa koros-
saan. Aita rakennetaan elementeista niin, etta sita voidaan tarvittaessa
siirtaa pakollisten tyovaiheiden ajaksi.

Tontilla ollut pientalo on purettu ja kolmen asunnon rivitalon rakentami-
nen on runkovaiheessa.

Naapurin oikaisuvaatimus

FrwweskErx on naapuritontin omistajan Asunto Oy Kotinummentie 39:n
hallituksen puheenjohtajana 21.7.2017 lahettanyt rakennusvalvontaan
sahkopostikirjelman, jossa kerrotaan, etta naapuriyhtiota ei ole kuultu
rakennuslupahakemuksesta. Kirjelmassa kielletaan talon purkaminen
ja rakentaminen ennen kuulemista.

Oikaisuvaatimuksen tekija on 22.7.2017 lahettanyt rakennusvalvontaan
sahkopostikirjelman, jossa kerrotaan, etta han on 16ytanyt rakennusval-
vonnan lahettaman avatun kirjeen postilaatikostaan. Naapurihuoneis-
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ton omistaja on ollut ulkomailla ja vuokrannut asunnon. Naapuri on
neuvonut vuokralaisia antamaan kaiken Asunto Oy Kotinummentie
39:n postin hanen postilaatikkoonsa, koska han on taloyhtion puheen-
johtaja. Kirjeessa luki vain Kotinummentie 39. Oikaisuvaatimuksen teki-
ja vaatii saada antaa omat vaatimuksensa.

Oikaisunvaatimuksen tekija on 22.7.2017 ja 25.7.2017 lahettanyt ra-
kennusvalvontaan kirjelmat, joissa vaaditaan, etta naapurin autoparkki-
paikkojen takia naapurin on rakennettava 180 cm korkea melu- ja na-
kOsuoja-aita tontin rajalle, koska parkkipaikat on suoraan oikaisuvaati-
muksen tekijan puutarhan ja grillin edessa. Lisaksi vaaditaan, etta nou-
datetaan rakennuksille ja rakentamiselle tarkkoja ohjeita eli ylityksia
saa olla.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija vaittaa kirjelmissaan, etta naapurin
rakennustoiden tarindista on aiheutunut vaurioita hanen rakennuksel-
leen.

Oikaisuvaatimuksen tekija kertoo 1.8.2017 lahettamassaan kirjelmas-
s4a, ettd hanen porttinsa eteen jalkakaytavalle on jatetty rakentajan la-
va, jonka han kieltaa.

2.8.2017 saapuneessa kirjelmassa kerrotaan, etta hanen pihansa on
taynna rakennuttajan pihalta tullutta roskaa ja etta han vaatii korkeaa
aitaa rakennustoiden ajaksi ja meluaitaa.

Rakennusluvan hakijan vastine 12.9.2017

DuoKodit Oy ei 25.7.2017 antamassaan vastineessa suostu vaatimuk-
seen meluaidan rakentamisesta. Lisaksi vastineessa todetaan, etta
paalutus tehdaan teraspaaluin ja etta asiantuntijalausunnon perusteella
ei voida katsoa, etta rakentamisesta olisi aiheutunut vaurioita oikaisu-
vaatimuksen tekijan rakennukselle.

DuoKodit Oy toteaa 12.9.2017 lahetetyssa kirjelmassaan, etta tydmaa-
aita on kokonaisuudessaan valmis ja tydmaa on siistissa kunnossa.
Maatyot ovat muilta osin valmiit, mutta katuliitos tehdaan viikolla nro 39
kaivuluvan mukaisesti.

Eeduskunnan oikeusasiamiehen kanslian kirjelma

FRwrkerkxr on 2.8.2017 kannellut asiasta eduskunnan oikeusasiamiehel-
le.

Eeduskunnan oikeusasiamiehen kanslia on 7.9.2017 ilmoittanut kante-
lijalle, ettad vakiintuneen kaytannén mukaan eduskunnan oikeusasia-
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mies ei puutu asiaan, joka on toimivaltaisen viranomaisen kasiteltavana
tai johon voi viela hakea muutosta tai jossa muutoksenhaku on kesken.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellai-
sen jarjestamiseen,;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapaatokseen voidaan
ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea muun ohessa
rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niistd mahdollisesti ai-
heutuvien haittojen rajoittamista.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 83 §:n mukaan rakennushankkee-
seen ryhtyvan on huolehdittava katualueen tai muun yleisen alueen se-
ka kunnallisteknisten ja naita vastaavien laitteiden varjelemisesta va-
hingolta ja vahinkojen korjaamisesta. Rakennusluvassa tai rakennus-
tyon aikana voidaan maarata haittojen valttamiseksi tarpeellisista toi-
menpiteista.

Lisaksi rakennusluvassa tai rakennustydn aikana voidaan maarata tyo-
maan aitaamisesta, suojarakenteista henkilo- ja omaisuusvahinkojen
estamiseksi, toimenpiteista liikenne- ja muiden hairididen valttamiseksi
seka rakennustyon jarjestamisesta niin, ettei tydmaasta aiheudu koh-
tuutonta haittaa naapureille ja ohikulkijoille.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §, 133 §, 175 § ja 187 § seka Helsin-
gin rakennusjarjestyksen 7 §.

Paatoksen perustelut

Ennen oikaisuvaatimuksen alaisen rakennuslupapaatoksen tekemista
on rakennusvalvonta lahettanyt Asunto Oy Kotinummentie 39:lle kuule-
miskirjeen kaupparekisteriin merkittyyn osoitteeseen. Naapuria on siten
kuultu maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n edellyttamalla tavalla.
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Esittelijan perustelut

Oikaisuvaatimusoikeus

Asemakaavamaarayksen mukaan rakennuksen vahimmaisetaisyyden
tontin rajasta on oltava 4 m, jollei rakennusrajoin toisin maarata. Ra-
kennus on sijoitettu asemakaavan mukaisesti. Ainoa ylitys on kuistin
nurkan ylitys 61 senttimetrilla rakennusjarjestyksen 7 §:n mahdollista-
malla tavalla. Kuisti ei sijaitse oikaisuvaatimuksen tekijan tontin rajan
kohdalla.

Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut 1,8 metria korkean melu- ja na-
kOsuoja-aidan rakentamista tontille rajalle. Asemakaavassa ei ole maa-
raysta, joka velvoittaisi rakentamaan aidan naapuritontin rajalle tai kiel-
taisi aidan rakentamisen. Rakennusluvan myontamisen yhteydessa on
vahvistettu paapiirustukset noudatettavaksi rakentamisessa. Asema-
piirroksessa on esitetty kolme autopaikkaa sijoitettaviksi oikaisuvaati-
muksen tekijan omistaman tontin rajalle.

Autopaikkojen sijoituksen ja suuntauksen vuoksi on maankaytto- ja ra-
kennuslain 141 §:n nojalla tarpeen asettaa lupamaarays tontin rajan ai-
taamiseksi, jotta naapurille ei aiheudu tarpeetonta haittaa.

RakennustyOdmaasta aiheutuu aina jonkinlaista haittaa ymparistolle,
mutta asiassa ei ole naytetty, etta haitta olisi kohtuuton. Nain ollen ra-
kennusluvassa ei ole tarpeen antaa maankayttoé- ja rakennusasetuksen
83 §:n nojalla maarayksia rakennustyon suorituksesta, kun otetaan
huomioon, mita aloituskokouspoytakirjassa on vaadittu tydmaalla toi-
mittavan ja kun tydmaasuoja-aita on jo rakennettu oikaisuvaatimuksen
tekijan tontin vastaiselle rajalle.

Oikaisuvaatimuksen tekijan kirjelmissa on kerrottu, etta rakennustyo-
maasta on aiheutunut vauriota ja haittaa hanen kiinteistolleen. Talta
osin kyse on vahingonkorvauslain mukaisesta asiasta, eika rakennus-
valvontaviranomaisella ole asiassa mahdollisen vahingon korvaamisen
osalta toimivaltaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan paatokseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea
muutosta valittamalla. Paatdokseen tyytymattomalla on oikeus saada
asia asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oi-
keus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mu-
kaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtava kir-
jallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paa-
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tokseen on liitettdva ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus
on viipymatta otettava asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus-
ja toimenpidelupapaatdksesta on: 1) viereisen tai vastapaata olevan
alueen omistajalla ja haltijalla; 2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja hal-
tijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olen-
naisesti vaikuttaa; 3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa; seka 4) kunnalla.

Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen tekija on rajanaapuritontin

omistaja.
Esittelija

yksikon paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot
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