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Oikaisuvaatimus kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvonta-palveluiden lupayksikön 
lupa-arkkitehdin rakennuslupapäätöksestä

HEL 2017-009530 T 10 04 03

Facta 39-1788-17-A, LP-091-2017-01891

Päätösehdotus

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaosto päättää 
********** Asunto Oy Kotinummentie 39:n puheenjohtajana 21.7.2017 
tekemän oikaisuvaatimuksen johdosta lisätä kaupunkiympäristön toi-
mialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvonta-pal-
velujen lupayksikön lupa-arkkitehdin 4.7.2017 (154 §) tekemään raken-
nuslupapäätökseen seuraavan lupamääräyksen:

Kotinummentie 39:n tontin vastaiselle rajalle on rakennettava paikalle 
ja ympäristöön soveltuva aita ennen loppukatselmuksen toimittamista 
kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden 
rakennusvalvonta-palvelujen lupayksikölle toimitettavan aitapiirustuk-
sen mukaisesti. 

Muilta osin oikaisunvaatimuksessa esitetyt vaatimukset hylätään. 

Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeisenä arkityöpäivänä, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopäivä vastaa pöytäkir-
jan nähtävilläolopäivää.

Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- ja lupajaoston kokouksesta
kulloinkin laadittu pöytäkirja pidetään nähtävänä yleisessä tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel.fi.

Oikaisunvaatimuksen alainen rakennuslupapäätös

Kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden 
rakennusvalvonta-palvelujen lupayksikön lupa-arkkitehti on 4.7.2017 
(154 §) tekemällään päätöksellä Duokodit Oy:n hakemuksesta myöntä-
nyt rakennusluvan rivitalon ja varastorakennelman rakentamiselle sekä 
pientalon purkamiselle 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin nro 
132 tontilla nro 25 osoitteessa Kotinummentie 37b.  

Ennen rakennuslupapäätöksen tekemistä naapureita kuultiin. Raken-
nusvalvonta lähetti 22.5.2017 kuulemiskirjeen rajanaapuritontin 
39132/19 omistajalle Asunto Oy Kotinummentie 39:lle osoitteella Koti-
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nummentie 39, 00730. Tämä postiosoite on ilmoitettu kaupparekisteris-
sä yhtiön postiosoitteeksi. Tältä naapurilta ei tullut kuulemiskirjeeseen 
vastausta. 

Rakennustyön aikainen valvonta

Rakennusluvasta on pidetty luvan edellyttämä aloituskokous 
15.8.2017. Aloituskokouksen pöytäkirjassa on todettu mm. seuraavaa: 

Työmaa on pidettävä hyvässä ja siistissä järjestyksessä. Työmaasta ei 
saa aiheutua henkilö- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita häiriöi-
tä eikä kohtuutonta muuta haittaa ympäristölle. Työmaalla rakennus-
materiaalit on säilytettävä suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttä-
mällä tavalla. Työkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden ainei-
den varastointi työmaalla on järjestettävä siten, ettei vaarallisia tai hai-
tallisia aineita joudu maaperään. Työmaalta ei saa laskea suoraan ve-
sistöön tai ojaan runsaasti kiintoainetta tai lietettä tai haitallisia aineita 
sisältäviä hule- tai kuivatusvesiä. Vahvistetussa asemapiirustuksessa 
säilytettäviksi määritetyt tontin osat (puusto jne.) on suojattava asian-
mukaisesti.

Tarkkailu- ja toimenpideohjelma työnaikaisten ympäristöhaittojen välttä-
miseksi on laadittu. Ohjelman mukaiset toimenpiteet työn aloittamiseksi 
on tehty (suojaukset, mittalaitteet, pohjavesitarkkailu, painumatarkkailu
jne.).

Työmaa-aikainen suoja-aita rakennetaan Kotinummentie 39:n vastai-
selle tontinrajalle heti, kun työmaan parkkipaikat ovat oikeassa koros-
saan. Aita rakennetaan elementeistä niin, että sitä voidaan tarvittaessa
siirtää pakollisten työvaiheiden ajaksi.

Rakentamisen tilanne

Tontilla ollut pientalo on purettu ja kolmen asunnon rivitalon rakentami-
nen on runkovaiheessa. 

Naapurin oikaisuvaatimus

********** on naapuritontin omistajan Asunto Oy Kotinummentie 39:n 
hallituksen puheenjohtajana 21.7.2017 lähettänyt rakennusvalvontaan 
sähköpostikirjelmän, jossa kerrotaan, että naapuriyhtiötä ei ole kuultu 
rakennuslupahakemuksesta. Kirjelmässä kielletään talon purkaminen 
ja rakentaminen ennen kuulemista.

Oikaisuvaatimuksen tekijä on 22.7.2017 lähettänyt rakennusvalvontaan 
sähköpostikirjelmän, jossa kerrotaan, että hän on löytänyt rakennusval-
vonnan lähettämän avatun kirjeen postilaatikostaan. Naapurihuoneis-
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ton omistaja on ollut ulkomailla ja vuokrannut asunnon. Naapuri on 
neuvonut vuokralaisia antamaan kaiken Asunto Oy Kotinummentie 
39:n postin hänen postilaatikkoonsa, koska hän on taloyhtiön puheen-
johtaja. Kirjeessä luki vain Kotinummentie 39. Oikaisuvaatimuksen teki-
jä vaatii saada antaa omat vaatimuksensa. 

Oikaisunvaatimuksen tekijä on 22.7.2017 ja 25.7.2017 lähettänyt ra-
kennusvalvontaan kirjelmät, joissa vaaditaan, että naapurin autoparkki-
paikkojen takia naapurin on rakennettava 180 cm korkea melu- ja nä-
kösuoja-aita tontin rajalle, koska parkkipaikat on suoraan oikaisuvaati-
muksen tekijän puutarhan ja grillin edessä. Lisäksi vaaditaan, että nou-
datetaan rakennuksille ja rakentamiselle tarkkoja ohjeita eli ylityksiä 
saa olla. 

Lisäksi oikaisuvaatimuksen tekijä väittää kirjelmissään, että naapurin 
rakennustöiden tärinöistä on aiheutunut vaurioita hänen rakennuksel-
leen. 

Oikaisuvaatimuksen tekijä kertoo 1.8.2017 lähettämässään kirjelmäs-
sä, että hänen porttinsa eteen jalkakäytävälle on jätetty rakentajan la-
va, jonka hän kieltää.  

2.8.2017 saapuneessa kirjelmässä kerrotaan, että hänen pihansa on 
täynnä rakennuttajan pihalta tullutta roskaa ja että hän vaatii korkeaa 
aitaa rakennustöiden ajaksi ja meluaitaa.   

Rakennusluvan hakijan vastine 12.9.2017

DuoKodit Oy ei 25.7.2017 antamassaan vastineessa suostu vaatimuk-
seen meluaidan rakentamisesta. Lisäksi vastineessa todetaan, että 
paalutus tehdään teräspaaluin ja että asiantuntijalausunnon perusteella 
ei voida katsoa, että rakentamisesta olisi aiheutunut vaurioita oikaisu-
vaatimuksen tekijän rakennukselle. 

DuoKodit Oy toteaa 12.9.2017 lähetetyssä kirjelmässään, että työmaa-
aita on kokonaisuudessaan valmis ja työmaa on siistissä kunnossa. 
Maatyöt ovat muilta osin valmiit, mutta katuliitos tehdään viikolla nro 39 
kaivuluvan mukaisesti.

Eeduskunnan oikeusasiamiehen kanslian kirjelmä

********** on 2.8.2017 kannellut asiasta eduskunnan oikeusasiamiehel-
le.

Eeduskunnan oikeusasiamiehen kanslia on 7.9.2017 ilmoittanut kante-
lijalle, että vakiintuneen käytännön mukaan eduskunnan oikeusasia-
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mies ei puutu asiaan, joka on toimivaltaisen viranomaisen käsiteltävänä 
tai johon voi vielä hakea muutosta tai jossa muutoksenhaku on kesken.  

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennuslu-
van myöntämisen edellytyksenä asemakaava-alueella on, että:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;
2) rakentaminen täyttää sille 117 §:ssä säädetyt sekä muut tämän lain 
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;
3) rakennus soveltuu paikalle;
4) rakennuspaikalle on käyttökelpoinen pääsytie tai mahdollisuus sellai-
sen järjestämiseen;
5) vedensaanti ja jätevedet voidaan hoitaa tyydyttävästi ja ilman haittaa 
ympäristölle; sekä
6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, että se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistön sopivaa rakentamista.

Maankäyttö- ja rakennuslain 141 §:n mukaan lupapäätökseen voidaan 
ottaa tarpeelliset määräykset. Määräykset voivat koskea muun ohessa 
rakennustyön tai toimenpiteen suorittamista ja niistä mahdollisesti ai-
heutuvien haittojen rajoittamista.

Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 83 §:n mukaan rakennushankkee-
seen ryhtyvän on huolehdittava katualueen tai muun yleisen alueen se-
kä kunnallisteknisten ja näitä vastaavien laitteiden varjelemisesta va-
hingolta ja vahinkojen korjaamisesta. Rakennusluvassa tai rakennus-
työn aikana voidaan määrätä haittojen välttämiseksi tarpeellisista toi-
menpiteistä.

Lisäksi rakennusluvassa tai rakennustyön aikana voidaan määrätä työ-
maan aitaamisesta, suojarakenteista henkilö- ja omaisuusvahinkojen 
estämiseksi, toimenpiteistä liikenne- ja muiden häiriöiden välttämiseksi 
sekä rakennustyön järjestämisestä niin, ettei työmaasta aiheudu koh-
tuutonta haittaa naapureille ja ohikulkijoille.

Maankäyttö- ja rakennuslain 125 §, 133 §, 175 § ja 187 § sekä Helsin-
gin rakennusjärjestyksen 7 §.

Päätöksen perustelut

Ennen oikaisuvaatimuksen alaisen rakennuslupapäätöksen tekemistä 
on rakennusvalvonta lähettänyt Asunto Oy Kotinummentie 39:lle kuule-
miskirjeen kaupparekisteriin merkittyyn osoitteeseen. Naapuria on siten 
kuultu maankäyttö- ja rakennuslain 133 §:n edellyttämällä tavalla.



Helsingin kaupunki Esityslista 7/2017 5 (7)
Kaupunkiympäristölautakunnan ympäristö- 
ja lupajaosto

Asia/3
27.10.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

Asemakaavamääräyksen mukaan rakennuksen vähimmäisetäisyyden 
tontin rajasta on oltava 4 m, jollei rakennusrajoin toisin määrätä. Ra-
kennus on sijoitettu asemakaavan mukaisesti. Ainoa ylitys on kuistin 
nurkan ylitys 61 senttimetrillä rakennusjärjestyksen 7 §:n mahdollista-
malla tavalla. Kuisti ei sijaitse oikaisuvaatimuksen tekijän tontin rajan 
kohdalla. 

Oikaisuvaatimuksen tekijä on vaatinut 1,8 metriä korkean melu- ja nä-
kösuoja-aidan rakentamista tontille rajalle. Asemakaavassa ei ole mää-
räystä, joka velvoittaisi rakentamaan aidan naapuritontin rajalle tai kiel-
täisi aidan rakentamisen. Rakennusluvan myöntämisen yhteydessä on 
vahvistettu pääpiirustukset noudatettavaksi rakentamisessa. Asema-
piirroksessa on esitetty kolme autopaikkaa sijoitettaviksi oikaisuvaati-
muksen tekijän omistaman tontin rajalle.   

Autopaikkojen sijoituksen ja suuntauksen vuoksi on maankäyttö- ja ra-
kennuslain 141 §:n nojalla tarpeen asettaa lupamääräys tontin rajan ai-
taamiseksi, jotta naapurille ei aiheudu tarpeetonta haittaa.  

Rakennustyömaasta aiheutuu aina jonkinlaista haittaa ympäristölle, 
mutta asiassa ei ole näytetty, että haitta olisi kohtuuton. Näin ollen ra-
kennusluvassa ei ole tarpeen antaa maankäyttö- ja rakennusasetuksen 
83 §:n nojalla määräyksiä rakennustyön suorituksesta, kun otetaan 
huomioon, mitä aloituskokouspöytäkirjassa on vaadittu työmaalla toi-
mittavan ja kun työmaasuoja-aita on jo rakennettu oikaisuvaatimuksen 
tekijän tontin vastaiselle rajalle. 

Oikaisuvaatimuksen tekijän kirjelmissä on kerrottu, että rakennustyö-
maasta on aiheutunut vauriota ja haittaa hänen kiinteistölleen. Tältä 
osin kyse on vahingonkorvauslain mukaisesta asiasta, eikä rakennus-
valvontaviranomaisella ole asiassa mahdollisen vahingon korvaamisen 
osalta toimivaltaa.

Esittelijän perustelut

Oikaisuvaatimusoikeus

Maankäyttö- ja rakennuslain 187 §:n mukaan viranhaltijan päätökseen
asiassa, joka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kun-
nan viranomaiselta on siirretty hänen ratkaistavakseen, ei saa hakea
muutosta valittamalla. Päätökseen tyytymättömällä on oikeus saada
asia asianomaisen viranomaisen käsiteltäväksi (oikaisuvaatimus). Oi-
keus vaatimuksen tekemiseen määräytyy samojen perusteiden mu-
kaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Oikaisuvaatimus on tehtävä kir-
jallisesti viranhaltijalle 14 päivän kuluessa päätöksen antamisesta. Pää-
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tökseen on liitettävä ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisestä. Vaatimus 
on viipymättä otettava asianomaisen viranomaisen käsiteltäväksi.

Maankäyttö- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennus- 
ja toimenpidelupapäätöksestä on: 1) viereisen tai vastapäätä olevan 
alueen omistajalla ja haltijalla; 2) sellaisen kiinteistön omistajalla ja hal-
tijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun käyttämiseen päätös voi olen-
naisesti vaikuttaa; 3) sillä, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun 
päätös välittömästi vaikuttaa; sekä 4) kunnalla.

Tässä tapauksessa oikaisuvaatimuksen tekijä on rajanaapuritontin 
omistaja.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Pentti Ruuska

Lisätiedot
Pentti Ruuska, yksikön päällikkö, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi
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