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Tunnus 10-2521-17-A
LP-091-2017-04930

Hakija Asunto Oy Helsingin Toutain

Rakennuspaikka Sornainen, 091-010-0600-0002
Capellan puistotie 19

Pinta-ala 3190 m?

Kaava 12284

Lainvoimaisuus 2015

Sallittu kerrosala 3610 m?

Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Paasuunnittelija Pulkkinen Jarmo Antero
arkkitehti
HPK Arkkitehdit Oy

Kolmen asuinkerrostalon ja autohallin rakentaminen

Rakennuslupahakemus yhden 6 -kerroksinen ja kahden 3 -
kerroksisen asuinkerrostalon seka naihin liittyvan pihakannen alaisen
pysakaointihallin rakentamiseksi, tontti 10600/2, osoite Capellan
puistotie 19, hakija Asunto Oy Helsingin Toutain.

HEL 2017-011132
LP-091-2017-04930

Rakennuksissa A, B ja C on yhteensa 47 kpl hitas-asuntoja.
Asuntoihin kuuluu parveke, ranskalainen parveke, terassi tai oma
piha.

Maanalainen autohalli on pihakannen alla ja se on viereisen tontin 1
kanssa yhteinen. Rakennukset yhdistyvat vesikaton kautta.

Tontti rajautuu lansipuolella Capellan puistotiehen ja etelapuolella
Capellankujaan, muilta sivuiltaan tontti liittyy korttelien
kokonaisuuteen, joiden valeissa on yhteispiha-alue.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa A on yksi porrashuone, johon liittyy luhtikaytava ja
30 asuntoa. 1. kerroksessa on liiketila. Asuntoa palvelevat aputilat
ovat paaosin 1. kerroksessa. Kerhotila ja saunaosasto ovat
ullakkokerroksessa.

Yhteys pihatasolle on 2. kerroksesta.

S1-luokan vaestonsuoja 92 henkildlle on rauhanajan kaytdssa
irtaimistovarastona.

Rakennuksessa B on 9 asuntoa ja rakennuksessa C on 8 asuntoa.
Osa asunnoista on kaksikerroksisia ja niiden sisaankaynnit ovat
oman etupihan kautta yhteispihojen puolelta.

Autopaikkoja on 22 kpl autohallissa ja 2 kpl tonteilla 5 ja 6. Ajo
autohalliin on Capellan puistotielta tontin 1 puolella.
Polkupydrapaikkoja on 110 kpl, joista 90 % on sisatiloissa.
Rakennus on esteeton.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Rakennusoikeus

Julkisivut

Rakennusten julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua eri varista

ruukintiilta.
Rakennuksissa on tasakatto. Kolmekerroksisissa rakennuksissa
viherkatto.

Tontin kaytto
Oleskelu- ja leikkipaikat sijoittuvat tontin keskelle ja ovat tonttien

on

yhteisessa kaytossa. Pihakannelta on porrasyhteys maantasolle.

Esteeton yhteys on porrahuoneen kautta.
Tontilla on kayttooikeus tontin 5 alueella sijaitsevaan jatteiden
putkikerayspisteeseen.

Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1 (1-3)

- Perustamistapalausunto

- Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma

- Energiaselvitys ja -todistus. Energiatehokkuusluokka on C.
- Kosteudenhallintaselvitys

- Meluselvitys

- Alustava piha- ja istutussuunnitelma

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on 22.6.2016 antamassaan
lausunnossa (10-1619-16-E) puoltanut suunnitelmia.

Hanke on kasitelty aluetyoryhmassa 4.5.2016 ja 25.10.2016.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen

vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksen johdosta.

Asuinkerrosalaa 3610 k-m2

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin asumista palvelevia yhteis-, varasto-

ja huoltotiloja seka teknisia tiloja
Ylimpaan kerrokseen sauna ja monikayttotila.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Rakennetaa Puretaa Yhteensa
n n

asuinkerrosalaa 3522 3522
asumista 483 483
palvelevien

yhteistilojen

kerrosalaa

autosuoja 1089 1089
likerakennusten 150 150
kerrosalaa

kerrosalan ylitys 269 269

IMRL 115§
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Autopaikat Yhteensa 24
Rakennetaan 24
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m2 Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 75 1 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 4633 m?
Tilavuus 15920 m®
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 24.08.2017

Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)

Lausunto pvm 04.08.2017

Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvat seikat ja selvitykset iimenevat
liitteena olevasta Facta-asiakirjasta.

Rakennustyo edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma
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- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen aloituskokouksen koollekutsumista rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle on esitettava kosteudenhallintakoordinaattorin
raportti suunnitteluvaiheen kosteudenhallinnasta seka sielta
rakentamisvaiheen kosteudenhallintaan nostettavat keskeiset
vaatimukset (myo6s aikataulu) ja toimenpiteet. Samalla on
rakenneyksikolle esitettava rakennusvaiheen
kosteudenhallintakoordinaattori seka hanen tehtavansa,
velvollisuutensa ja valtuutensa.

Ennen rakennustoiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontapalvelun lisaksi ymparistopalveluista.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen
edellyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava rakennusvalvonnan
kaupunkikuvayksikkdon maisema-arkkitehdille ennen tGihin
ryhtymista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.5,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 125§, 133 §ja 135 §

Paatoksen antaminen  Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Heli Virkamaki
arkkitehti

puh. 310 26338



