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Tunnus 47-2485-17-A
LP-091-2017-01646

Hakija Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto
Rakennuspaikka Mellunkyla, 091-047-0031-0012
Kotikonnuntie 14b
Pinta-ala 3132 m?
Kaava 11423
Lainvoimaisuus 2006
Sallittu kerrosala 4000 m?
Alueen kaytto Erityisasumisen korttelialue (AKS). Korttelialueelle saa sijoittaa
palvelutalon ja siihen liittyvia sosiaalisia palvelutiloja.
Paasuunnittelija Siven Kirsti Marjatta
arkkitehti

Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide Kuusikerroksisen vanhusten palvelutalon rakentaminen

Rakennuksessa on viisi ryhmakotiasuntoa, joista neljassa on
kussakin 14 asuinhuonetta. Kolmannessa kerroksessa on 13
asuinhuonetta ja palvelutalon yhteinen saunaosasto
ulkoterasseineen. Asuinhuoneita on yhteensa 69.

Pohjakerroksessa on asukkaiden yhteis- ja palvelutiloja, tekniset tilat
ja varastot seka vaestonsuoja 114 henkildlle. lv-konehuone on
kattotasolla.

Rakennus on esteeton.

Betonirunkoisen rakennuksen tiilimuuratut julkisivut ovat
ohutrapattuja. Yhteisparvekkeet ovat lasitettuja.

Rakennus liitetaan naapuritontin 11 Kontulan palvelukeskukseen
yksikerroksisella lasiseinaisella yhdyskaytavalla (rakennuslupa-asia
47-2486-17-D, Kontukuja 5). Yhdyskaytavan kaikki laajuustiedot ovat
liitettyind tdman rakennuksen rekisteritietoihin (yhteensa 143 m?,
liukupalo-ovella rajattu osuus tontilla 11 on tasta noin 30 m?).

Yhteisjarjestelyista saman omistajan hallinnoiman taman tontin ja
tontin 11 valilla on toimitettu erillinen listaus.

Pihatoiminnot hulevesijarjestelyjen prioriteetteineen on esitetty
paapiirustuksissa (asemapiirros ja erillinen pihapiirustus).

Autopaikkoja on 20 kpl: omalla tontilla 12 ja Kontukujan LPA-alueella
8. Polkupyorapaikkoja on pihalla 30 ja sisalla 1. kerroksessa 24.

Tekniset selvitykset:

- Perustamistapalausunto ja pohjarakennesuunnitelmat

- Paloturvallisuuden perustiedot ja paloturvallisuussuunnitelma
- Kosteudenhallintaselvitys (Kuivaketju 10)
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- Energiaselvitys- ja todistus (energiatehokkuusluokka C)
- Vaestonsuojailmoitus
- Lisaksi: hankeselostus

Muut erityisselvitykset ja liiteasiakirjat

- Rakennusoikeuslaskelma
- Selvitys rasitteista (tama tontti ja tontti 11)
- Naapurin kuuleminen

- Muistio paloturvallisuusneuvottelusta

- Turvallisuusselvitys

Kuuleminen

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen

vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Vahaiset poikkeamiset:
- Rakennusalan ja erillisen yhdyskaytavan rakennusalan (la) ylitys
- Rakennusoikeuden ylitys 1,5 % (58 m?)

- Rasitetien (ajo) sijainnin poikkeaminen

- Poikkeaminen tontin aitaamiskiellosta (asukaspihan aitaaminen
pensasaidalla, jossa tontin puolelle on asennettu Legi-tyyppinen

suoja-aita)

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina ja perusteltuina.

Rakennusoikeus 4000 m?

Lisaksi saa luvulla ilmaistun kerrosalan lisaksi rakentaa kylmia
lasitettuja parvekkeita ja terasseja seka asukkaiden yhteisia saunoja
ja asuntojen varastoja.

Erilliselle rakennusalalle (la) saa rakentaa kahdelle tontilla sijaitsevat
rakennukset yhdistavan lasiseinaisen kaytavan luvulla ilmaistun
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Rakennetaa Puretaa Yhteensa
n n
Yhdyskaytava 143 143
Saunatilat 39 39
Ulkoseinan 250 18 18
mm ylit.
Palvelutalo 4058 4058
Autopaikat Vahintaan 16
Rakennetut 8
Kiinteiston ulkopuoliset 8
Yhteensa 20
Rakennetaan 12
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m2 Suojat lkm  Kiinteiston ulkopuolella
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S1 90 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 4795 m?
Tilavuus 16200 m?
Paloluokka P1
Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1
Lausunnot
Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 20.09.2017
Lausunnon tulos lausunto
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
Lausunto pvm 19.09.2017
Lausunnon tulos lausunto
Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
Lausunto pvm 11.09.2017
Lausunnon tulos ei huomautettavaa
Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset. Hanke

soveltuu rakennuspaikalle.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat rakennuspaikkaan ja
hankekokonaisuuteen nahden vahaiset ja perustellut. Muita
poikkeamisia muista rakentamisen saannoksista, maarayksista tai
kielloista ei ole.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta eika
poikkeamisista.

Rakennustyo edellyttaa seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- rakennesuunnitelmat
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Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Aloituskokouksessa on esitettava tyomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Mahdolliselle
suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttoon otettavaksi,

on varmistettava taman tontin ja tontin 11 valisten yhteisjarjestelyjen
ja LPA-tontille 47083/9 sijoitettavien autopaikkojen pysyvyys rasittein
tai muulla rakennusvalvontapalvelun hyvaksymalla tavalla.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 1.0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
1358§ja 175§

Paatoksen antaminen  Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
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Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti
puh. 310 26321



