
Tunnus 10-2391-17-A

LP-091-2017-00139

Hakija Westpro Oy

Rakennuspaikka Sörnäinen, 091-010-0601-0001
Capellanranta 3

Pinta-ala 5922 m²
Kaava 12284
Lainvoimaisuus 2015
Sallittu kerrosala 18500 m²
Alueen käyttö Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Pääsuunnittelija Saarelainen Ahti Tapio
arkkitehti
Arkkitehtiryhmä A6 Oy

Asuinkerrostalon, autohallin ja saunarakennuksen rakentaminen

Rakennuslupahakemus 6 - 14 -kerroksisen asuinkerrostalon ja 1-
kerroksisen saunarakennuksen rakentamiseksi, tontti 10601/1, osoite
Capellanranta 3, hakija Westpro Oy perustettavien asunto-
osakeyhtiöiden lukuun: As Oy Portus Bellus, As Oy Portus Fortis, As
Oy Portus Novus ja As Oy Portus Optimus.

HEL 2017-011133
LP-091-2017-00139

Tontti rajautuu eteläsivultaan Tukkutorinkujaan ja luoteessa
Capellanrantaan. Idässä tontti rajautuu Vanhankaupunginlahteen.
Yleinen kevyen liikenteen väylä halkaisee tontin rantaa pitkin.

Asuinrakennus on pääosin 6 -kerroksinen, osittain meren päälle
rakennettavat 2 terassoituvaa rakennusosaa ovat 8 ja 14 -
kerroksisia.
Pihakannen alla on kahdessa tasossa pysäköintihallit. Ajot
autohallien tasoille on Capellanrannan puolelta.
Sisäpihalle rakennetaan korttelin yhteinen, 1 -kerroksinen
saunarakennus, joka ulottuu vesialueelle. Venesataman portaat ja
laiturit haetaan erillisellä luvalla.

Suunnitelma perustuu vuonna 2013 järjestetyn
tontinluovutuskilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on 6 porrashuonetta ja yhteensä 233 asuntoa (28 -
159,5 m2). Asumista palvelevat aputilat rakennetaan pääosin kellari-
ja 1. kerrokseen. Kaikissa asunnoissa kokonaan tai osittain lasitettu
parveke. Kadun sekä kevyen liikenteen väylän tasossa on liiketilaa.

Autopaikkoja on kansipihan alla kellari- ja 1. kerroksen tasolla
yhteensä 135 kpl ja lisäksi 2 moottoripyöräpaikkaa. Liikuntaesteisten
autopaikkoja on yhteensä 4 kpl. Polkupyöräpaikkoja on yhteensä 520
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kpl, jotka kaikki ovat sisätiloissa.

Rakennuksessa on kolme S1 -luokan väestönsuojaa, jotka sijaitsevat
kellarikerroksessa.

Rakennus on esteetön.

Julkisivut

Julkisivujen vaakanauhat ovat hiottua valkobetonia tai lasia ja
värillistä rakennuslevyä. Maantasokerroksen julkisivupinnat ja
sokkelit ovat reliefimäistä, hiottua valkobetonia. 6-kerroksisen osan
katto toteutetaan viherkattona.
Saunarakennuksen julkisivut ovat rappausta sekä puuta.

Tontin käyttö

Tontin leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat pihakannella, josta on
yhteys 2. kerrokseen.  Pihalle on porrasyhteydet kadulta ja kevyen
liikenteen väylältä. Esteetön yhteys on porrashuoneiden kautta.

Korttelin pelastuspaikat sijaitsevat katu- ja torialueilla.
Rakennus liitetään alueelliseen jätteenkeräysjärjestelmään.

Toimitetut selvitykset
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, R3 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, R3 (1-3)
- Rakennesuunnitelmien tarkastussuunnitelma, sisältäen esityksen
suunnitelmien ulkopuolisesta tarkastuksesta
- Perustamistapalausunto
- Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
- Energiaselvitys ja -todistus. Energiatehokkuusluokka C.
- Kosteudenhallintaselvitys
- Meluselvitys
- Ulkovaipan ääneneristävyysselvitys
- Alustava piha- ja istutussuunnitelma sekä hulevesisuunnitelma

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 20.4.2016 (10-824-
16 -E) puoltanut hanketta.

Lisäselvitys Hanke on käsitelty alueryhmässä 14.9.2015.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vähäisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivät ole esittäneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

Käytetty kerrosala ylittää vähäisesti asemakaavan salliman
kerrosalan 446,0 m2:llä (2,4 % rakennusoikeudesta).
Hakija perustelee poikkeamista sillä, että asemakaavan
laadintavaiheessa kerrosalan laskentaperusteissa tapahtui muutos;
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uuden tulkinnan mukaan ei ollut enää ns. porrashuonevähennystä
käytössä. Rakennuksen ulkomuoto ja koko on sama kuin
asemakaavan viitesuunnitelmassa.

Eteläisen rakennusosan kulma ylittää vähäisesti rakennusalan rajan
oman tontin suuntaan.

Asemakaavan mukaan ilmastointikonehuoneita ja muita teknisiä
tiloja ei saa sijoittaa katolle erillisiin konehuoneisiin. Suunnitelmassa
korkeimman osan katolle on sijoitettu ilmastointikonehuone ja
kahdeksankerroksisen osan katolle on sijoitettu lauhduttimien
näkösuojaksi aitaus.
Hakija perustelee poikkeamista sillä, että ilmastointikonehuoneen
sijainti katolla on teknisesti perusteltu. Konehuoneen massa ja
lauhduttimien aitaus on integroitu alempaan rakennusmassaan
takkapiippujen avulla. Konehuoneen sijoitus on käsitelty
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Poikkeuksia voidaan pitää perusteltuina tontin tarkoituksen mukaisen
käytön kannalta ja vähäisinä poikkeuksina asemakaavasta.

Rakennusoikeus Asuinkerrosalaa 18000 k-m2
Liikekerrosalaa vähintään 400 (kr) + 100 (li) k-m2

Asumistapalvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja sekä teknisiä tiloja
kerrosalan lisäksi kaikkiin kerroksiin.

Sauna ja monikäyttötila kerrosalan lisäksi.

Rakennusoikeuden käyttö

Käyttötarkoitus Käytetty Rakennetaa
n

Puretaa
n

Yhteensä

asuinkerrosalaa 18446 18446
asumista
palvelevien
yhteistilojen
kerrosalaa

1392 1392

kerhotilakerrosal
aa

123 123

autosuoja 4815 4815
liikerakennusten
kerrosalaa

571 571

kerrosalan ylitys
/MRL 115§

843 843

Autopaikat Yhteensä 135
Rakennetaan 135

Väestönsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat lkm Kiinteistön ulkopuolella
S1 84 1 Ei
S1 135 1 Ei
S1 110 1 Ei
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala 28396 m²
Tilavuus 94729 m³
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 25.08.2017
Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
Lausunto pvm 14.09.2017
Lausunnon tulos lausunto

Lausunnon antaja Tonttiosasto (Vuokrasopimuksenmukaisuus)
Lausunto pvm 03.08.2017
Lausunnon tulos ei huomautettavaa

Esittelijän perustelut Rakennushanke täyttää luvan myöntämisen edellytykset. Hanke
soveltuu rakennuspaikalle ja on vähäisin poikkeamin voimassa
olevan asemakaavan mukainen.
Poikkeamat ovat perustellut ja ne on hyväksytty alueryhmässä ja
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Tarkemmat hankkeeseen liittyvät seikat ja selvitykset ilmenevät
Facta-asiakirjasta.

Rakennustyö edellyttää seuraavien vastuullisten työnjohtajien
hyväksymisen ennen kuin ko. työt aloitetaan:

- Vastaava työnjohtaja
- Kvv-työnjohtaja
- Iv-työnjohtaja

Ennen kunkin työvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
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- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyön edistymisen mukaan on pyydettävä seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintä
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- rakennekatselmus
- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyötä ei saa aloittaa ennen kuin siitä on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Riskianalyysi (rakenteellinen turvallisuus ja rakennusfysikaalinen
toiminta) sekä siihen perustuva toteutuksen laadunvarmistusselvitys
(MRL 121 a §) on esitettävä rakennusvalvonnan rakenneyksikölle
ennen aloituskokouksen koollekutsumista. Aloituskokouksessa
päätetään toteutuksen asiantuntija- / ulkopuolisen tarkastuksen
laajuudesta sekä riskianalyysi-prosessin jatkovaiheista.

Ennen rakennustöiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontapalvelun lisäksi ympäristöpalveluista.

Pääsuunnittelija ja vastaava työnjohtaja valvovat osaltaan työn
suorittamisen hyväksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyväksyntä
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Pelastuslaitoksella on hyväksytettävä savunpoistosuunnitelma ja
pelastustiesuunnitelma.

Ennen rakennuksen käyttöönottoa tulee lupahakemuksen liitteenä
olevassa selvityksessä mainituista ja muista rakentamisen
edellyttämistä rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistöjen yhteisjärjestely.

Tarkennetut piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvonnan kaupunkikuvayksikköön maisema-arkkitehdille.

Rakennuksesta on laadittava käyttö- ja huolto-ohje.

Ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitävyyden
mittauspöytäkirja on esitettävä rakennusvalvontapalvelulle
viimeistään otettaessa rakennus käyttöön.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117 §, 117 A-1 §, 125 §, 133 §, 135 § ja
175 §

Päätöksen antaminen Ympäristö- ja lupajaosto antaa päätöksen julkipanon jälkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Käsittelijä Heli Virkamäki
arkkitehti
puh. 310 26338
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